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1.

Ausgangssituation

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 9, 10. Anderung liegt
am sudwestlichen Ortsrand von Roetgen und umfasst eine Flache von
ca. 0,21 ha. Begrenzt wird das Plangebiet im Sidosten durch die
Schwerzfelder Straf3e, im Nordosten durch einen Wirtschaftsweg und
im Sudwesten durch Waldflachen. Im Nordwesten grenzt der offene
Landschaftsraum an das Plangebiet an.

Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereiches ist den anliegenden
Darstellungen des Bestandes und der Planung zu entnehmen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 9, 10. Anderung uiber-
lagert den sudwestlichen Teil des bestehenden Bebauungsplanes
Nr. 9. Der urspringliche Bebauungsplan sah in diesem Bereich ein ein-
zelnes Baufenster zum Bau eines Einzelhauses und sudwestlich an-
grenzend Flache fir die Landwirtschaft vor. In der 4. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 9 wurde zusétzlich die Mdglichkeit geschaffen,
statt eines Einzelhauses ein Doppelhaus zu realisieren.

Eine Bebauung entsprechend den Festsetzungen des bestehenden
Bebauungsplanes wurde bisher nicht realisiert.

Der Regionalplan fir den Regierungsbezirk Kéln, Teilabschnitt Region
Aachen, stellt den Geltungsbereich des Bebauungsplanes als ,Allge-
meinen Freiraum- und Agrarbereich‘ mit der Uberlagerung ,Schutz der
Landschaft und landschaftsorientierte Erholung‘ dar.

Der geltende Flachennutzungsplan stellt den nordéstlichen Teilbereich
des Bebauungsplanes als Wohnbauflache bzw. als besonderes Wohn-
gebiet, den stidwestlichen Teilbereich als Flache fur die Landwirtschaft
dar. Der Flachennutzungsplan soll im Parallelverfahren entsprechend
den Zielen des Bebauungsplanes geéndert werden.

Die Flache im Bebauungsplan Nr. 9, 10. Anderung liegt im Geltungs-
bereich des rechtskraftigen Landschaftsplanes IV ,Stolberg - Roetgen®
der StadteRegion Aachen (2004) und wird hier ohne Kennzeichnung
dargestellt. Als Entwicklungsziel stellt der Landschaftsplan fur Flachen
innerhalb des Plangebietes die ,Temporare Erhaltung” (Entwicklungs-
ziel 7) dar. Entwicklungs-, Pflege- und Erschlielungsmalflinahmen sind
im nadheren Umfeld des Plangebietes nicht festgesetzt.

Nordwestlich und norddstlich des Plangebietes liegen in jeweils ca.
200 m Entfernung die geschiitzten Biotope mit den Kennungen BT-
5303-051-9 und BT-ACK-00081. Diese sind im Landschaftsplan als
geschitzte Landschaftsbestandteile LB 2.4-38 ,Feuchtwiese an der
belgischen Grenze’ und LB 2.4-39 ,Feuchtwiesen Mickenheide‘ ein-
getragen.

Unmittelbar nérdlich angrenzend an das Plangebiet erstreckt sich das
LSG-5303-0007 — Landschaftsschutzgebiet ,Roetgener Heckenland-
schaft’.

Das Plangebiet wird heute als landwirtschaftliche Flache genutzt und
dient der Heugewinnung. Der suddstliche und norddstliche Rand des
Plangebietes wird durch freiwachsende ortstypische Gehdlze gefasst,
die teils auf der Grenze, teils auf3erhalb des Geltungsbereiches stehen,
aber auf alle Falle in das Plangebiet hineinragen. Innerhalb der Ge-
hélzstrukturen befinden sich mehrere Baume, die in ortstypischer
Weise als Stockausschlag entstanden sind. Angrenzend an diese Ge-
holzpflanzungen befindet sich innerhalb der Schwerzfelder Straf3e und
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2.2

2.3

entlang des Wirtschaftsweges ein Entwasserungsgraben. Die im siud-
westlich angrenzenden Flurstiick 113 vorhandenen waldartigen Ge-
hélze bilden den Waldsaum fir bewaldetete Flachen auf belgischem
Hoheitsgebiet.

Der hier vorliegende Landschaftspflegerische Fachbeitrag fiir den Be-
bauungsplan Nr. 9, 10. Anderung dient der Bewertung der Auswirkun-
gen der Eingriffe in den Naturhaushalt und der Darlegung der sich da-
raus ergebenden AusgleichsmalRnahmen.

Die Bewertung der Biotoptypen erfolgt anhand der ,Methode zur dko-
logischen Bewertung der Biotopfunktion von Biotoptypen“ nach
LUDWIG (1991).

Bei der Bewertung der Ausgangsituation ist zu bertcksichtigen, dass
fur den nordéstlichen Teilbereich bereits ein Bebauungsplan vorliegt,
der hier eine maximale Versiegelung von 60 % ermdglicht.

Naturraumliche Grundlagen
Lage im Raum

Roetgen liegt im Norden des Naturparks Hohes-Venn Eifel. Die Land-
schaft ist von weitlaufigen Waldflachen und durch Heckenstrukturen
gegliederte Freiflachen gepragt. Ostlich vom Plangebiet flieRt der Fluss
Weser mit umgebenden Naturschutzgebiet (Kennung ACK-121). Nérd-
lich schlieRen unmittelbar landwirtschaftliche Flachen und das Land-
schaftsschutzgebiet (LSG) Roetgener Heckenlandschaft an das Plan-
gebiet an. Studwestlich des Plangebietes erstreckt sich ein schmaler
Waldrandstreifen auf deutscher Seite vor der belgischen Grenze. Da-
hinter liegen weitlaufige belgische Waldflachen. Die nordostlich an-
grenzende Bestandsbebauung an der Schwerzfelder Stral3e besteht
im Umfeld vorrangig aus ein- bis zweigeschossigen Gebauden mit Sat-
teldach in straRenbegleitender Bebauung. Pragend fir die Schwerzfel-
der Stral3e sind die grof3kronigen Baume in den Vorgarten, die den
umgebenden Landschaftsraum optisch erweitern, und teilweise grof3e
Abstande zwischen einzelnen Gebauden, durch die die Sicht auf den
angrenzenden Landschaftsraum ermdglicht wird.

Boden und Wasser

Der Oberboden im Plangebiet besteht laut Geologischem Dienst aus
schluffigem Lehm.

In der Bodenkarte auf der Grundlage der Bodenschéatzung, Blatt Noth-
berg, ist fir das Plangebiet eine Bodenzahl von 75 angegeben.

Somit handelt es sich um ertragreiche Ackerbtden, die fur die Land-
wirtschaft als wertvoll anzusehen sind.

Der anstehende Boden ist mit Durchlassigkeitsbeiwerten zwischen
1*10 6 m/s und 1*10-7 m/s nur schwach durchlassig und verhalt sich
daher bei starkerer Wasserzufuhr zeitweise wie ein Wasserstauer.
Reale Vegetation

Die einbezogene Wiesenflache nimmt keine bedeutende Funktion als



Gemeinde Roetgen Landschaftspflegerischer Fachbeitrag
Bebauungsplan Nr. 9, 10. Anderung

2.4

2.5

Freiraum oder Teil einer Freiraumverbindung ein. Auf der Wiesenfla-
che befinden sich keine erhaltenswerten Gehdlze oder Anpflanzungen.
Der suiddstliche und norddstliche Rand des Plangebietes wird durch
freiwachsende ortstypische Geholze gefasst, die teils auf der Grenze,
teils angrenzend stehen. Angrenzend an diese Gehdlze befindet sich
innerhalb der Schwerzfelder StrafRe und entlang des norddstlich an-
grenzenden Wirtschaftsweges ein Entwasserungsgraben. Die sld-
westlich angrenzenden Waldflachen und der nérdlich angrenzende of-
fene Landschaftsraum bieten als Lebensraum deutlich mehr Potential.
Die Flache des Anderungsbereiches des Bebauungsplanes wird der-
zeit zu ca. 42,8 % als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt, das zu
60 % versiegelt werden koénnte.

Luft und Klima

In der Nachbarschaft zum Anderungsbereich liegen keine Geruchs-
emittenten.

Insgesamt handelt es sich bei den angrenzenden Siedlungsbereichen
um eine Uberwiegend locker bebaute und gut durchgriinte Bebauung,
in denen in der Regel nur geringe Luftaustauschprobleme sowie nur
schwache Warmeinseln vorhanden sind. Die heutigen Freiflachen, die
durch den Bebauungsplan in Anspruch genommen werden, besitzen
aufgrund ihrer geringen Gré3e nur eine geringe lokalklimatische Be-
deutung, die durch die angrenzende Schwerzfelder Straf3e und durch
die umgebende bestehende Wohnbebauung bereits eingeschrankt
wird.

Landschaftshild

Das Landschaftsbild im Umfeld des Plangebietes wird tberwiegend
durch die bereits vorhandene Bebauung der stiddstlich und norddstlich
angrenzenden Wohnbebauung, den offenen Landschaftsraum im
Nordwesten und die stidwestlich angrenzenden Waldflachen gepréagt.
Entlang der Schwerzfelder Stral3e befinden sich Gehdlzstrukturen, die
das Plangebietes zum StraRenraum eingriinen. Nordwestlich schlie-
Ben landwirtschaftliche Flachen an das Plangebiet an. Der Wirtschafts-
weg am nordéstlichen Plangebietsrand wird als Teil des Fernwander-
weges Eifel Steig zur Naherholung genutzt.

Eingriffsbeschreibung

Durch die geplante Anderung des Bebauungsplanes wird insbeson-
dere der suidwestliche Teil des Plangebiets tGberformt. Die heute aus-
geraumte Wiesenflache wird durch einen siedlungsspezifischen Le-
bensraum ersetzt. Mit der Erweiterung des Allgemeinen Wohngebietes
soll insbesondere die anhaltende Nachfrage nach Bauflachen fiir den
Einfamilienhausbau fur Familien mit Kindern befriedigt sowie die Ei-
gentumsbildung weiter Teile der Bevolkerung unterstiitzt werden. Wei-
terhin sollen die Auslastung der Infrastruktur und eine geordnete stad-
tebauliche Entwicklung fiir den sidwestlichen Ortseingang von Roet-
gen gesichert werden.

Der durch die Anderung des Bebauungsplanes verursachte Bedarf an
Grund und Boden umfasst insgesamt ca. 0,21 ha, wobei ca. 0,09 ha
im Ursprungsbebauungsplan bereits als Allgemeines Wohngebiet fest-
gesetzt sind.
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Die Flachen verteilen sich auf die bisherigen Nutzungen wie folgt:

. Allgemeines Wohngebiet 949 m?
. Flachen fur die Landschaft 1.265 m?

Die Flachen werden zukinftig zum grof3ten Teil als Allgemeines Wohn-
gebiet mit einer Grundflachenzahl von 0,3 festgesetzt. Der nérdliche
Teilbereich soll als private Griinflache normiert werden. Da im bereits
als Allgemeines Wohngebiet festgesetzten Teilbereich bisher eine
GRZ von 0,4 galt, wird in diesem Abschnitt die Versiegelung um 15 %
reduziert. (GRZ 0,4 inkl. Uberschreitung 60 % - GRZ 0,3 inkl. Uber-
schreitung 45 %)

Malnahmen der Vermeidung und des Ausgleichs

Boden und Wasser

Die Umwandlung von Freiflachen in Bauland stellt eine Beeintrachti-
gung des Bodens dar. Die Oberflachenversiegelung durch die zukinf-
tige Bebauung schrénkt die Bodenfunktion als Speicher und als Puffer
des Niederschlagswassers ein.

Als Malinahmen zur Vermeidung, Minderung oder zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen wird im Bebauungsplan eine in Relation
zum Maximalwert reduzierte Grundflachenzahl von 0,3 festgesetzt. Zu-
satzlich werden entlang der stdwestlichen und nordwestlichen Plan-
gebietsgrenze 1,00 m bzw. 5,00 m breite Flachen zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt. Die
Vorgartenbereiche werden als zu 60 % zu begriinen festgesetzt. Wei-
terhin werden im nordwestlichen Bereich private Griunflachen festge-
setzt. Innerhalb dieser Flachen sind Mulden fur die Rickhaltung vor-
zusehen. Das Niederschlagswasser soll von hier gedrosselt in den vor-
handenen Graben entlang des norddstlich gelegenen Wirtschaftswe-
ges eingeleitet werden.

Vegetation

Durch die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen wird zum be-
stehenden Bebauungsplan lediglich eine zusatzliche Versiegelung von
ca. 400 m? erméglicht. Dieser geringe Wert ergibt sich aus der im Ver-
gleich zum Ursprungsbebauungsplan reduzierten Grundflachenzahl
innerhalb des bereits bestehenden Wohngebietes.

Die Geholzstrukturen entlang der Schwerzfelder StraRe werden durch
die zukinftige Bebauung nicht beeintrachtigt und planungsrechtlich
durch Flachen zum Erhalt von Baumen, Str&uchern und sonstigen Be-
pflanzungen sowie das Festsetzen von Einfahrtsbereichen gesichert.
Entlang der sidwestlichen und nordwestlichen Plangebietsgrenze
werden die bestehenden Grinstrukturen durch Flachen zum Anpflan-
zen Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen erganzt. Die
Vorgértenbereiche sind zu 60 % zu begrinen.

Luft und Klima

In der Nachbarschaft zu dem Anderungsbereich liegen keine Ge-
ruchsemittenten. Durch die unmittelbare Nahe zum Landschaftsraum,
eine entsprechend orientierte Eingriinung, die Plangebietsgrof3e und

6
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die Lage der Uberbaubaren Flachen sind fur das Allgemeine Wohnge-
biet Klimafaktoren wie starkere Erwarmung versiegelter / bebauter Fla-
chen, reduzierte Windgeschwindigkeiten und damit schlechtere Aus-
tauschbedingungen fir das Gebiet auszuschliel3en. Die zusatzlichen
Anpflanzungen innerhalb des Geltungsbereichs tragen zu einer héhe-
ren Verdunstung bei.

Landschaftshild

Durch das Planvorhaben wird die Mdglichkeit geschaffen, zwei Ge-
baude in der Ortsrandlage zu errichten und eine geordnete stadtebau-
liche Entwicklung des Ortseinganges zu sichern. Um eine Eingriinung
des Allgemeinen Wohngebietes zu gewahrleisten, wird fir den Ande-
rungsbereich entlang der Schwerzfelder StraRe und entlang des Wirt-
schaftsweges ein 1,00 m breiter Streifen zur Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen und entlang der sidwestli-
chen und nordwestlichen Plangebietsgrenze eine 1,00 m bzw. 5,00 m
breite Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen festgesetzt. Im nordéstlichen Abschnitt der Grundsti-
cke werden zudem private Grunflachen festgesetzt. Innerhalb dieser
Flachen sind Nebenanlagen ausgeschlossen. Als weitere Mal3nahme
zur Verminderung der Auswirkungen auf das Landschaftshild werden
die Vorgartenbereiche als zu 60 % zu begriinen festgesetzt und die
uberbaubaren Flachen in zwei separaten Bereichen angeordnet, um
groBere zusammenhangende Baukorper zu vermeiden und Sichtbe-
ziehungen in den Landschaftsraum zu sichern.

Vorschlage fir planungsrechtliche Festsetzungen zur Eingriffs-
minderung und zum Ausgleich

Innerhalb der festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen und
Strauchern sind Hecken anzupflanzen, zu pflegen und in einer Min-
desthohe von ca. 1,50 m zu erhalten und gegebenenfalls nachzupflan-
zen. Je laufendem Meter sind mindestens 3 Stiick gemanR Pflanzliste
anzupflanzen.

Innerhalb der mit A gekennzeichneten Flache sind einreihige Hecken-
pflanzungen, innerhalb der mit B gekennzeichneten Flache sind drei-
reihige Heckenpflanzungen vorzunehmen. Bei der Pflanzung sind die
nachbarrechtlichen Grenzabstande einzuhalten.

Im Kronentraufbereich von Baumen, die innerhalb der Flurstiicke der
Gemeinde Roetgen stehen und das Allgemeine Wohngebiet Uberra-
gen, sind Oberflachenbefestigungen innerhalb der privaten Flache
wasserdurchlassig auszufihren.

Innerhalb der festgesetzten privaten Griinflachen sind Nebenanlagen
im Sinne des § 14 BauNVO ausgeschlossen. Innerhalb der Flachen
dirfen maximal 30 cm tiefe Mulden zur Regenriickhaltung und entspre-
chende technische Anlagen vorgesehen werden.

Okologische Bilanzierung

Methodik

Die Bilanzierung des Eingriffes erfolgt auf der Grundlage der ,Methode
zur 6kologischen Bewertung der Biotopfunktion von Biotoptypen® nach
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LUDWIG (1991). Dieses Verfahren wird im Bereich der Gemeinde Ro-
etgen generell angewandt. Dabei bleibt der Vollkommenheitswert un-
beachtet, weil er hier nicht relevant ist. Die nachfolgenden Biotoptypen
dienen dabei als Bewertungsbasis im Bereich des Naturraumes 3:

6.2 Biotoptypenbeschreibung

LOBF- Punkte

Code (Bliztrg?)tgfeichnung) WG M 1S BW
HY 1 versiegelte Flachen 0 |0 |0 |0 0
HJ5 neue Garten 1 ]1 |1 |1 6
EA 31 Artenarme Intensiv-Fett- 1 |1 |38 |2 10

wiesen

BB 1 Gebtische / Strauchhecke 2 |3 |3 |3 17
BD 3 Schnitthecke 2 (1 |38 |2 11

N = Natdrlichkeit, W = Wiederherstellbarkeit, G = Gefahrdungsgrad, M =

Maturitat, S = Strukturvielfalt, H = Haufigkeit, V = Vollkommenheit, BW = Bi-
otopwert (Summe).

6.3 Bewertung

Fur die Flache des Allgemeinen Wohngebietes des Ursprungs-
bebauungsplanes werden die Festsetzungen des Bebauungs-
planes als Grundlage der Bewertung genommen. Der Geltungs-
bereich umfasst 2.214 m?, wovon 949 m? durch das Allgemeine
Wohngebiet abgedeckt werden. Im Ursprungsplan wurde eine
GRZ von 0,4 festgesetzt. Zuztiglich der Uberschreitungsmaglich-
keit gemald § 19 BauNVO ergibt sich eine Versiegelung von 0,6.
Fur den Bereich der einbezogenen Wiesenflache wird der Be-
stand anhand der tatsachlichen Situation beurteilt.

Das Allgemeine Wohngebiet des Bebauungsplanes Nr.9, 10. An-
derung wird entsprechend des festgesetzten GRZ-Wertes von
0,3 zuzlglich der Uberschreitungsmoglichkeit gemaR Baunut-
zungsverordnung berlcksichtigt. Insgesamt ist somit fir den zu-
kiinftigen Bebauungsplan eine Versiegelung von 0,45 zul&ssig.

Die bestehenden Gehdlze und Baume, die in das Plangebiet hin-
einragen, werden in der Bilanzierung nicht bertcksichtigt, weil
sie komplett erhalten werden konnen.

Die Grundstiickszufahrten, die zur Uberfahrung des Grabens
notwendig sind, werden nicht gesondert bewertet, weil fir den
norddstlichen Bereich bereits Planungsrecht vorliegt. Fur den
sudwestlichen Teilbereich existiert bereits heute eine Zufahrt fur
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die landwirtschaftlichen Fahrzeuge.

A.1 Ausgangszustand Plangebiet

Code Biotoptyp Flache m2 | Biotopwert | Einzel-
Flachenwert
EA 31 | Artenarme Intensiv-Fett- 1.265 10 12.650
wiesen
HY 1 |versiegelte Flachen 569 0 0
(WA*0,6)
HJ5 |neue Garten 380 6 2.280
(WA*0,4)
Gesamtflachenwert A.1 2.214 14.930
B.1 Zustand gemaf Planung Plangebiet
Code Biotoptyp Flache m2 | Biotopwert | Einzel-
Flachenwert
HY 1 |versiegelte Flachen 765 0 0
(WA*0,45)
HJ5 |neue Garten 936 6 5.616
(WA*0,55)
HJ5 |neue Garten 228 6 1.368
Flachen Wasserwirt-
schaft)
BB 1 |Gebische / Strauchhecke 243 17 4,131
(B)
BD 3 | Schnitthecken (A) 42 11 462
Gesamtflachenwert B.1 2.214 11.577
C.1 Gesamtbilanz Plangebiet
Gesamtflachenwert B.1 — Gesamtflachenwert A.1 - 3.353
Gesamtflachenwert B.1 : Gesamtflachenwert A.1 ~775%
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Zusammenfassung

Der Eingriff kann zu 77,5 % innerhalb des Plangebietes ausgeglichen
werden. Der hohe Ausgleich ergibt sich inshesondere aus der geringen
Grundflachenzahl und den anzupflanzenden Flachen. Des Weiteren
wird der Eingriff durch den Erhalt des Gehdlzbestandes gemindert. Ins-
gesamt ergibt sich ein geringer Ausgleichsbedarf, weil fur einen Teil-
bereich nicht die heutige Situation, sondern die Festsetzungen des be-
reits bestehenden Bebauungsplanes berticksichtigt werden.

Der notwendige externe Ausgleich wird tGber das Okokonto der Ge-
meinde Roetgen verrechnet.

Aachen, den 28.01.2022

Pflanzliste

Acer campestre Feldahorn
Cornus sanguinea Hartriegel
Corylus avellana Hasel
Fagus sylvatica Rotbuche
Crataegus monogyna WeilRdorn

Pflanzqualitat:
Straucher 2 x verpflanzt, ohne Ballen, Hohe mindestens 60 — 80 cm

Plane

Bestand / Planung Plangebiet
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