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A Planungsrechtliche Festsetzungen
(gem. § 9 BauGB und BauNVO)

1 Art der baulichen Nutzung (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Es wird eine Flache fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,,Sozialen Zwecken
dienende Gebdude und Einrichtungen / Waldkindergarten“ festgesetzt.

Zul3ssig ist die Anlage eines Waldkindergartens einschlieBlich der dafiir erforderlichen Ein-
richtungen, Gebaude und Nebenanlagen.

2 MaR der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 und 23 BauNVO)

2.1 GroRe der Grundflachen

Zuldssig sind folgende maximale GréoRen der Grundflachen (GR):

innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen (Baufenster):
fiir Gebaude und Bauwerke max. 150 m?

innerhalb und auRerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen:
fiir Nebenanlagen und versiegelte Flachen zusatzlich insgesamt 500 m?
(z. B. ortsgebundene Spielgerate, Zuwegungen, Stellplatze, Fulwege u.a.).

2.2 Hohe baulicher Anlagen

Im Plangebiet ist ausschlieRlich eine eingeschossige Bauweise zulassig.

Die zulassige Gesamthohe baulicher Anlagen wird auf eine maximale Oberkante (OK) von
3,60 m begrenzt.

Die Gesamthohe / Oberkante darf durch technische Aufbauten wie Schornsteine, Antennen
0.3. und Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie um maximal 2,00 m Uberschritten werden.

2.2.1 Bezugspunkt fiir die Hohenlage baulicher Anlagen

Als unterer Bezugspunkt fir die Hohenlage der baulichen Anlagen wird das Gelande im Plan-
gebiet mit einer Hohe von 367,50 m U. NN festgelegt. Abweichungen sind um maximal
+/- 0,50 m zulassig.

Seite 4 | 8



9. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,Waldkindergarten Rott*

2.3 Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die Uberbaubaren Grundsticksflichen werden durch Baugrenzen festgelegt (siehe
Planurkunde).

AuBerhalb der Uberbaubaren Flachen sind Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO (z. B.
ortsgebundene Spielgerate wie Klettertlirme, kleine Spielhauser etc.) sowie befestigte Flachen
(z. B. fur FuBwege, Zuwegungen und Fahrradabstellplatze, zur Freiflachengestaltung)
zulassig.

3 Stellplatze (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 BauNVO)

Stellplatze (St) fur PKW und Fahrrader sind auf den ,Verkehrsflachen besonderer Zweckbe-
stimmung“ am Nordwestrand des Plangebietes zuldssig. Innerhalb der Flachen fir den Ge-
meinbedarf sind lediglich Fahrradabstellplatze als Ausnahme zulassig.

4 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

4.1 Befestigungen

Fir die Befestigung von Stellplatzen, Zufahrten, Hofflachen u. a. sind wasserdurchlassige Be-
lage zu verwenden. Geeignet sind z.B. offenfugiges Pflaster, Rasengitterstein, wassergebun-
dene Decke, Schotterrasen, Hackschnitzel u.a.

4.2 Anlage von Griunflachen

AulRerhalb von Zuwegungen und Fulwegen sind Schotterflachen anstelle von Griinflachen
nicht zulassig. Nicht Uberbaute Grundstucksfreiflachen sind grundsatzlich als unversiegelte
Grunflachen anzulegen und dauerhaft zu unterhalten.

In Platzbereichen, z. B. vor baulichen Anlagen, sowie zum Fallschutz bei Spielgeraten dirfen
auch andere naturliche Materialien (Sand, Hackschnitzel u.a.) als Bodenbelag verwendet wer-
den.

Aufschiittungen und Abtragungen auf den Griinflachen sind nur untergeordnet und insoweit
zulassig, wie sie fir die Flachengestaltung eines Kinderspielplatzes erforderlich sind.

Eine mineralische Dungung und der Einsatz von synthetischen Pflanzenschutzmitteln auf den
Flachen sind nicht zulassig.
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4.3 Bepflanzungen
Die in der Planurkunde dargestellten Badume sind dauerhaft zu erhalten und zu pflegen.

Die Gemeinbedarfsflache ist vom unmittelbar angrenzenden Waldfriedhof durch die Anlage
von Hecken folgender Arten abzugrenzen:

Fagus sylvatica (Rotbuche), Heckenpflanze 2xv, H6he 150, 3-5 Pflanzen pro Meter,
Carpinus betulus (Hainbuche), Heckenpflanze 2xv, Héhe 150, 3-5 Pflanzen pro Meter.

Bei Baumpflanzungen innerhalb des Plangebietes sind die Arten Feldahorn (acer campestre)
und Wildkirsche (prunus avium) zuldssig. Als weitere Bepflanzungen sind heimische Straucher
und Wiesenblumen sowie Naschpflanzen, z. B. Obststraucher, zulassig.

Die Pflanzungen sind in der Pflanzperiode (Frihjahr und Herbst) spatestens im Jahr der Fer-
tigstellung der ersten baulichen Anlage fachgerecht durchzufiihren. Die Gehodlze sind dauer-
haft zu erhalten und zu pflegen. Bei Abgang von Pflanzen sind diese unmittelbar in der nachst-
folgenden Pflanzperiode zu ersetzen.

B Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

und Gestaltungsvorschriften
(gem. § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 89 BauO NRW)

1. Fassaden

Glanzende Farben sind als Aufenanstriche der Wandflachen unzulassig. Auch glanzende und
glasierte Materialien zur Fassadengestaltung sind nicht zulassig.

2. Dacher

Fir die Dacheindeckung sind Materialien in den Farben grau / anthrazit / schwarz / braun /
rotbraun zulassig. Die Eindeckung darf nicht glanzen oder spiegeln. Bitumenrollbahnen und
Wellplatten duirfen nicht als Oberschicht verwendet werden.

Dachbegriinungen, Dachverglasungen, und Elemente zur Nutzung der Sonnenenergie sind
zulassig.
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C Hinweise

1. Externe AusgleichsmalRnahme

Das errechnete Kompensationsdefizit von 3.888 Wertpunkten gemal der Eingriffs- und Aus-
gleichsbilanzierung zur 9. Anderung des Bebauungsplanes ist iber das Okokonto der Ge-
meinde Roetgen extern auszugleichen.

Hierflr wird die MaRnahme ,Abteilung 90A* Muckenloch, Flur 7, Flurstick 911, Gemarkung
Rott, mit einer GréRe von ca. 3 ha zugeordnet (Umwandlung von Fichtenforst zu naturnahen
Laubwaldern).

2. Boden- und Erdarbeiten, Baugrund

Der Oberboden ist zu Beginn aller Erdarbeiten entsprechend DIN 18915, Blatt 2, sowie DIN
19731 abzuschieben, ggf. zwischenzulagern und einer sinnvollen Folgenutzung zuzufihren.

Anfallende Bodenaushub- und Bauschuttmassen sind entsprechend den abfall- und boden-
schutzrechtlichen Bestimmungen ordnungsgemaf und schadlos zu verwerten bzw. zu entsor-
gen.

Die einschlagigen DIN-Normen sind zu beachten.

Gemal Geologiedatengesetz (GeolDG) miissen geologische Untersuchungen angezeigt und
die erhobenen Daten an den Geologischen Dienst NRW ubermittelt werden. Fir die Anzeige
sowie die spatere Ubermittlung der Bohr- und Untersuchungsergebnisse steht das Online-
Portal ,Bohranzeige NRW* unter https://www.bohranzeige.nrw.de zur Verfigung.

3. Denkmalschutz

Grundsatzlich besteht eine Anzeige-, Erhaltungs- und Ablieferungspflicht flir archaologische
Funde bzw. Befunde gemal §§ 16 — 19 DSchG RLP.

Bei Bodenbewegungen und Erdarbeiten auftretende Funde sind unverziglich der Unteren
Denkmalbehoérde oder dem LVR-Amt fur Denkmalpflege im Rheinland, AulR3enstelle Nideggen,
zu melden und die Fundstelle zunachst unverandert zu erhalten.

Anzeigepflichtig ist der Finder, der Eigentimer des Grundsttickes, sonstige Uber das Grund-
stick Verfigungsberechtigte und der Leiter der Arbeiten, bei deren Durchfihrung der Fund
entdeckt wurde; die Anzeige durch eine dieser Personen befreit die Ubrigen.

4. Niederschlagswasser

Die Nutzung von Niederschlagswasser zur Anlage von (niedrigen) Wasserflachen, Zisternen
mit Brauchwassernutzung etc. ist zulassig und ausdrucklich erwtnscht. Dies gilt auch fur die
Mehrfachnutzung von Wasser.

5. Klimaschutz

Die Anbringung von Photovoltaikanlagen sowie die Verwendung von versickerungsfahigen
Belagen mit hoher Wasserdurchlassigkeit wird aus Griinden der deutlich erkennbaren Klima-
und Energienotstandssituation empfohlen.

Auf die Verwendung von fossilen Brennstoffen sollte verzichtet werden.
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6. Artenschutz

Eine Rodung von Geholzen ist gem. § 39 BNatSchG ausschliel3lich aul3erhalb der Vegetati-
onsperiode im Zeitraum zwischen Oktober und Ende Februar des Folgejahres zulassig.
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