Legende zur Plandarstellung Rechtsgrundlagen

Friihzeitige Beteiligungsverfahren

Art der baulichen Nutzung _ Baugesolabuch (BauGE) in

Verkenrslarmschutzverordn

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

18.03.2021 (BGBI. | S. 540)
(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

- Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22.12.2008 (BGBI. | S. 2986)

jeweils in der zur Zeit der des Satzungs beschlusses) geltenden Fassung inkl. der letzten Anderungen Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB sowie der Behdrden und sonstigen Trager

sffentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB erfolgte nach &ffentlicher Bekanntmachung in der Zeit vom bis

der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634)

Flachen fir den Gemeinbedarf - Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S.3786) einschefh .
|:| (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB) - Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 1 S. 58)
. X . - Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.05.2013 (BGBI. | Roelgen, den
n Sozialen Zwecken dienende Gebéiude S.1274,2021 18 123)
und Einrichtungen / Waldkindergarten

ung (16. BImSchV) vom 12.06.1990 (BGBI. | S. 1036)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. I S. 2542) Birgermeister J. Klauss
- Gesetz iber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom

Sonstige Planzeichen

r- — Roetgen, den

Grenze des rdaumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Festlegung der stadtebaulichen Planung wird bestétigt.

Baugrenze - Wasserhaushallsgesetz (WHG) vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585) Beteiligungsverfahren
- fir das Land Nordrh tfalen (BauO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom Der Entwurf des inklusive und L sowie der

Verkehrsflachen 03.08.2018 (GV.NRW. S. 232) und dem r (Anlagen zum Bebauungsplan) wurden nach orisblcher
(§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) . i doe Land Nord folon (GO NRW) in der Fassung der Bokannimachung vom Bekannllri:;:hliing gem. § 3 (2) BauGB sowie gem. § 4 (2) BauGB in der Zeit vom bis einschlieflich

Verkehrsflachen besonderer 14.07.1994 (GV.NRW. S. 666) - offentich ausgelegt.
|:| Zweckbestimmung: - Landesplanungsgesetz Nordrhein-Westfalen(LPIG NRW) vom 03.05.2005 (GV.NRW. S. 430)

Zuwegung, Stellplatze (St) firr Mitarbeiter - Gesetz zum Schutz der Natur in Nordrh tfalen (1 - LNatSchG NRW) in der Rosigen, den

Fassung derBekenninaching vom 2107 2000 (GV.NRV. 5. 506

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und - fiir das Land (L - LWG) vom 25.06.1995 Birgermeister J. Klauss
zur Entwicklung von Natur und Landschaft - Nordrhein-wetfalisches Denkmalschutzgesetz (DSchG NRW) vom 13.04.2022 (GV.NRW. S. 662)
(§9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)

"\V’I‘P”a"zen von Hecken Ubereinstimmung mit Kataster und PlanzV Satzungsbeschluss

(Mindestoreite 1 m) Die Richtigkeit der Darstellung gema® § 1 der (PlanzV) und der ( mit Der 2ur 9. Anderung des Nr. 1 erfolgte durch den Rat der Gemeinde Roetgen

. Erhaltung von Laubbéumen dem (Stand der ) sowie der eindeutigen am

Roetgen, den

Birgermeister J. Klauss

Offentich best, Vermessungsingenieur (GbVI)
GR max. GroRe der Grundfiachen
| max. Zahl Vollgeschosse
Aufstellungsbeschluss Bekanntmachung
oK max. Oberkante Gebaude " "
Der Rat der Gemeinde Roetgen hat am . gem. § 2 (1) BauGB die Aufstellung dieses Der wurde gemat § 10 (3) BauGB am &ffentlich bekannt gemacht.
beschlossen.
Vit der Bekanntmachung ist der Bebauungsplan als Satzung in Kraft getreten.
3
2
Roetgen, den Roetgen, den
Biirgermeister J. Klauss Biirgermeister J. Klauss
Lageplan Mafstab 1:500 © GeoBasis NRW / Datenquelle: hen.de, Stand der 02/2026
Textliche Festsetzungen
A Pl htliche F. 3 Stellplitze (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 BauNVO) B B d htliche Fi (Fortsetzung C Hinweise)

(gem. § 9 BauGB und BauNVO)
1 Artder baulichen Nutzung (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Es wird eine Fléche fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Sozialen Zwecken
dienende Gebiude und Einrichtungen / Waldkindergarten* festgesetzt.

Zulassig ist die Anlage eines ich der dafiir ichen Ein-
fichtungen, Gebaude und Nebenanlagen.

2 MaB der baulichen Nutzung
(gem. §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 und 23 BauNVO)

2.1 GroRe der Grundflichen

Zulassig sind folgende maximale Grfien der Grundfliichen (GR):

innerhalb der i E Baufenster).
iir Gebaude und Bauwerke max, 150 m*

innerhalb und auterhalb der

Fléchen zusatzlich insgesamt 500 m*
@8. onsgebundsne Sp\elgera(e Zuwegungen, Stellplatze, Futwege u.a.).

2.2 Héhe baulicher Anlagen

Im Plangebiet ist ausschlieich eine eingeschossige Bauweise zulassig.
Die zulassige Gesamthahe baulicher Anlagen wird auf eine maximale Oberkante (OK) von
3,60 m begrenzt.

Di
0.

Gesamthdhe / Oberkante darf durch technische Aufbauten wie Schomsteine, Anteninen
und Anlagen zur Nutzung der um maximal 2,00 m werden.

221 Bezugspunkt fiir die Hahenlage baulicher Anlagen

Als unterer Bezugspunkt fiir die Héhenlage der baulichen Anlagen wird das Gelénde im Plan-
gebiet mit einer Hohe von 367,50 m U. NN festgelegt. Abweichungen sind um maximal
+1-0,50 m zuléssig.

2.3 Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die iberbaubaren Grundsticksflachen werden durch Baugrenzen festgelegt (siehe
Planurkunde).

Autierhalb der iiberbaubaren Flachen sind Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO (z.
ortsgebundene Spielgeréite wie Klettertime, kleine Spieihéuser etc.) sowie befestigte Flachen
(z. B. fur FuBwege, und 2ur

zuléssig.

Stellplatze (St) fir PKW und Fahrrader sind auf den ,Verkenrsflachen besonderer Zweckbe- und Gestaltungsvorschriften
stimmung" am Nordwestrand des Plangebietes zulissig. Innerhalb der Flichen fiir den Ge- (gem. § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 89 BauO NRW)
meinbedarf sind lediglich Fahrradabstellplitze als Ausnahme zulissig.
1. Fassaden
4 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Glanzende Farben sind als Auienanstriche der Wandfiachen unzulassig. Auch glanzende und
Boden, Natur und Landschaft (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB) glasierte Materialien zur Fassadengestaltung sind nicht zuléssig.

4.1 Befestigungen 2. Déicher
Filr die Befestigung von Stellplatzen, Zufahrten, Hofflachen u. a. sind issige Be-  Fir die D sind Materialien in den Farben grau / anthrazit / schwarz / braun /
lage zu verwenden. Geeignet sind z.8. Pflaster, rotbraun zuléssig. Die Eindeckung darf nicht glénzen oder spiegeln. Bitumenrollbahnen und
dene Decke, Schotterrasen, Hackschnitzel u.a. Wellplatten dirfen nicht als Oberschicht verwendet werden.

Dachbegrinungen, Dachverglasungen, und Elemente zur Nutzung der Sonnenenergie sind
ssi

4.2 Anlage von Griinflichen 2zuléssig.
AuBerhalb von Zuwegungen und FuBlwegen sind Schotterflachen anstelle von Griinflachen c
nicht zulassig. Nicht iiberbaute sind als

Griinfléchen anzulegen und dauerhaft zu unterhalten.
1. Externe AusgleichsmaBnahme

In Platzbereichen, z. B. vor baulichen Anlagen, sowie zum Fallschutz bei Spielgeréten dirfen b5 grrechnete Kompensationsdefizit von 1.296 Wertpunkten gemé der Eingriffs- und Aus-
auch andere natiiriche Materialien (Sand, Hackschnitzel u.4.) als Bodenbelag verwendet wer- 2ur 9. Anderung des st Uber das Okokonto der Go-
den- meinde Roetgen extem auszugleichen.

auf den sind nur und insoweit Hierfir wird Hierfir wird die MaBnahme ,Abteilung 90A* Miickenloch, Flur 7, Flurstiick 911,
2uléssig, wie sie fur die Fldchengestaltung eines Kinderspielplatzes erforderlch sind. Gemarkung Rott, mit einer Grofse von ca. 3 ha zugeordnet (Umwandiung von Fichtenforst

2u naturnahen Laubwaildern).
Eine mineralische Diingung und der Einsatz von synthetischen Pflanzenschutzitteln auf den
Flchen sind nicht zulassig. 2. Boden- und Erdarbeiten, Baugrund

Der Oberboden ist zu Beginn aller Erdarbeiten entsprechend DIN 18915, Blatt 2, sowie DIN

4.3 Bepflanzungen 19731 abzuschieben, ggf. zwischenzulagern und einer sinnvollen Folgenutzung zuzuftihren.

Anfallende und sind den abfall- und boden-
Die in der Planurkunde dargestellten Baume sind dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. und schadlos zu verwerten bzw. zu enisor-
Die ist vom unmittelbar durch die Anlage gen.
von Hecken folgender Arten abzugrenzen: Die einschiégigen DIN-Normen sind zu beachten.
Fagus sylvatica (Rotbuche), Heckenpflanze 2xy, Hahe 150, 3-5 Pflanzen pro Meter, Gemét Geologiedatengesetz (GeolDG) missen geologische Untersuchungen angezeigt und
Carpinus betulus (Hainbuche), Heckenpflanze 2xv, Hohe 150, 3-5 Pflanzen pro Meter. die erhobenen Daten an den Geologischen Dienst NRW iibermittelt werden. Fir die Anzeige
sowie die spitere ( der Bohr- und | steht das Online-
Bei Baumpflanzungen innerhalb des Plangebietes sind die Arten Feldahom (acer campestre) Portal NRW" unter ige.nrw.de zur Verfugung.
und Widkirsche (prunus avium) zuléssig. Als weitere Bepflanzungen sind heimische Stréucher
und sowie 2.8.0) 2ulssig. 3. Denkmalschutz
Die Pflanzungen sind in der Pflanzperiode (Friihjahr und Herbst) spétestens im Jahr der Fer- g‘::::sbaz‘f'Cge?f:;z";::":;‘ggj‘gf ém;snc‘;'"g;ﬁ:,"d Ablieferungspflicht fir archéologische
tigstellung der ersten baulichen Anlage fachgerecht durchzufiihren. Die Gehdize sind dauer-
haft zu erhalten und zu pflegen. Bei Abgang von Pflanzen sind diese unmittelbar in der nachst. Bl Bodenbewegungen und Erdarbeiten auftretende Funde sind unverziiglich der Unteren
folgenden Pflanzperiode zu ersetzen. Denkmalbehérde oder dem LVR-Amt fiir Denkmalpflege im Rheinland, Aulenstelle Nideg-

gen, zu melden und die Fundstelle zunéchst unverandert zu erhalten.
Anzeigepflichtig ist der Finder, der Eigentimer des Grundstiickes, sonstige iiber das Grund-
stiick Verfiigungsberechtigte und der Leiter der Arbeiten, bei deren Durchfiihrung der Fund
entdeckt wurde; die Anzeige durch eine dieser Personen befreit die Ubrigen.

4. Niederschlagswasser

Die Nutzung von Niederschlagswasser zur Anlage von (niedrigen) Wasserflachen, Zisternen
mit ete.ist zuléssig und enwiinscht. Dies gt auch fir die
Mehrfachnutzung von Wasser.

5. Klimaschutz

B Anbrmgung von souto o von versickerungs Gemeinde Roetgen

Belagen mit hoher Wasserdurchlassigkeit wird aus Griinden der deutlich erkennbaren Klima-
und Energienotstandssituation empfohlen.

Auf die Verwendung von fossilen Brennstoffen sollte verzichtet werden.

6. Artonschutz Bebauungsplan Nr. 1
Eine Rodung von Gehdlzen ist gem. § 39 BNatSchG ausschlieBlich auBerhalb der Vegetati-
onsperiode im Zeitraum zwischen Oktober und Ende Februar des Folgejahres zulssig.

9. Anderung
"Waldkindergarten Rott"

im Bereich Waldfriedhof / Gemarkung Rott, Flur 2, Flurstiick 167 tiw.

Planfassung gemaR Beschluss

des Gemeinderates vom 07.07.2026
zu den friihzeitigen Beteiligungsverfahren
gemal § 3 (1) und § 4 (1) BauGB




