Gemeinde Roetgen
Der Burgermeister
FB 6 - Bauverwaltung

Offentliche Bekanntmachung

19. Flachennutzungsplandnderung

1. Aufstellungsbeschluss zur 19. Flachennutzungsplananderung
2. Frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemdR § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch
(BauGB)

und friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange
gemal § 4 Abs. 1 BauGB

Der Rat der Gemeinde Roetgen hat in seiner Sitzung am 07.07.2026 die Aufstellung der 19.
Flachennutzungsplandnderung beschlossen.

Ebenfalls beschlossen wurden
a) die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB und

b) die frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gemaRd
8 4 Abs. 1 BauGB.

Der Geltungsbereich 19. Flachennutzungsplananderung liegt am sidwestlichen Rand der Ortslage
Rott und sudwestlich des Uelenbender Wegs. Er umfasst einen Teilbereich des Flurstticks 167, Flur
2, Gemarkung Rott mit einer FlachengroBe von insgesamt 6.837 m2. Der Planbereich wird im
Nordosten durch den Uelenbender Weg und daran anschlieender Wohnbebauung begrenzt, im
Osten, Stden und Westen durch Waldflache. Die Flache, die zugunsten des Waldkindergartens zur
Verfugung gestellt werden soll, stellt den westlichen Randbereich des Friedhofs dar.

Anlass des Planverfahrens ist der zukUnftige Betrieb der Hochwasserrickhaltebecken in Rott und
Mulartshitte durch die groBraumig Flachen im Hochwasserfall eingestaut werden kdnnen. In
diesen Flachen befindet sich unter anderem der Jugendzeltplatz in Rotterdell, der infolgedessen
die dortige Nutzung aufgeben muss.

Das Ziel ist es nun, durch die 19. Anderung des Flachennutzungsplans diese Parzelle im westlichen
Bereich fUr die Nutzung des Waldkindergartens als ,Flache fur den Gemeinbedarf” auszuweisen,
um die Verlegung des Waldkindergartens an diese Stelle zu erméglichen. Durch die Darstellung
eines Teilbereiches mit der Zweckbestimmung ,Sozialen Zwecken dienende Gebdude und
Einrichtungen” soll hierfur die planungsrechtliche Grundlage geschaffen werden.

Die eindeutige Abgrenzung des Plangebietes ergibt sich aus der nachstehenden kartographischen
Unterlage.

Infolgedessen kénnen die Planungsunterlagen, bestehend aus Vorentwurf der Planzeichnung,
Vorentwurf der Begriindung, sowie die diesem Verfahren zugrunde gelegte Umweltgutachten
Uber die Internetseite der Gemeinde Roetgen unter der Rubrik ,Bauleitplanverfahren” eingesehen



werden:

https://www.roetgen.de/ortsentwicklung/bauleitplanverfahren/

Alle Unterlagen liegen ebenso in der Zeit vom 01.09.2026 bis einschlieRlich 02.10.2026 beim FB 6
- Bauverwaltung der Gemeinde Roetgen, Rathaus, Hauptstral3e 55, wahrend der Dienststunden
sowie nach Vereinbarung zu jedermanns Einsicht und zur Unterrichtung Gber die allgemeinen
Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung o6ffentlich aus. Eine
telefonische Terminabstimmung unter 02471 - 1895 wird erbeten.

Folgende umweltbezogene Gutachten liegen zum derzeitigen Verfahrensstand vor:

Thema

Urheber

Umweltinformation

Natur und Land-
schaft

Umweltplanung und Umweltbera-
tung GbR Raskin
Wilhelm-Grasmehr- StrafRe 6-8
52078 Aachen

Artenschutzprifung (ASP Stufe 1),
Stand April 2026

- Untersuchungsraum: Intensiv ge-
nutzte Wiese, einzelne Gebusch-
strukturen, Baumreihe entlang der
StraRe

- Schutzgebiet: Landschaftsschutz-
gebiet

- Artenvorkommen: Prufung Pla-
nungsrelevanter Arten (MTB 5303)

- Wirkfaktoren: Baufeldfreimachung,
Anlieferverkehr, Larm, Licht

- Ergebnis: ASP Il im Zuge des Bau-
genehmigungsverfahrens

- VorsorgemafRnahmen: Baufeldfrei-
machung aullerhalb der Brutzeit, In-
stallation und Herrichtung von Brut-
statten

Umweltbericht (Vor-
entwurf Stand Mai
2026)

Buro Ulrich Bielefeld

Dipl. Ing. Landschaftsarchitekt
BDLA

Mitarbeit: Iris Bitzigeio

Plan Lenz GmbH

- Bestandsaufnahme des derzeiti-
gen Zustandes des Plangebiets, Na-
turschutzfachliche Rahmenbedin-
gungen: Arten - und Biotopschutz
bedeutsame Raume werden nicht
Uberplant.

- Bestandsaufnahme des Plange-
biets und der ndheren Umgebung:
Rasen, Feldahorn mittleren Alters,
Blihwiese

- Prognose des Umweltzustandes
bei Nicht-Durchfuhrung der Pla-
nung: keine Anderungen bis zur
Nutzung als Grabflache

- Umweltauswirkungen des geplan-
ten Vorhabens: Larm und Bewe-
gungsunruhe, Bring - und Holver-
kehr

- Auswirkungen auf Schutzgliter




- Vereinbarkeit des Planvorhabens
mit Ubergeordneten Planungen

Schall Méoéhler + Partner Ingenieure Schallschutztechnische Untersu-
GmbH chung, Stand 28.05.2026
BrugelmannstraRe 3
50679 Koln

Wasser Ingenieurbtro H. Berg & Partner Entwasserungskonzept, Stand Juni
Gewerbepark Brand 48 2026
52078 Aachen

Lageplan zum Entwasserungskon-
zept, Stand Juni 2026

Wahrend der Auslegungsfrist kénnen von jedermann Anregungen zum Vorentwurf der 19.
Flachennutzungsplandnderung vorgebracht werden. Stellungnahmen sollen elektronisch uber
folgende Mailadresse Ubermittelt werden:

bauleitplanung@roetgen.de

Bei Bedarf kénnen diese auch auf anderem Weg abgegeben werden.

Stellungnahmen, die nicht rechtzeitig abgegeben worden sind, kdnnen bei der Beschlussfassung
Uber den Flachennutzungsplan unberucksichtigt bleiben, sofern die Gemeinde deren Inhalt nicht
kannte und nicht hatte kennen missen und deren Inhalt fur die RechtmaRigkeit des
Flachennutzungsplans nicht von Bedeutung ist.

Es wird darauf hingewiesen, dass eine Vereinigung im Sinne des 8 4 Absatz 3 Satz 1 Nummer 2 des
Umwelt-Rechtsbehelfsgesetzes in einem Rechtsbehelfsverfahren nach 8 7 Absatz 2 des Umwelt-
Rechtsbehelfsgesetzes gemal 8 7 Absatz 3 Satz 1 des Umwelt-Rechtsbehelfsgesetzes mit allen
Einwendungen ausgeschlossen ist, die sie im Rahmen der Verdffentlichungsfrist nicht oder nicht
rechtzeitig geltend gemacht hat, aber hatte geltend machen kénnen.

Roetgen, den 20.08.2026
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Der Burgermeister






