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INTEGRIERTE STADTENTWICKLUNGSKONZEPTE IN DER STADTEBAUFORDERUNG

Ein Integriertes Stadtentwicklungskon-
zept (ISEK) ist ein gebietsbezogenes
Planungs- und Steuerungsinstrument
der Stadtentwicklung und beruht auf
einer ganzheitlichen Betrachtung ei-
nes stadtischen Teilraumes bzw. eines
Stadtquartiers. Mit diesem Instrument
nehmen Stadte und Gemeinden
eine aktive und steuernde Rolle ein.
Der Gebietsbezug ist die Vorausset-
zung fur lokal angepasste problem-
orientierte Losungsansdtze, fur eine
effektive Koonmunikation und Koope-
ration der beteiligten Akteure vor Ort.

Das ISEK ist die Voraussetzung fur die
Stadtebauférderung  und  bereitet
stadtebauliche  SanierungsmaBnah-
men gemdaB § 136 BauGB vor. Durch
die sttdtebaulichen Sanierungsmai-
nahmen werden Funktionsverluste
und sonstige Missstéinde nachhaltig
beseitigt und Quartiere stabilisiert
und aufgewertet. Zentrale Anforde-
rungen und Eigenschaften eines ISEK
sind wie folgt zu umschreiben:

Ein ISEK

e bezieht sich auf ein konkretes Ge-
biet und stimmt teilrumliche Pla-
nungen mit der Ubergeordneten
rdumlichen Ebene der Gesamt-
stadt oder Region ab,

e begrindet Anpassungserfordernis-
se und beschreibt Ziele und Hand-
lungsschwerpunkte,

e verfolgt einen ganzheitlichen, infe-
grierten Planungsansatz unter Be-
achtung sozialer, stGdtebaulicher,
kultureller, &konomischer und &ko-
logischer Handlungsfelder,

e entwickelt [6sungsorientierte MaB-
nahmen, die Uber reine Tatbestdn-
de der Stadtebauférderung hinaus-
gehen,

e sefzt zeitliche und inhaltliche Priori-
taten,

e ist interdisziplinre Gemeinschafts-
aufgabe verwaltungsexterner und
-interner Akteure,

e entsteht unter Beteiligung der Of-
fentlichkeit,

e erleichtert die Bundelung offentli-
cher sowie privater Mittel und fo-
kussiert sie auf zielgerichtete und
untereinander abgestimmte MaR-
nahmen,

e setzt Impulse fur die Stadtentwick-
lung und initiilert Akteursnetzwerke,
e ist auf kontinuierliche Fortschrei-
bung angelegt und dient als lang-

fristiger Orientierungsrahmen,

e passt sich neuen Herausforderun-
gen an und

e ist solange aktuell und hilfreich, wie
Problemlagen und Entwicklungszie-
le fortbestehen®.

' Bundesministerium fUr Umwelt, Naturschutz,
Bau und Reaktorsicherheit (August 2016): Inte-
grierte stadtebauliche Entwicklungskonzepte
in der Sté&dtebauférderung, Seite 9 bis 10.

Gegenstinde der Stadtebauférde-
rung sind

e die Vorbereitung der Gesamtmag-
nahme einschlieBlich Erarbeitung
(Fortschreibung) integrierter stédte-
baulicher Entwicklungskonzepte,
MaBnahmen des Klimaschutzes,
zur Anpassung an den Klimawan-
del und zur Verbesserung der gru-
nen Infrastruktur (u.a. energetische
Gebdudesanierung, Bodenent-
siegelung, FlGchenrecycling,  kli-
mafreundliche Mobilitat, Nutzung
klimaschonender Baustoffe, Schaf-
fung / Erhalt oder Erweiterung von
GranflGchen und Freirbumen, Ver-
nefzung von Grun- und Freifldchen,
Begrunung von Bauwerksflchen,
Erhéhung der Biodiversitart),

Bau- und OrdnungsmaBnahmen,
MaBnahmen zur Aufwertung des
offentlichen  Raumes  (StraBen,
Wege, Platze), zur Erneuerung des
baulichen Bestandes,

MaBnahmen zur Revitalisierung

von Brachfldchen einschlieBlich
Nachnutzung bzw. Zwischennut-
zung,

MaBnahmen des stéadtebaulichen
Denkmalschutzes und der Denk-
malpflege, zum Erhalt und zur Siche-
rung des bau- und gartenkulturel-
len Erbes sowie stadtbildpr&gender
Gebdude,

o MaBnahmen zur Sicherung der Da-
seinsvorsorge,

e MaBnahmen der Barrierearmut
bzw. —freihei,

e MaBnahmen zum Einsatz digitaler
Technologien (stGdtebauliche Ver-
netzung von Infrastrukturen, Daten,
Netzen),

e MaBnahmen zum Umgang mit Ge-
bdudeleerstnden (z.B. Zwischen-
erwerb),

e Quartierssmanagement, Leistungen
von Beauftragten, Beratung von Ei-
gentumerinnen und Eigentimern,

e inferkommunale MaBnahmen, ins-
besondere von kleineren Stédten
und Gemeinden, sowie Stadt-Um-
land-Kooperationen einschlieBlich
MaBnahmen zur Bildung interkom-
munaler Netzwerke und Kooperati-
onsmanagement,

e MaBnahmen zur Steigerung der
Baukultur, insbesondere der Plo-
nungs- und Prozessqualitat,

e MaBnahmen zur Aufwertung von
Empfangsgebduden der Deut-
schen Bahn AG,

e MaBnahmen mit hohem Innovo-
fions- und Experimentiercharakter
in auBerordentlichen Stadtentwick-
lungsformarten

e Beteiligung und Mitwirkung von
Burgerinnen und Burgern (zum Bei-
spiel Verfugungsfonds und ,Tag der
Stadtebauférderung®).”

(Februar 2021

2022)

/  Programmaufruf
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Die Stadtebauférderung zielt auf die
AnstoBwirkung fur private Investitio-
nen und auf einen sich selbst tragen-
den Erneuerungsprozess. Fordermit-
fel sind subsidi&r einzusetzen, indem
einschlagige Férderprogramme, wie
die Wohnungsbauférderung, die
KfW-Foérderprogramme, die Gemein-
deverkehrsfinanzierung (GVFG), die
Tourismus- und die Wirtschaftsforde-
rung, die Klimafolgenanpassung so-
wie die Klimaschutzinitiative (BMUB)
ergdnzend in Anspruch genommen
werden (vgl. Plan rechts).

2 Ministerium fur Heimat, Kommunales, Bau
und Gleichstellung des Landes Nordrhein-
Westfalen (April 2020): Stadtebauférderung in
Nordrhein-Westfalen. Programmaufruf 2021,
Seite 7 bis 8.

ISEK Ortskern
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1 | EINLEITUNG

Roetgen ist eine kreisangehdrige Ge-
meinde in der Aachener StédteRegi-
on mit etwa 8.500 Einwohnern, die sich
schwerpunktmd&Big auf den Kernort
sowie die beiden kleineren Ortsteile
Rott und MulartshUtte in Grenzlage zu
Belgien verteilen. Roetgen liegt histo-
risch befrachtet im Kreuzungspunkt
bedeutender R&merstraBen und ist
von Aachen aus im Suden Uber die
aus napoleonischer Zeit stammende
heutfige BundesstraBe 258 Aachen -
Koblenz (sogenannte ,Himmelsleiter")
als erster Eifelort und als Ausgangs-
punkt in den deutsch-belgischen Na-
tionalpark (,Tor zur Eifel*) zu erreichen.
Damit ist auch bereits das Alleinstel-
lungsmerkmal der landlich strukturier-
tfen Gemeinde genannt: Die beson-
dere Lage und Einbettung des Ortes
in die Landschaft der Eifel und des
Hohen Venns.

Wie viele kleine Gemeinden im land-
lichen Raum steht Roetgen vor der
Herausforderung, dem Bedeutungs-
verlust des Ortskerns durch die rlck-
lGufige Entwicklung bzw. die Kon-
zentration des Einzelhandels, dem
demografischen Wandel und den
Herausforderungen des Klimawan-
dels entgegenzuwirken. Als aftrak-
fiver Wohnstandort im Suden der
StédteRegion Aachen steht Roetgen
zudem vor der Herausforderung, die
notwendige Infrastruktur zur VerfU-
gung zu stellen und gleichzeitig ei-
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ner zunehmenden Uberformung des
Ortskerns durch ortsuntypische Bau-
formen entgegen zu wirken und sei-
ne ldentitét zu wahren.

Somit besteht die Aufgabenstellung
des infegrierten Stadfentwicklungs-
konzeptes Ortskern Roetgen darin, fur
die wachsende l&dndliche Gemeinde
eine zukunftsféahige Strategie zur Star-
kung der Funktionsféhigkeit des Orts-
kerns, zur Stabilisierung der &Offentli-
chen Infrastruktur, zur Erhaltung des
Stadt- und Landschaftsbildes, zum
Klimaschutz bzw. zur Klimafolgenan-
passung sowie zur Verbesserung der
Aufenthaltsqualitét in den &ffentli-
chen Stadt- und Grunrédumen zu ent-
wickeln.

Dem sichtbaren Funkfionsverlust des
historischen Ortskerns im Bereich der
HauptstraBe, RosentalstraBe und Jen-
nepeterstraBe sowie dem zunehmen-
den Konkurrenzdruck durch den On-
linehandel und die Verlagerung von
Kaufkraftin verkehrsglnstig gelegene
Standorte des groBfldchigen Einzel-
handels (Roetgen-typisch an die ver-
kehrsgunstig gelegene BundesstraBe
als Teil des erweiterten Ortskerns) soll
durch ein gezieltes MaBnahmenpro-
gramm entgegengewirkt werden.

Den Ortskern von Roetgen bilden im
Wesentlichen die StraBenzliige der
RosentalstraBe, der Jennepeterstra-

Be und der HauptstraBe. Zusammen
mit der BundesstraBe bilden diese
StraBenzlige ein Dreieck und die Ein-
mundungen der drei StraBen in die
BundesstraBe bilden die sudlichen
Ortseingdnge. Im Einmundungsbe-
reich HauptstraBe / RosentalstraBe
befindet sich der Marktplatz und et-
was sudlicher der Rathausplatz mit
katholischer Kirche und Rathaus. Der
nordliche Ortseingang befindet sich
in Hohe der Marienkapelle und der
alten Schule. Am Standort der Kapel-
le befand sich die erste Kirche Roet-
gens und historisch der erste Ortskern.

Der Zustand der 6ffentlichen Rume
l&sst heute sehr zu wunschen Ubrig.
In den vom Individualverkehr domi-
nierten StraBen- und Platzrumen
mangelt es an Aufenthaltsqualit&t,
Die BundesstraBe und die Hauptstra-
Be sind als Ortsdurchfahrten Uberge-
ordneter StraBenzige ausgewiesen
(B 258 / L 238). Die zentralen Rume
sollen aufgewertet werden und ih-
ren Beitrag zur nachhaltigen Stabili-
sierung und Belebung des Ortskerns
leisten.

Roetgen hat sich historisch entlang
der StraBen und Wege entwickelt.
Noch heute ist die offene Bauweise
in eifeltypischen Bauformen ein cha-
rakteristisches Merkmal des Ortsbil-
des. Im engeren Ortskern gibt es eine
Vielzahl historischer Gebd&ude, es

zeigen sich aber auch Verdichtungs-
tfendenzen durch anhaltende Bautd-
tigkeit, sodass das Ortsbild heute von
einer sehr heterogen Bausubstanz mit
unterschiedlichem Erhaltungszustand
gekennzeichnet ist (vgl. Kapitel 2 Be-
standsaufnahme). Ziel der Sanierung
ist die Erhaltung und Entwicklung des
historischen Ortsbildes, die energe-
tische Sanierung der vorhandenen
Bausubstanz und eine punktuelle
Ergé&nzung mit maBstéblichen Neu-
bauten.

Roetgen ist durch seine Lage in der
Eifel von groBflachigen Waldgebie-
ten umgeben und grenzt im Sudwes-
tfen an den bereits auf belgischem
Staatsgebiet liegenden Naturpark
-Hohes Venn’. Roetgen ist umgeben
von Landschaftsschufz- und Natur-
schutzgebieten. Im Nordosten befin-
det sich die Dreilgerbachtalsperre,
mehrere kleine Bachldufe durchzie-
hen das Gemeindegebiet, einige
davon auch durch bebaute FliGchen.
Wdhrend die Umgebung von Wald
gepragt ist, grenzen unmittelbar an
die Bebauung vor allem ftypische
Wiesen und landwirtschaftlich ge-
nutzte FlGchen mit kleineren Baum-
gruppen und -reihen.

Durch die Lage am Nordrand des Mit-
telgebirges der Eifel ist das Relief der
Eifelgemeinde topografisch bewegt.
Das Klima ist atlantisch gepragt, mit

8 Roetgen



Hauptwindrichtung aus Sudwest. Auf-
grund der vergleichsweise geringen
Dichte der Bebauung ist das Klima
auch in den Ortslagen freilandbeein-
flusst. Die historische Struktur Roetgens
mit groBen Parzellen, lockerer Bebau-
ung und typischen ,Landschaftsfens-
fern® pragt das Ortsbild.

Fur Roetgen als Gemeinde der St&o-
teRegion Aachen liegt seit 2014 das
inferkommunale Klimaschutzkonzept
in der St&dteRegion Aachen vor." Fur
die Gemeinde Roetgen wird darin
das CO2 - Einsparpotenzial vor allem
im Bereich der Energieeffizienz des
Gebdudebestandes und der Mobili-
1&t benannt. Einem hohen Einsparpo-
fenzial stehen die Nufzungsmdoglich-
keiten erneuerbarer Energien (Wind
und Photovoltaik) und die Nutzung
neuer Mobilitttskonzepte gegen-
Uber. Beide Aspekte stehen im Fokus
des ISEK, u.a. plant die Gemeinde
die Einstellung eines Klimaschutzmo-
nagers und eine Intensivierung der
Energie- und Bauberatung fur Alt-
und Neubau. Parallel zum ISEK wird
ein Mobilitétskonzept erstellt (BSV /
Aachen).

! Gertec / Essen, Planersocietat / Dortmund,
02.2014.

Roetgen verflgt als ,Tor zur Eifel” Uber
ein vielfdltiges und touristisch inter-
essantes Wanderwegenetz und der
Vennbahn - Radweg erfreut sich gro-
Ber Beliebtheit. Das vorhandene gas-
fronomische Angebot und das Ange-
bot an Ubernachtungsmoglichkeiten
ist ausbaufdhig und es stellt sich im
Zusammenhang mit der geplanten
Funktfionsstérkung des Ortskerns die
Frage, wie das 6rtliche Angebot stér-
ker von dem Eifeltourismus profitieren
und ausgebaut werden kann.

Mit dem vorliegenden integrierten
Stadtentwicklungskonzept fur den
Ortskern von Roetgen wird der Fokus
auf die Verbesserung der Rahmenbe-
dingungen fur Einzelhandel, Dienst-
leistung und Gastronomie und die
gezielte stédtebauliche Steuerung
der untferschiedlichen Nufzungen
des engeren Ortskerns gelegt. Weiter
sind es Aspekte der Stadtgestaltung
und des Klimaschutzes durch Auf-
wertung der Gebdudesubstanz und
energetische Sanierung sowie der
Verbesserung der Aufenthaltsqualitat
in den offentlichen RGumen durch
Neugestaltung der GeschdaftsstraBen
und Platze an der HauptstraBe, ins-
besondere zwischen Marktplatz, Rat-
hausplatz und dartber hinaus.

Roetgen als ,Tor zur Eifel” verfUgt Uber
ein groBes landschaftliches und fou-
ristisches Potenzial. Der Ortskern wird

im Westen und Osten von dem tou-
ristisch interessanten regionalen Rad-
weg der Vennbahntrasse tangiert.
Wichtige regionale Wanderrouten
wie der Eifelsteig passieren den Orts-
kern und fUhren durch groBflchige
Waldgebiete.

Mit dem ISEK wird ein kompaktes MaB-
nahmenpaket fur einen mittelfristigen
Entwicklungszeitraum erarbeitet. Das
Entwicklungskonzept dient der Vor-
bereitung von Antrdgen im Rahmen
der Stédtebaufédrderung oder ander-
weitiger Fordermdglichkeiten.

Die Aufgabenstellung des ISEKs ist
eine umfassende Bestandsanalyse,
die Herausarbeitung der Stérken und
Schwdchen, der wesentlichen Hand-
lungsfelder, die Entwicklung eines
Leitbildes sowie die Erarbeitung von
Projekten und deren Bundelung in ei-
nem Masterplan fur die zukunftsfdhi-
ge Entwicklung des Eifelortes. Die Pro-
jekte werden in enger Abstimmung
mit der Gemeinde Roetgen und un-
ter intensiver Beteiligung einer brei-
ten Offentlichkeit entwickelt. Ziel ist
die Umsetzung von ,Pilotprojekten’,
das heit die Initiierung von Projekten
durch Einsatz Offentlicher Mittel mit
AnstoBwirkung fur nachhaltige priva-
te Investitionen.

ISEK Ortskern 0
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1.2 | ROETGEN UND DIE ORTSTEILE

Lage und Struktur

Roetgen liegt am Nordrand von Eifel

und Hohem Venn und verfugt inner-

halb des Gemeindegebietes Uber ei-

nes der gréBten zusammenhdngen- ; ; St
den Waldgebiete in NRW. Roetgen o & o VA ot Mulartshiitte
liegt an der Weser, die unweit von Ro- o :

etgen entspringt. Die leicht bis mittel

bewegte Topographie des auf etwa

300 - 500 m Hobhe gelegenen Eifelor-

tes fallt Richtung Norden ab. Mehrere

B&che durchziehen das Gemeinde-

gebiet, zwischen Roetgen und Rott

liegt im Tal die Dreiligerbachtalsper-

re, und der Ortsteil Mulartshutte liegt

im Vichttal.

Auf einer Fliche von etwa 40 Quo-

dratkilometern befinden sich neben

dem Kernort Roetgen die kleineren

Ortsteile Rott und Mulartshutte. Die

Bevolkerungsdichte betrdgt etwa 220

Einwohner je Quadratkilometer! Ro-

etgenist ein l&ndlich gepréagter Gren-

zort zu Belgien. Eine historische Be-

sonderheit besteht darin, dass noch

heute der Bahnhof und der Radweg ; .
auf der Vennbahntrasse belgisches T N .« - Roetgen
Staatsgebiet sind. :

oF (auz‘;h

. < *
weprind Gemeinde Roetgen, M: 1:40.000

'"Herzog, NuBbaum (1988), Seite 19 ff. Luftbilditimonline
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Bewohnerstruktur

Mulartshiitte

ca. 250 Einw.

Rott
ca. 1870 Einw.

Roetgen
ca. 6380 Einw.

Einwohner Stand 2020
Daten der Gemeinde Roetgen

Die FlGchenanteile nach Nutzungsar-
ten? (Kommunalprofil Roetgen / LDB
NRW) zeigen die Sonderstellung Roe-
tgens innerhalb der StédteRegion: So
sind ca. 70 Prozent des Gemeinde-
gebietes Waldfldchen (StadteRegion
32 Prozent), die wenig ertragreichen
Landwirtschaftsfldchen nehmen
ca. 15 Prozent ein (StédteRegion 37
Prozent) und die Siedlungs- und Ver-
kehrsfldchen ca. 11 Prozent (StGdtfe-
Region 21 Prozent) in Anspruch.

2Kommunalprofil Roetgen / LDB NRW.

Bewohnerstruktur

In der Gemeinde Roetgen leben
Stand 2020 insgesamt ca. 8.500 Ein-
wohner. Die Einwohner verteilen sich
zu etwa 75 Prozent auf den Hauptort
sowie etwa 25 Prozent auf die Ortsteile
Roft und Mulartshutte. Der Vergleich
der Einwohnerzahlen unterstreicht
die Bedeutung des Hauptortes und
begrindet die Schwerpunktsetzung
der Fortschreibung des ISEKs auf den
Ortskern Roetgen und die Zielsetzung,
dessen ZentralitGt und Attraktivitat in-

nerhalb der Gesamtgemeinde und
dartber hinaus zu stdrken. Roetgen
ist ein begehrter Wohnstandort in der
StédteRegion und verfugt uber ein
groBes Wachstumspotenzial.

Zentralitét und Daseinsvorsorge

Der Ortskern Roetgen genielt ein ho-
hes MaB an Zenftralitét innerhalb des
Hauptortes und im Verhdltnis zu den
doérflich  geprégten Ortsteilen  Roft
und Mulartshutte. Und die Attraktivi-
t&t der Angebote des Ortskerns (Ein-
kaufsangebote an der Bundesstra-
Be, Schulen und Sport) reicht auch
dartber hinaus in die doérfliche Um-
gebung von Eifel und Hohem Venn,
sowohl auf deutscher als auch auf
belgischer Seite.

Innerhalb der Gemeinde ist der histori-
sche Kernbereich an der HauptstraBe
zwischen Rosental- und Jennepeter-
straBe eindeutig der Identifikations-
bereich. Der Ortskern ist Standort von
Einrichtungen der Reprdsentation,
Versammlung, Bildung, Gesundheit,
der Versorgung und des Tourismus. Im
Zentrum des Plangebietes befinden
sich mit dem Roetgener Rathaus, der
Burgerhalle, den Schulen und den
Sporteinrichtungen wichtige Orte der
Begegnung und der Idenfifikation.
Der Kulturverein mit dem Kulturkreis
Roetgen und der Roetgen-Touristik
organisieren ein umfangreiches Kul-

turprogramm in der Burgerhalle.

Der Schwerpunkt touristischer Einrich-
tungen des Eifelortes befindet sich in
Randlage am stdwestlichen Ortsein-
gang: Der Infopunkt Nationalpark mit
der Roetgen Touristik, unmitteloar am
Vennbahn - Radweg gelegen, und
die Roetgen Therme als regional be-
deutende Einrichtung. GroBe touristi-
sche Bedeutung haben die diversen
Wanderrouten, die sich am Infopunkt
kreuzen. Die Roetgen-Touristik ist zu-
dem im Eifel-Verband vertreten und
die ,Marke Roetgen® spielt in der
Vermarktung in der St&dteegion eine
wichtige Rolle.

Kirchliche Einrichtungen und Ge-
meindezentren befinden sich an der
katholischen Pfarrkirche Hauptstra-
Be vis-a-vis des Rathausplatzes und
an der evangelischen Pfarrkirche an
der RosentalstraBe. Grundschule und
weiterfUhrende (Privat-)Schule  (mit
Intfernat) liegen ebenso im Zentrum
an der HauptstraBe, wie zwei Kinder-
gdérten mit Familienzentrum, von de-
nen einer zur Zeit erweitert wird.

AuBerdem spielen die Sportflichen
eine wichtige Rolle im Ortskern. Die
Vereine TV Roetgen und FC Roetgen,
die im Ortskern anséssig sind, haben
zusammen ca. 3.000 Mitglieder und
fragen wesentlich zum Leben im
Ortskern bei.

Roetgen
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Der Ortskern Roetgen ist der zentrale  §
Versorgungsbereich der Gesamtge-
meinde. Die Abgrenzung des 2008

per Ratsbeschluss festgelegten Ver-
sorgungsbereiches ist weitgehend
mit der Abgrenzung des Plangebie-
fes identisch. Der Orfskern an der
HauptstraBe ist der Standort des klein-
teiligen Einzelhandels, der Dienstleis-
fungen und der Gastronomie. Einzel-
handelsstandorte mit groBflachigem %
Einzelhandel befinden sich entlang e

der BundesstraBe mit Ausnahme des  BLA#

Nahversorgers an der RosentalstraBe.
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1.3 | STADTUMBAUGEBIET
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Die Abgrenzung des Untersuchungs-
gebietes ist vorlaufig in etwa auf den
zentralen Versorgungsbereich Roe-
tfgens festgelegt worden. Die hand-
lungsbezogenen Aussagen des ISEKs
Ortskern Roetgen stellen die Grund-
loge fur die Ausweisung des Orts-
kerns als Stadtumbaugebiet (§ 171b
BauGB) und die Voraussetzung fur
die Forderung der Projekte dar, die
innerhallb dieser Abgrenzung identifi-

ziert werden.

Das Stadtumbaugebiet (engere Ab-
grenzung) beschrdnkt sich auf den
historischen Ortskern Roetgen und
umfasst im Wesentlichen die Fl&ichen
beidseitig der RosentalstraBe, der
JennepeterstraBe und der Hauptstra-
Be sowie den Bereich BahnhofstraBe
(Bahnhof) und GreppstraBe (Bau-
gebiet ,Grepp 2%), die den Ortskern
in nordwestliche wie in suddstliche
Richtung an den Vennbahnweg an-

binden.

Am Anfang der Untersuchungen
steht die These, dass die Aufwertung
und Funktionsstérkung des Ortskerns
Roetgen von groBer Bedeutung fur
die Entwicklung der Gesamtgemein-
de ist und durch die Konzentrafion
auf die Innenentwicklung eine stabi-
lisierende Wirkung fur diesen Ortskern

zu erwarten ist (vgl. Zitat rechts).

ISEK Ortskern

,FUr die Bewohner hangt es oft
von den rdumlichen, funkfio-
nalen und baukulturellen Quali-
t&ten der Ortskerne ab, wie sehr
sie sich mit ihnrem Wohnort identi-
fizieren. Und nur wenn das Stadt-
oder Ortszentrum eine hohe
Aufenthaltsqualitat far alle Al-
tersgruppen hat, nehmen es die
Burgerinnen und Burger auch als
ihr Zentrum an. Zudem wird die
AuBenwirkung einer Kommune
in erster Linie durch ihr Zentrum
bestimmt.

In vielen Stadten und Gemein-
den aber hat sich das Wachstum
auf die Randbereiche konzen-
friert und in den Kernbereichen
zu einem Verlust an Funktionen
und Aufenthaltsqualitdt, haufig
auch schon zu Leerstand und
Verfall gefthrt. Die Ruckgewin-
nung bzw. die Stérkung eines at-
fraktiven, lebendigen Zentrums
ist daher eine wichtige Aufgabe,
um die Bevdlkerung zu binden.

Daftr solifen die Kommunen
dem Umbau und der Aufwer-
fung der gewachsenen Sied-
lungskerne und  Dorfzentren
groBe Bedeutung beimessen
und die Mittel fur die Ortsent-
wicklung auf das Orfszentrum

konzentrieren, Einzelhandels-
und Versorgungsstandorte nur
im Zentrum zulassen, die Attrak-
tivitét von Ortszentren durch die
gegenseitige Erg&nzung von
leistungsfahigen oOffentlichen In-
frastruktur- und von privaten Ver-
sorgungseinrichfungen sichern
oder wieder herstellen, die In-
nenbereiche als Wohnstandorte
fur Familien quadlifizieren und in
den Ortskernen die Ansiedlung
besonderer Wohnformen, wie
barrierefreies Wohnen, Mehr-
generationenwohnen und Ge-
meinschaftswohnen vorsehen,
regionstypische Ortsbilder und
die regionstypische Architektur
bewahren und damit die bau-
liche und stddtebauliche Iden-
titGt gewachsener Orfszentren
und Dorfkerne sichern, Sied-
lungsentwicklungen an den Orts-
rdndern und im AuBenbereich
weitgehend stoppen und die
Nachfrage nach Baulond auf
die bestehenden Siedlungsfla-
chen lenken sowie die Vermark-
tung von Bestandsimmobilien
férdern und bei lAdngerfristigen
Leerstinden Ruckbauoptionen
prufen.’

wegweiser-kommunde.de: Typ 9:
stark schrumpfende Kommunen
mit Anpassungsdruck, Mérz 2016.
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1.4 | BETEILIGUNG UND KOMMUNIKATION

Burgerwerkstatt 2,
Foto RaumPlan

Projektforum,
Foto RaumPlan

Der Prozess der Erarbeitung des ISEKs
Ortskern Roetgen wurde von einem
intensiven Kommunikationsprozess
begleitet. Die auBergewdhnlichen
Umsténde durch die Corona-Pan-
demie haben die Kommunikation
in 2021 erschwert. Dennoch konn-
tfen sich die Burgerinnen und Burger
im Rahmen der Projektbearbeitung
in zwei Burgerwerkstatten (Zukunfts-
werkstaftt und Projektwerkstatt) aktiv
an der Ausarbeitung beteiligen. Um
eine moglichst groBe Transparenz
herzustellen, wurde Uber verschiede
Medien zu der BUrgerwerkstatt einge-
laden. Die Ergebnisse wurden auf der
Homepage der Gemeinde Roetgen
veroffentlicht, um einen kontinuierli-
chen Informationsfluss trotz Corono-
Pandemie sicherzustellen.

Zusdtzlich zu den beiden &ffentlichen
Veranstaltungen wurde ein projekt-
begleitendes Forum aus Vertretern
ortlicher Institutionen und Vereinen,
aus Geschdaftsleuten und Gastrono-
men, Politikern und externen Exper-
ten gebildet. Die Foren waren so kon-
zipiert, dass sie jeweils thematische
Schwerpunkte behandelten und der
Vorbereitung der BuUrgerwerkstétten
dienten. Insgesamt wurde zu fanf Fo-
ren eingeladen, einem Auftakt-, Leit-
bild-, Projekt-, Verkehrs- und Gewer-
beforum.

Ziel der beiden BUrgerwerkstatten

und der Foren war es, das Hinter-
grundwissen der Burgerinnen, Burger
und Akteure vor Ort in die Planung
einzubeziehen. Kritik, Anregungen
und Ideen wurden aufgegriffen, die
inhaltliche Ausformung von Projekten
geschdarft und im Hinblick auf die Um-
setzung PrioritGten erarbeitet.

Blrgerwerkstatt 1: Zukunftswerkstatt

Die erste Burgerwerkstatt ISEK Orts-
kern Roetgen fand am 26. Juni 2021
von 10.30 Uhr bis 13.00 Uhr mit etwa
15 Teinehmenden im Burgersaal
von Roetgen staft. Der Ablauf der
Veranstaltung wurde der Corona-
Schutzverordnung angepasst. Zur Be-
wertung der Ergebnisse der Zukunfts-
werkstatt wurden Fragebbdbgen auf
den Platzen verteilt, auf denen die
Teilnehmenden der Burgerwerkstatt
Projekfideen bewerten konnten.

Das Planungsburo fuhrte in die The-
matik des ISEKs Ortskern Roetgen
und in die Planungsmethode der
drei Phasen Kritikphase, Phantasie- /
Utopiephase und Realisierungs- / Pro-
jektphase der Zukunftswerkstatt ein.
Dabei wurden die aus der Bestands-
analyse abgeleiteten vier Handlungs-
felder vorgestellt und der Strukturie-
rung der Diskussion zugrunde gelegt.

e Handlungsfeld 1
Funktionsstérkung Ortskern

Roetgen




Handlungsfeld 1 | Funktionsstérkung Oriskern Handlungsfeld 3 | Landschaft, Freiraum und Klimaschutz
Infrastruktur, Einzelhandel, Gastronomie und Dienstleistung Umwelt, Naherholung und Tourismus

Kommunikationszentrum 6 Punkte Starkung Neupflanzung B&ume 8 Punkte
Starkung Gastronomie 6 Punkte Aktivitéten fur Jung und Alf (z. B. 4 Punkte
Mehrgenerationentreffpunkt 5 Punkte Familienspielplatz)

Starkung u. Sichtbarmachung Offnung Kirchgarten 4 Punkte
lokaler Lebensmittelproduzenten 5 Punkte Starkung Wegenetz 3 Punkte
Starkung Wochenmarkt 3 Punkte Klimaneutralitéit/zero waste 3 Punkte
Thema Weberdorf/Wasserdorf 2 Punkte Sichtbarmachung Roetgenbach 2 Punkte
Gesprdch mit Gastronomen 2 Punkte Boule 2 Punkte
Kulturangebote 1 Punkt naturnahe Granfldichen 2 Punkte
Starkung Tourismus 0 Punkte Treffpunkt fur die Jugend 2 Punkte
Wohnmobilstellplatz 0 Punkte

Handlungsfeld 2 | Gestaltung 6ffentlicher Rdume Handlungsfeld 3 | Bauen, Wohnen und Klimaschutz
StraBen, Platze, Mobilitét, Verkehr und Barrierefreineit Denkmalschutz, regionales Bauen, Wohnen und Energie

Neugestaltung Ortskern 6 Punkte Nutzung/Sanierung vorhandener Gebdude 13 Punkte
Verkehrsberuhigung, shared space 6 Punkte Energie- und Bauberatung 7 Punkte
Oberfldchengestaltung Ortskern/ 5 Punkte Fassaden- und Hofprogramm 6 Punkte
Barrierefreiheit Mehrschaffung von Wohnraum 1 Punkt
Kette von Platzen 5 Punkte

Umlegung L238 4 Punkte

Reduktfion von Stellplétzen 2 Punkte

Anbindung Vennbahnweg 1 Punkt

Starkung FuB- und Radverkehr 1 Punkt

Gestaltung Ortseingénge 0 Punkte

Burgerwerkstatt 1: Ergebnis Bewertung Projektideen
durch die Teilnehmenden der Werkstatt, Grafik RaumPlan
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e Handlungsfeld 2

Gestaltung offentlicher Rdume
e Handlungsfeld 3

Landschaft, Freiraum u. Klimaschutz
e Handlungsfeld 4

Bauen, Wohnen und Klimaschutz

In der Kritikphase wurden die Teilneh-
menden der Werkstatt gebeten, Stér-
ken und Schwd&chen von Roetgen zu
benennen. Im Anschluss an die Kri-
tikphase wurden die Teilnehmenden
der Werkstatt gebeten, Ilhren Wun-
schen und Tr&umen fur den Ortskern
freien Lauf zu lassen, die Kritik ins Po-
sitive zu wenden und mit Phantasie
Probleme aus dem Weg zu rGumen.
In der Realisierungs- und Projekfpha-
se stand die Frage im Vordergrund,
wie das funktionieren kdnnte. Daraus
abgeleitet kristallisierten sich in den
vier Handlungsfeldern insgesamt 32
Projektideen heraus. Die Projektideen
wurden diskutiert und mittels Frage-
bogen von den Teilnehmenden der
Burgerwerkstatt bewertet (siehe Gro-
fik vorherige Seite).

In der BUrgerwerkstatt stellten sich der
Wunsch nach einer kommunikativen
Mitte fur alle Generationen mit Gas-
fronomie und regionalen Angeboten
sowie die Verkehrsberuhigung und
die Gestaltung des &ffentlichen Rau-
mes des Ortskerns als zentrale Anlie-
gen heraus. Weiter haben das Grun
im offentlichen Raum, neue Aktivi-

téten in Sport- und Grunanlagen so-
wie die Férderung der Sanierung von
Altbauten durch ein Fassaden- und
Hofprogramm einen hohen Stellen-
wert. Insgesamt birgt der Ortskern mit
seinen kleinteiligen Einzelhandels-,
Dienstleistungs- und Tourissnusange-
boten ein groBes Potenzial, das inten-
siver genutzt werden sollte.

Blrgerwerkstatt 2: Projektwerkstatt

Die zweite Burgerwerkstatt Roetgen
ISEK Ortskern fand am 18. September
2021 von 10.30 Uhr bis 12.45 Uhr mit
12 Teinehmenden im Ratssaal der
Gemeinde Roetgen statt. Der Ablauf
der Veranstaltung wurde wie bei der
Zukunftswerkstatt der Corona-Schutz-
verordnung angepasst. Zur Bewer-
tung der Ergebnisse der Projektwerk-
statt wurden die Teilnehmenden der
Burgerwerkstatt gebeten, die Projek-
tfideen zu priorisieren.

Das Planungsburo stellte in der Rei-
henfolge der vier Handlungsfelder
die weiter ausgearbeiteten Projeki-
ideen vor, die daran anschlieBend
von den Teilnehmenden ausfuhrlich
diskutiert wurden.

Handlungsfeld 1 | Funktionsstdrkung
Oriskern

Infrastruktur, Einzelhandel, Gastrono-
mie und Dienstleistungen

Ziel des Handlungsfeldes 1 ist die Star-
kung und die Wiederbelebung der
Ortsmitte, vor allem im Bereich zwi-
schen Marktplatz und Rathaus, als
Treffounkt mit Kulturangebot, Sport,
Gastronomie und eventuell kleinen,
ergnzenden Einzelhandelsfldchen,
sodass ein vielfdltiger und lebendi-
ger Ortskern' entsteht,

Handlungsfeld 2 | Gestaltung 6ffent-
licher Rdume

StraBen, Platze, Mobilitat, Verkehr
und Barrierefreiheit

Ziel des zweiten Handlungsfeldes ist
die Stérkung der zentralen offentli-
chen R&ume durch Sanierung und
aftraktive Neugestaltung, Verkehrs-
beruhigung und Aneignung durch
Alt und Jung, Kunden und Gdaste, so-
wie Einheimische und Touristen.

Handlungsfeld 3 | Landschaft, Frei-
raum und Klimaschutz
Umwelt, Naherholung und Tourismus

Ziel von Handlungsfeld 3 ist die Her-
ausbildung einer grinen Ortsmitte,
die VerknUpfung des historischen
Ortskerns mit den umliegenden No-
tur- und Landschaftsrumen und die

Diskussion der Bedeutung des Klima-
schutzes im &ffentlichen Raum.

Handlungsfeld 4 | Bauen, Wohnen
und Klimaschutz

Denkmalschutz, regionales Bauen,
Wohnen und Energie

Ziel des vierten Handlungsfeldes ist
die Erhaltung, Erneuerung und Ent-
wicklung der historisch gewachse-
nen Struktur der historischen Ortsmit-
te und die nachhalfige Verbesserung
der Energieeffizienz der Gebdude.

AnschlieBend wurden die Teilneh-
menden der Werkstatt gebeten, ein
Meinungsbild zu &uBern. Jeder Teil-
nehmende hatte pro Handlungsfeld
die Moglichkeit, zwei prioritére Projek-
te zu benennen. Das Ergebnis ist auf
der n&chsten Seite aufgefuhrt.

Roetgen




1.1
stadtebauliche
Planung
(3 Punkte)

1.6
Aktivierung
Burgerschaft
(2 Punkte)

3.1

(1 Punkt)

3.6

Radwegenetz
(3 Punkte)
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Vernetzung Ortskern
mit Landschaft

Ausbau FuB3- und

1.2
Marketingkonzept
Ortskern

(5 Punkte)

Handlungsfeld 1:
Funktionsstarkung
Ortskern

1.5
Erganzung u.
Starkung off. Einr.
(2 Punkte)

3.2

Sicherung

Landschaftsfenster

(2 Punkte)

Handlungsfeld 3:

Landschaft, Freiraum

u. Klimaschutz

3.5
Starkung Griin
im StraBenraum

(1 Punkt)

1.3
Tourimuskonzept
(3 Punkte)

1.4
Erhalt u. Starkung
kleinteiliger Nutzung
(5 Punkte)

3.3
Aufwertung Sport
zum Sportpark

(7 Punkte)

3.4
Offnung
Pfarrgarten
(4 Punkte)

2.2
21 Neugestaltung 2.3
Mobilitats- und Ortsmitte Neugestaltung
Verkehrskonzept (CREING)) HauptstralBe
(3 Punkte) (3 Punkte)

Handlungsfeld 2:
2.7 Gestaltung 6ff. 24
Gestaltung Raume Neugestaltung
Ortseingange Rosentalstralle
(0 Punkte) (0 Punkte)

2.6 )
Anbindung Neugestaltung
Bahnhof/Vennbahn Jennepeterstralle
(4 Punkte) (2 Punkte)

4.2

Sanierung ortstyp.
4.1 Gebaude 4.3
Gestaltungssatzung (3 Punkte) Energie- und
Ortskern Bauberatung
(4 Punkte) (5 Punkte)

Handlungsfeld 4:
Bauen, Wohnen
u. Klimaschutz

4.6 4.4
Nachverdichtungs- Fassaden- und
potenziale 4.5 Hofprogramm
(3 Punkte) neue Wohnformen (1 Punkt)
fur Jung und Alt

(CRING))

Burgerwerkstatt 2: Ergebnis Bewertung Projekte
durch die Teiinehmenden der Werkstatt, Grafik RaumPlan
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Leitbildforum,
Foto RaumPlan

Verkehrsforum,
Foto RaumPlan

Die Foren: Anregungen und
Ergebnisse

Das Forum setzt sich zusammen aus
Vertretern von Gemeindeverwaltung,
Fraktionen, StadteRegion, RWTH,
Sportvereinen, Kirche, Grundschule,
Feuerwehr, ZWAR, Roetgen Touristik,
Jugendbeirat, Ortskartell und Gewer-
beverein. Insgesamt fagte das Forum
funfmal. Auch der Ablauf der Foren
wurde der Corona-Schutzverordnung
angepasst. Insgesamt wurden 25 Teil-
nehmende zu den Foren eingeladen.

e Auftaktforum am 29.10.2020

e Leitbildforum am 21.04.2021

e Projektforum am 01.07.2021

e Verkehrsforum am 03.09.2021
e Gewerbeforum am 10.11.2021

Mit dem Auftaktforum startete der
Plonungsprozess zur Erstellung des
ISEKs. Diskutiert wurde Uber die Chan-
cen des ISEKs und Uber die Potenzi-
ale des Ortes. Von Anfang an dabei
im Fokus der Diskussion: Die Ideen zur
Neugestaltung und Atftraktivierung
des engeren Ortskerns.

Das Leitbildforum diskutierte auf der
Basis der Analyse der Stérken und
Schwdéchen Uber Alleinstellungsmerk-
male des Ortskerns von Roetgen und
Uber die Ziele des ISEKs: ,Tor zur Eifel’
steht fur die Besonderheit des Ortes
und ,vielfdltiger und lebendiger Orts-

kern® fUr die Vision eines attraktiven
Zentrums mit kleinteiliger Struktur und
Aufenthaltsqualitat.

Das Projektforum diskutierte den
bunten StrauB der Projektideen der
ersten Burgerwerkstatt. Mit leicht un-
terschiedlichen Akzenten wurden die
ldeen diskutiert und bewertet. Ganz
oben rangierte dabei die Erhaltung
und Stérkung der kleinteiligen Struktur
des Ortskerns, die Neugestaltung der
Ortsmitte, der Sportpark im Zentrum
mit Ausbau des FuB- und Radwege-
netzes sowie die Sanierung ortstypi-
scher Gebd&ude auf Basis einer Ge-
staltungssatzung fur Roetgen.

Das Verkehrsforum wurde durch ei-
nen Vortrag von dem Verkehrsgut-
achter Herrn Baier / BSV Aachen
erdffnet. Im Fokus der Diskussion stan-
den Moglichkeiten der Verkehrsbe-
ruhigung, der Verkehrssicherheit, des
Ausbaus der Radwegeverbindungen
sowie vor allem des Parkens im Orts-
kern.

Das Gewerbeforum wurde von ei-
nem Impulsvortrag von Herrn Dr. Ho-
ensch / CIMA KoIn Uber Méglichkei-
ten der Stabilisierung von Ortszentren
vergleichbarer kleiner Stédte und
Gemeinden eingeleitet. Ein wichtiges
Ergebnis war, dass der neu gebildete
Gewerbeverein Roetgen den Prozess
des ISEKs aktiv begleiten wird.

Roetgen




Handlungsfeld 1 | Funktionsstarkung Oriskern Handlungsfeld 3 | Landschaft, Freiraum und Klimaschutz
Infrastruktur, Einzelhandel, Gastronomie und Dienstleistung Umwelt, Naherholung und Tourismus

Erhalt und Starkung Vernetzung Ortskern mit Landschaft 7 Punkte
kleinteiliger Nutzungsstruktur 8 Punkte Aufwertung Sport zum Sportpark 5 Punkte
Marketingkonzept Ortskern 4 Punktfe Ausbau FuB- und Radwegenetz 4 Punkte
Mehrgenerationentreffpunkt 4 Punkte Sicherung Landschaftsfenster 2 Punkte
AuBengastronomie 3 Punkte Stérkung Grun im StraBenraum 2 Punkte
Aktivierung Burgerschaft 2 Punkte Sichtbarmachung/Anbindung Bache 2 Punkte
Markt mit regionalen Produkten 2 Punkte Offnung Pfarrgarten 1 Punkt
Tourismuskonzept 2 Punkte Treffpunkt fur die Jugend 1 Punkt
stédtebauliche Planung 1 Punkt

Erg&nzung und Stérkung

offentlicher Einrichtungen 0 Punkte

Handlungsfeld 2 | Gestaltung 6ffentlicher Rdume Handlungsfeld 3 | Bauen, Wohnen und Klimaschutz
StraBen, Platze, Mobilitét, Verkehr und Barrierefreineit Denkmalschutz, regionales Bauen, Wohnen und Energie

Neugestaltung Ortskern 10 Punkte neue Wohnformen fur Jung und Alt 4 Punkte
Stellplétze sammeln/Parkpalette 5 Punkte Gestaltungssatzung Ortskern 3 Punkte
Mobilitéts- und Verkehrskonzept 3 Punkte Sanierung ortstypischer Gebdude 3 Punkte
Marktplatz ohne Autos/ Fassaden- und Hofprogramm 2 Punkte
Starkung Aufenthaltsqualitét 2 Punkte Integration von PV-Anlagen 2 Punkte
Anbindung Bahnhof/Vennbahnweg 1 Punkt Nachverdichtungspotenziale 1 Punkt
Neugestaltung HauptstraBe 0 Punkte Energie- und Bauberatung 0 Punkte
Neugestaltung RosentalstraBe 0 Punkte

Neugestaltung JennepeterstraBe 0 Punkte

Gestaltung Ortseingénge 0 Punkte

Projektforum: Ergebnis Bewertung Projektideen
durch die Teiinehmenden des Forums, Grafik RaumPlan
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2 | ANALYSE

2.1 | HISTORISCHE ENTWICKLUNG

2.2 | BEWOHNERSTRUKTUR

2.3 | WOHNSTRUKTUR

2.4 | STADTEBAULICHE BESTANDSANALYSE
2.5 | STARKEN-SCHWACHEN-PROFIL
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Privatschule Conventz (Altes Kloster), Foto RaumPlan
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Die Gemeinde Roetgen bildete schon
seit der Antike einen wichtigen Kreu-
zungspunkt zwischen Duren, Xanten
und Trier Uber Aachen und Stolberg
nach Ldttich. Sie umfasst die einzel-
nen Ortschaffen Roetgen, Roft und
Mulartshutte als dltesten Ortsteil. In Mu-
lartshdtte wurde bereits in der Antike
von den RdGmern EisenhUttung betrie-
ben, als es dort noch keine Siedlungs-
strukturen gab. Das dlteste EisenhUt-
fenwerk in der Region ist das Reitwerk
Mulartshutte, welches die Grundlage
der Ortsbildung darstellt. Eine Urkun-
de aus dem Jahre 1430 beschreibt die
einzige eisenerzeugende Hufte am
Vichtbach, deren Ursprungsdatum ak-
fenkundig ist.

Roetgen selbst wurde erst im Jahr 1475
als ,roeftgen’ erstmals urkundlich er-
wdahnt. Zu dieser Zeit wohnten etwa 80
Einwohner in Roetgen. Deren Lebens-
grundlage bildete die Land- und Vieh-
wirtschaft. Aufgrund des nassen und
feuchten Grundes und der dadurch
durftigen Emnte forderten die Siedler
immer mehr Land. Diese groBen, weit-
rdumigen und verstreuten Flure sind
noch heute charakteristisch fur die
Region. Aufgrund der Lage innerhalb
eines der groBten zusammenhdngen-
den Waldgebietes in NRW stelite sich
eine Besiedelung in friheren Jahrhun-
derten als relativ schwierig dar. Die ers-
te offizielle Besiedlung im frénkischen
Herrschaffsgebiet fand erst wéhrend

ISEK Ortskern

der Rodungsperiode statt. Danach
folgte eine initidlisierte Besiedlung ab
dem 15. Jahrhundert. Im Jahre 1551
gab es durch Steuererhebungen des
Monschauer Landes die ersten nach-
weisbaren Siedler, die sich 100 Jahre
spater auf eine Anzahl von 27 H&usern
und 150 Einwohner beliefen.

Bevor die Gemeinde Roetgen 1555 Tell
der spanischen Niederlonde wurde,
gehdrte sie zum Herzogtum Limburg.

1657 bis 1660 entstand in Roetgen die
erste katholische Kirche, die 1723 und
1829 erweitert wurde. Nachdem auch
diese Kirche zu klein geworden war,
wurde zwischen 1854 und 1857 an an-
derer Stelle die heutige neugotische
Pfarrkirche St. Hubertus errichtet. Die
alte Pfarrkirche wurde 1859 bis 1860
teilweise zurlckgebaut, sodass ledig-
lich der Erweiterungsbau von 1723 als
Marienkapelle bis heute erhalten ge-
blieben ist. Roetgen war zun&chst eine
Filialgemeinde der weit ausgedehnten
Pfarre Konzen und wurde schlieBlich
im Jahre 1754 von der Mutterpfarre
Konzen abgetrennt und zur selbststén-
digen Pfarrei erhoben. Im 18. Jhd. sie-
delten sich mehr und mehr auch Re-
formierte Glaubige in der Region an,
welche zwischen 1779 und 1782 ihre
eigene Kirche errichteten.

Im 18. Jahrhundert bildeten das
Tuchgewerbe und die Weberei die

wirtschaftliche Basis. Aus dieser Zeit
stammt auch das barocke GroBfach-
werkhaus ,altes Jagerhaus', welches
eines der dltesten Gebdude von Mu-
lartshttte darstellt, Der GroBteil der
Einnahmequellen verlagerte sich aller-
dings im 19. Jahrundert dann auf die
Land- und Viehwirtschaft, 1801 wurde
Roetgen Teil des franzdsischen Roer-
departements, zuvor gehérte der Ort
zum Herzogtum Jdlich. W&hrend der
Franzosenzeit wurde 1809 mit den Pla-
nungen zum Bau der StraBe Aachen-
Trier begonnen, der heutigen B 258,
womit sich die Erreichbarkeit Roetgens
erheblich verbesserte. Nach dem Un-
tergang Napoleons wurde die Ge-
meinde im Wiener Kongress 1815 dem
Konigreich PreuBen zugesprochen und
1816 die Burgermeisterei Roetgen, be-
stehend aus den Gemeinden Roetgen
und Roftt, gegrindet. Beide Gemein-
den bekamen 1885 einen Anschluss
an die Bahnstrecke Aachen - St. Vith
(Vennbahn). Der n&chste groBe Schrift
durch bauliche MaBnahmen war der
Bau der DreilGgerbachtalsperre im
Jahr 1909.

Nach dem Ersten Weltkrieg (1914-1918)
wurde die Vennbahn dem Kbnigreich
Belgien zugesprochen, seitdem ist der
westliche Teil Roetgens eine deutsche
Exklave in Belgien. Wahrend des Zwei-
ten Weltkrieges (1939-1945) war Roet-
gen am 12. September 1944 der erste
deutsche Ort, der von den ameriko-

nischen Soldaten eingenommen wor-
den war.

1969 schlossen sich die Gemeinden
Roetgen, Rott und Zweifall mit Mularts-
hutte zur Gemeinde Roetgen zusam-
men. Im Zuge der Kommunalen Neu-
gliederung 1972 wurde die Gemeinde
Roetgen jedoch verkleinert, da Zwei-
fall nach Stolberg eingemeindet wur-
de. Mulartshutte hingegen verblieb
bei Roetgen. Seit 1972 gehdrt die Ge-
meinde Roetgen zum Kreis Aachen,
jetzt der StédteRegion Aachen, zuvor
gehdrte sie zum Kreis Monschau.!

Der Personenverkehr auf der Venn-
bahn wurde bereits in den 1960er
Jahren eingestellt, die Einstellung des
Museumsbetriebes der Vennbahn er-
folgte 2001 und 2004 wurde auch der
Guterverkehr eingestellt. 2010 wurde
die Vennbahn abgebaut und anstelle
der Gleise der Vennbahnradweg an-
gelegt.?

'Gemeinde Roetgen, Ortsgeschichte.
2Vennbahnweg, Die Vennbahn.
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.. In der Gemeinde Roetgen lebten am
.0 BEVOLKERUNGSENTWICKLUNG 1989 - 2019 i 31. Dezember 2019 8.648 Menschen.,
davon 735 Menschen im untersuch-

125 ten Plangebiet.
120 Die Bevolkerungsentwicklung der
115 Gemeinde Roetgen setzt sich aus der
natdrlichen Bevolkerungsentwicklung
110 e (Geburten und Sterbefdlle) sowie
105 — | Wanderungen (Fort- und Zuztge)
zusammen. In dem hierzu erstellten
100 — Diagramm (siehe links oben) wird die
Bevdlkerungsentwicklung von Roet-
95 gen mit der des Types ,Kleine Klein-
1989 1994 1999 2004 2009 2014 2019 stadt", welcher auch die Gemeinde
Roetgen Typ Kleine Kleinstadt NRW Roetgen zuzuordnen ist, sowie des
Bevslkerungsentwickiung 1989- 2019,  -ANdes NRW gegenubergestellt. Hier-
Daten IT.Bank, Grafik RaumPlan el ist auffallig, dass alle drei Unter-
suchungskategorien bis 2004 einen
ALTERSSTRUKTUR PLANGEBIET | 2019| | ALTERSSTRUKTUR GEMEINDE | 2019 ALTERSSTRUKTUR NRW | 2019 (Bjie(;’%fr;}uggg:‘gggg;offg'd"(;’roﬁlleo'
) u ) u . . .Kleine Kleinstadt" deutlich Gber NRW
é:bber Zj 3998/ B ét;bber ZZ’ i_]//" ;Jbber ZZ’ %" liegen (+22 Prozent / +15 Prozent ge-
is 2% is D% is 8% gen +5 Prozent). Wahrend sich das
50 bis 59 Ok 50 bis 59 E/_ 50 bis 59 E%_ \Qf\é%zhs’fum in Roﬁ’fgen. auch ﬂth
. . . = , wenn auc eringer, weiter
A0 bis 49 A0 bis 49 A0 bis 49 ]2—]/"— fortsetzt, sinkt die gevéll?erungszohl
30 bis 39 30 bis 39 S0 bis 39 NS der anderen beiden Kategorien kon-
25 bis 29 25 bis 29 25 bis 29 KA finuierlich bis 2014. Nach 2014 setzt
18 bis 24 B 18 bis 24 18 bis 24 — eine entgegensetzte Entwicklung
ein, wonach alle drei Vergleichskur-
6 bis 17 6 bis 17 6 bis 17 ven ansteigen. Auch hier steigt die
unter 6 unter 6 unter 6 Bevdlkerungszahl der Gemeinde Ro-
- - - etgen am starksten an und endet bei
0% 5% 10% 15 %20 %25 % 0% 5% 10% 15 %20 %25 % 0% 5% 10% 15 %20 %25 % einem Bevodlkerungszuwachs von 28
Altersstruktur Plangebiet, 2019, Altersstruktur Gemeinde, 2019, Altersstruktur NRw, 2019, Frozent, wdhrend die Kleine Kiein-
Daten Gemeinde Roetgen, Grafik RaumPlan Daten Gemeinde Roetgen, Grafik RaumPlan Daten IT.NRW, Grafik RaumPlan  Stadt™ bei +12 Prozent und NRW bei

26 Roetgen



+5 Prozent Einwohnern im Vergleich
zu 1989 enden.

Die Altersstruktur der Gemeinde (sie-
he linke Seite unten) liegt im Wesent-
lichen im Bereich des Bundeslandes
NRW, nennenswerte prozentuale
Abweichungen (+/-1,5 Prozent oder
mehr) gibt es lediglich in den Alters-
gruppen zwischen 25 und 39 Jahren
sowie zwischen 50 und 59 Jahren. Ers-
fere sind in Roetgen geringer vertre-
tfen, wdhrend letztere einen hdéheren
Anfeil als im Landesschnitt haben.
Im Plangebiet selbst ist der deutlich
héhere Antell der Altersklasse 65 Jah-
re und dlter zu erkennen (knapp 30
Prozent im Vergleich zu 22 Prozent im
Gemeindegebiet sowie 21 Prozent in
NRW), zudem fallen die Altersklassen
6 bis 17 Jahre sowie 40 bis 59 Jahre
deutlich geringer aus.

Unterteilt man das Plangebiet in die
vier gréBeren StraBen (siehe rechts),
so ist auch dort der Anteil der Perso-
nen 65 Jahre und dlter mit Abstand
der héchste, jedoch gibt es auch zwi-
schen den StraBen groBe Unterschie-
de in dieser Altersklasse: W&hrend die
HauptstraBe mit 22 Prozent in etwa im
Gemeindeschnitt und damit unter
dem Plangebietsschnitt (28 Prozent)
liegt, liegt die JennepeterstraBe, in
der sich das Seniorenzentrum Itertal-
klinik befindet, mit 41 Prozent deutlich
Uber letzterem. RosentalstraBe und

ISEK Ortskern

BahnhofstraBe weichen mit 29 bzw.
25 Prozent leicht vom Plangebiets-
durchschnitt ab. Wahrend Jennepe-
terstraBe, HauptstraBe und Rosental-
straBe in den jungeren Altersklassen
ahnliche Werte wie der Gemeinde-
schnitt aufweisen, weicht die Bahn-
hofstraBe in den Altersklassen bis 18
Jahre deutlich nach oben ab (+6 Pro-
zent) und liegt zudem als einzige der
StraBen auch Uber dem Gemeinde-
durchschnitt in diesen Altersklassen.
Die Altersklassen im berufstatigen Al-
ter (18 bis 64 Jahre) weichen teilwei-
se in einzelnen StraBen ab, bewegen
sich jedoch gréBtenteils im Gemein-
dedurchschnitt mit  Abweichungen
von +/-2 Prozent, Hervorzuheben sind
der hdhere Anteil an 30- bis 39-J&hri-
gen in der HauptstraBe (+4 Prozent)
sowie der niedrigere Anteil an 25- bis
29-J&hrigen sowie an 60- bis 64-J&hri-
gen in der BahnhofstraBe (-4 Prozent
und -5 Prozent).

Als abschlieBendes Fazit und Ausblick
in die Zukunft kann man sagen, dass
die Gemeinde Roetgen Uber ein er-
hebliches Wachstumspotenzial ver-
fugt.

BAHNHOFSTRASSE 2019

Uber 65 KON
60 bis 64
50 bis 59
40 bis 49
30 bis 39
25 bis 29
18 bis 24 [l

6 bis 17

unter 6

\
0% 5% 10 % 15 %20 %25 %
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Altersstruktur BahnhofstraBe, 2019,
Daten Gemeinde Roetgen, Grafik RaumPlan

Altersstruktur HauptstraBe, 2019,
Daten Gemeinde Roetgen, Grafik RaumPlan

JENNEPETERSTRASSE 2019
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ROSENTALSTRASSE 2019
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Altersstruktur JennepeterstraBe, 2019,
Daten Gemeinde Roetgen, Grafik RaumPlan

Altersstruktur RosentalstraBe, 2019,
Daten Gemeinde Roetgen, Grafik RaumPlan
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2.3 | WOHNSTRUKTUR
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Indikatoren zum Wohnungsmarkt

Wohnungsbestand 2019
Wohnungsbestand insgesamt (Whg.)
Anteil Whg. in Ein-/ Zweifamilienh&usern

Anteil Whg. in Mehrfamilienh&usern

gefdrderter Mietwohnungsbestand (WhQ)

Wohnflache je Wohnung (m?)

Wohnfléche je Person (m?)

4.500
4,000
3.500
Roetgen NRW 3.000
4.032 9.060.333 2.500
2.000
77.2% 41.2%
1.500
19,0% 54,4%
1.000
17 (0.5 %) 456.783 (5,0 %) 500
121,7 90,5
56,7 45,7

2010

- in Ein- und Zweifamilienh&usern

2011

2012

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019

- in Mehrfamilienh&usern - insgesamt

Roetgen ist ein beliebter Wohnstand-
ort in der StadteRegion Aachen. Das
zeigt die Uberdurchschnittliche Be-
volkerungsentwicklung.

Der Wohnungsbestand von 4.032
Wohnungen in Roetgen insgesamt
ist seit 2009 um etwa 10 Prozent an-
gestiegen. Bei den Bauformen domi-
nieren mit etwa 77 Prozent (NRW 41
Prozent) die Wohnungen in Ein- und
Zweifamilienh&usern, lediglich 19
Prozent (NRW 54 Prozent) wurden in
Mehrfamilienh&usern  errichtet.  Ty-
pisch fur Roetgen ist die Wohnung im
selbst genutzten Eigentum mit 70 Pro-
zent, gegenuber der Mietwohnung
mit 30 Prozent. Die Wohnfl&che je

Indikatoren zum Wohnungsmarkt in Roetgen 2019,
Daten NRW.Bank, Grafik RaumPlan

Anzahl der Wohnungen nach Gebd&udeart in Roetgen 2019,
Daten IT.Bank, Grafik RaumPlan

Wohnung und je Person liegt in Roet-
gen deutlich Uber dem Durchschnitt,
der Antfeil an geférderten Mietwoh-
nungen (17 Wohnungen im gesam-
ten Gemeindegebiet) liegt deutlich
unter dem Durchschnitt des Landes
NRW. Aufgrund der auslaufenden Be-
legungsbindung wird sich die Anzahl
geférderter Mietwohnungen bis 2030
weiter um etwa 40 Prozent verringern.
Die Entwicklung der Anzahl der Bau-
fertigstellungen 2010 bis 2019 zeigt
nach einem deutlichen Hoch um
2015 einen rucklaufigen Trend. Ins-
besondere im Zeitraum 2014 bis 2016
fallt dabei der hohe Anteil an Mehr-

90
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30
20

i

\

_
>

N\

N\

vV

2010

I i Ein- und Zweifamilienhéusem

2011

2012

|

2018 2019

- insgesamt

1 N

2013

2014 2015 2016 2017

I i~ vehrfamilienhéusem

familienh&usern auf. Die Kaufpreise
far Baugrundstlicke liegen in Roet-

Anzahl der Baufertigstellungen nach Gebd&udeart (Wohnungen) in Roetgen 2019,

Daten IT.NRW, Grafik RaumPlan

Roetgen




gen im mittleren Bereich zwischen
dem Oberzentrum Aachen und den
sudlichen Eifelkommmunen. Die Mie-
fen sind dagegen eher im oberen
Segment angesiedelt und zeigen die
Attraktivitét des Wohnortes Roetgen.!

Im Rahmen der Wohnraumférderung
der StadteRegion Aachen wurden
die Marktbedingungen in Bezug auf
den aktuellen Wohnungsbedarf ano-
lysiert. In Bezug auf den Mietwohn-
raum wurde der Bedarfin Roetgen als
Uberdurchschnittlich (Stadt Aachen
hoch) und in Bezug auf Wohneigen-
tum als hoch eingestuft. Gleichzeitig
steht dem Uberdurchschnittlichen bis
hohen Bedarf ein hohes (Mietwoh-
nungen) bis uUberdurchschnittliches
(Wohneigentum) Kostenniveau ge-
genuber.?

Im Vergleich zu Roetgen insgesamt
liegt der Anteil der Wohnungen in
Mehrfamilienh&usern  im  Ortskern
deutlich héher (etwa 36 Prozent staft
19 Prozent) (vgl. Analyse Nutzung |
Wohn- und Mischnutzung). Das be-
stehende Nachverdichtungspoten-
zial des Ortskerns Roetgen ist Uber-
wiegend gut geeignet fur den Bau
von Mehrfamilienh&usern in Form von
Miet- oder Eigentumswohnungsbau

TNRW.Bank (2020): Wohnungsmarktprofil.
2 StaédteRegion Aachen (2020): Sozialbericht-
erstattung Teilbericht Wohnen, Seite 18 ff.

ISEK Ortskern

Jbach-Palenberg !
Elsdorf

Baesweiler

Aldenhoven
Niederzier

Heérzogenrdth L]

Eschweiler

Sulpen-Witterr

Langerwehe
Nérvenich

Stolberg (Rhld.)

Weilerswist

Roetgen

Euskirchen

Schleiden

Il ois 50¢/m2 ) : ,,
Hl os 100¢/m2 A Hellenthal

bis 150 €/m?

bis 200 €/m? e 0 LK Ahrweilér

s & Bullange :
- S Blankenheim

| M ois 250 €/ = Dahlem
Il ois 300 €/

Bl e ais 300 €/m? el ¢

. é_

Vulkaneifel

Kaufpreise fur unbebautes Land fur den individuellen Wohnungsbau (€/m?) 2018,
Daten Oberer Gutachterausschuss NRW, Grafik RaumPlan
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Niederzier

in stdtebaulich angepassten Baufor-
men, in den zentralen Lagen vorzugs-
weise in Kombination mit Einzelhan-
del-, Dienstleistung und Gastronomie
in den Erdgeschossen. Zukunftsf&hig
sind neue Wohnformen und Wohn-
modelle wie gemeinsames Wohnen
fur Jung und Alt.

Wohnen im Alter

Hirtgenwald

Die StadfteRegion hat eine Studie zum
Thema ,Leben und Wohnen im Alter
in der Eifel” erarbeitet. Die Ergebnisse,
die auf einer Befragung von Haushal-
tfen mit mindestens einer Person Uber
60 Jahre basieren, liegen auch fur das
Gemeindegebiet Roetgen vor. Von
den Befragten leben etwa 32 Prozent
alleine und 57 Prozent gemeinsam
mit Ehepartner. Uber 80 Prozent der
Befragten leben im Eigentum, knapp
80 Prozent in einem Einfamilienhaus.
Entsprechend groB fallt die zur Verfu-
gung stehende Wohnflche im Alter
aus. Dabei zeigen sich 66 Prozent der
Befragten sehr zufrieden und 32 Pro-
zent zufrieden mit ihrer Wohnsituation.
FUr den Fall, dass mit zunehmendem
LK Ahrweiier Alter eine Verdnderung der Wohnsi-
tuation nétig wird, winschen etwa 41
Prozent der Befragten einen Umzug
in eine geeignete Wohnung und 41
Prozent den Umbau der jetzigen Im-
mobilie. Als geeignete Wohnung im

Mitflere Angebotsmiete: Wiedervermietung Bestand (nettokalt €/m2) 2019, Alfer rangiert der Wunsch nach einer
Daten emprica-Preisdatenbank (empirica-systeme), Grafik RaumPlan  Parrierefreien Wohnung im Wohnei-

Ziilpich
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gentum mit etwa 50 Prozent deutlich
vor einer Mietwohnung mit etwa 40
Prozent. FUr den Fall einer Pflegebe-
durftigkeit rangiert der Wunsch nach
Versorgung im eigenen Haushalt vor
einem Umzug in betreutes Wohnen
oder in eine Pflegeeinrichtung.®

Um die Flexibilittt des Wohnens im
Alter zu verbessern sind spezielle
Wohnangebote fur Senioren zu ent-
wickeln. Integrierte Wohnlagen im
engeren Ortskern sind besonders gut
geeignete Orte fur betreute Wohn-
formen und fUr neue gemeinschaft-
liche Wohnformen flr Jung und Alt,
Daruber hinaus ist hier die prinzipielle
Erreichbarkeit der Versorgungsange-
bote ebenso gewdhrleistet wie die
Méglichkeit der selbsténdigen oder
durch Hilfsangebote zu unterstutzen-
den Teilnahme am sozialen Leben.

3 StadteRegion Aachen (2019): Leben und
Wohnen im Alter i der Eifel, Teilergebnisse
Roetgen.

ISEK Ortskern

Wohnen Sie zur
Miete oder im Eigentum?

Miete

Eigentum

18.1% 81,9%

Wie groB ist die Wohnfldche
Ihrer Wohnung / Ihres Hauses?

WohnungsgroBe

unter 40m?2 0.6%
40 bis 79m? 12,2%
80 bis 119m? 33,5%
120 bis 159m? 39,5%
mehr als 160m?2 14,3%

[
Ll

Daten Amt fur Inklussion u. Sozialplanung der
SatdteRegion Roetgen 2019, Grafik RaumPlan

Daten Amt fur Inklussion u. Sozialplanung der SétdteRegion Roetgen 2019,

Grafik RaumPlan

Wie wohnen Sie?

Wohnung in
Mehrfamilienhaus

Einfamilienhaus

77 4% 22,6%

Fur den Fall, dass Sie mit zunehmendem Alter lhre
Wohnsituation veréindern méchten oder missten,
wie wirden Sie lhre Wohnsituation gestalten?

Umzug in Wohnung 41,2%
Umbau jetziger Immobilie 40,5%
betreutes Wohnen 18.7%
Mehrgenerationenhaus 15.6%
WG mit Gleichaltrigen 9.4%
keine dieser Optionen 13,5

-
Ll

Daten Amt fur Inklussion u. Sozialplanung der
SatdteRegion Roetgen 2019, Grafik RaumPlan

Daten Amt fur Inklussion u. Sozialplanung der SétdteRegion Roetgen 2019,

Grafik RaumPlan
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EHOHE UND DACHFORM

Geschossigkeit

)
A YA _ - Der Antfeil eingeschossiger Gebdu-
- ~ A o de innerhalb des Plangebietes be-
\7‘5' 2 "‘ frégt etwa 10 Prozent. Zu den einge-
%

/\\V/V"
,w‘\“ T schossigen Gebduden gehdren vor
allem kleinere Nebengebdude und
w' Anbauten, sowie die groBflichigen
1 Einzelhandelsgebdude an der Bun-

desstrale.

i I" I. .'i-l'll
»
&
L]
! 4

[/
-/~
. I
-I- [ B | -l J" Ault
1

Insgesamt dominieren 1,5 bis 2,56 ge-
schossige Gebdude. Gebdude mit
einem Geschoss und ausgebautem
Dach gibt es etwa 30 Prozent, Ge-
b&ude mit zwei Geschossen etwa 26
Prozent und Gebd&ude mit zwei Ge-
schossen und ausgebautem Dach
etwa 33 Prozent. Sie haben zusam-
men einen Anteil von etwa 90 Pro-
zent und befinden sich Uber den ge-
samten Ortskern verteilt.

Gebdude mit drei Geschossen gibt
es nur selten (etwa 1 Prozent). Hier-
zu gehdren vor allem Sonderbauten,
wie die Gemeinschaftsgrundschule
und die Privatschule. Beide Gebdu-
de wirken dominant in den StraBen-
raum hinein.

- 3 Geschosse . X .

A . S ,  Es ist eine sehr homogene Gebdu-

cenone ramashaie e B dehohe festzuhalten. Auffdllig ist je-

Il 2 Geschosse ¢, doch, dass Neubauten mit Geschoss-

| I 1 Geschoss + ausgebautes Dach ¥ wohnungsbau eine Tendenz zu drei

- : Geschossen haben und somit den

_ 5 orfstypischen MaBstab sprengen.

T\ g =
» "H| .
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Dachform

Bis auf wenige Neubauten haben
nahezu alle Gebdude Satteld&dcher,
durch die offene Bauweise und die
damit verbundene unterschiedliche
Ausrichtung zur StraBe hin I&sst sich
keine einheitliche Trauf- oder Giebel-
sténdigkeit benennen. Die Nebenge-
bd&ude und Anbauten haben zumeist
Flachdd&cher.

Ebenso besitzen die groBeren Neu-
bauten in der Ortsmitte und entlang
der BundesstraBe vorwiegend Flach-
dacher. Vereinzelt wird versucht,
die Satteldachform in den gréBeren
MaBstab dieser Geb&ude zu Ubertro-
gen (Itertalklinik und Gemeinschafts-
grundschule).

Insgesamt ist das Plangebiet von ei-
ner senr homogenen Geschossigkeit
und Dachform gepragt. Diese Ho-
mogenitat sollte unbedingt gewahrt
werden.

ISEK Ortskern

I Fiachdach
| M sotteisach

- ohne Abgaben
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Als historische Gebd&ude werden die
Gebdude bis zur Mitte des 19. Jahr-
hunderts eingeordnet. Der Anteil his-
torischer Gebdude betragt etwa 13
l“ Prozent. Neben den beiden Kirchen
PNy sind dies vor allem historische Lang-
: ""'.':,,, ~ & ynd Winkelhofhduser (vgl. rechte Sei-

=. 'm te oben links). Sie befinden sich ent-

1 lang aller StraBen mit Ausnahme der
P BahnhofstraBe. GréBere Ansammlun-
. gen von historischen Gebd&ude sind
= - am sudlichen Ende der HauptstraBe,
noérdlich des Marktplatzes bis zur Ma-
rienkapelle sowie am Postweg vor-
handen.

.
lli'." W wingy

-. [ B | -l J"I

Weitere 10 Prozent der Gebdude sind

vor 1945 entstanden. Sie sind Uber
N die gesamte Abgrenzung verteilt.
~w Beispiele sind die zur Privatschule um-
genutzte Klosteranlage von 1923 (vgl.
rechte Seite unten links), die ehemao-
lige katholische Volkshochschule so-
wie einige Grunderzeithduser in der

BahnhofsstraBe.
M: 1:7.000 Die Gebdude von 1946 bis 1960 ma-
chen mit etwa 24 Prozent den groB-
Il hisior. Gebaude (ois Mitte 19. Jhd.) ten Anteil aus und befinden sich vor
Hl cobaude vor 1945 allem in der BahnhofsstraBe (vgl.

rechte Seite oben mitfig) sowie im

Il Gebaude von 1946 bis 1960
p Ortskern um den Markiplatz. Doch

. . | Y
Bl Gebsude von 1961 bis 1975 E, auch innerhalb der gesamten Ab-
Il ceoaude von 1976 bis 1990 é  grenzung gibt es Gebdude dieser Al-
Neubau L tersklasse.

Bl one Angabe Etwa 11 Prozent der Gebdude sind

- =‘ =

i
| .'. RN
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zwischen 1961 und 1975 entstanden,
weitere 17 Prozent sind zwischen 1976
und 1990 entstanden. Diese lassen
sich h&ufig in vorher freien Baullcken
zwischen den d&lteren Gebduden
finden. AuBerdem gibt es um das
Rathaus ein Ensemble, welches vor-
wiegend aus dieser Zeit stammt. Zwei
Beispielfotos sind auf der rechten Sei-
te unten mittig und oben rechts zu
finden.

Die Neubauten haben einen Anfeil
von etwa 22 Prozent. Hierzu gehoéren
zahlreiche Wohn- und Geschdaftsh&u-
ser, Geschosswohnungsbauten und
die Sonderbauten im Ortskern, sowie
die groBfldchigen Einzelhandelsge-
b&ude an der BundesstraBe. Ein Bei-
spiel fur ein Wohn- und Geschdfts-
haus ist auf der rechten Seite unten
rechts abgebildet.

Final ist festzuhalten, dass etwa 60
Prozent der Gebd&ude vor der Ver-
ordnung Uber energiesparenden
Wdarmeschutz errichtet wurden. In
Verbindung mit einer Uberalterung
der Bewohnerschaft kbnnte dies auf
Investitionsstaus hindeuten.

ISEK Ortskern

historisches Gebdude (bis Mitte 19. Jhd.), Gebdaude von 1946 bis 1960, Gebdude von 1976 bis 1990,
HauptstraBe 89, Foto RaumPlan BahnhofstraBe 5, Foto RaumPlan JennepeterstraBe 19, Foto RaumPlan

= it |l

Gebdude vor 1945, Gebdude von 1961 bis 1975, Neubau,
HauptstraBe 29, Foto RaumPlan BundesstraBe 43, Foto RaumPlan HauptstraBe 31, Foto RaumPlan
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Den besonderen Gebd&uden werden
etwa 7 Prozent zugeordnet. Es han-
delt sich dabei haufig um Gebdude,
die freistehend sind und sich in Form
und MaBstab von der Ubrigen Be-
bauung stark absetzen. Dazu zé&hlen
X "~ ynter anderem offentliche Einrichtun-
L' gen wie die Schulen, Sporthallen und

1 Kirchen, aber auch die groBflachigen
Einzelhandelsgebdude entlang der
BundesstraBe. Ein weiteres Beispiel ist
der Nahversorger in der Rosentalstro-
Be (vgl. rechte Seite Foto oben links).

Die freistehenden Gebdude domi-
nieren. Etwa 61 Prozent der Gebd&u-
de sind dieser Kategorie zugeordnet.
Auf der rechten Seite untfen links ist
y ein Beispiel fur ein typisches freiste-
~w hendes Gebdaude, in diesem Fall ein
Einfamilienhaus, abgebildet.

Die Gebdudetypen Langhaus und
Winkelhofhaus sind historischen  Ur-
sprungs und vereinzelt in allen Stra-
Ben zu finden. Sie machen mit etwa 5
beziehungsweise 4 Prozent nur einen
geringen Anteil aus. Beispiele hier-

- besondere Gebdaude

Gebdude freistehend

[ ebaudeform Langhaus fur finden sich auf der rechten Seite
:_____j Gebdudeform dahnlich Langhaus Oben mlﬁlg Und reChTS'
- Gebdaudeform Winkelhofhaus . . .

p T - Die beiden oben genannten histo-
TR Gebcudeform ennich Winkehofhaus _‘ rischen Gebdudetypen wurden in
Il Gebaude als Grenzbebauung ¢, spdferer Zeit bewusst aufgegriffen.

-
L]

Nebengebdude angebaut

Die Kategorien dhnlich Langhaus und
dhnlich Winkelhofhaus haben jedoch

Nebengebdude freistehend . . .
ebenfalls nur einen geringen Anteil

- =‘ =
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von etwa 9 Prozent. Sie orientieren
sich haufig an der Form, jedoch nicht
an der Materialitét und Gestaltung
der historischen Vorbilder. Das Foto
unten mittig zeigt den Kindergarten
an der HauptstraBe, dessen Form ei-
nem Langhaus nachempfunden ist.

Gebdude als Grenzbebauung gibt es
frotz der dorflichen Struktur Roetgens.
Sie machen mit etwa 13 Prozent den
insgesamt zweithdchsten Antfeil aus
und finden sich meist in Form von
Doppelh&usermn wieder. Einzige Aus-
nahme ist die verdichtete Bebauung
an der Kreuzung RosentalstraBe /
Einmundung HauptstraBe. Das Foto
unten rechts zeigt ein Beispiel in der
JennepeterstraBe.

AbschlieBend ist festzuhalten, dass
die offene Bauweise mit mehreren,
zum Teil historischen, freistehenden
Gebdudetypen die Struktur Roet-
gens maBgeblich pragt.

ISEK Ortskern

besonderes Gebdude,
RosentalstraBe 38-40, Foto RaumPlan

Gebdude freistehend,
RosentalstraBe 53, Foto RaumPlan

Gebdaudeform Langhaus,
JennepeterstraBe 14, Foto RaumPlan

2

Gebdude ahnlich Langhaus,
HauptstraBe 26, Foto RaumPlan
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Gebdudeform Winkelhofhaus,
HauptstraBe 83-89, Foto RaumPlan

Gebdaude als Grenzbebauung,
Jennepeter 47-49, Foto RaumPlan
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! Innerhalb des Plangebietes gibt es
\ insgesamt 16 eingetfragene Bau-
- denkmale, die einen Anfteil von etwa
5 Prozent der Gebd&ude ausmachen.
Hierbei handelt es sich vorwiegend
um historische Langhd&user und Hof-
-~ anlagen (vgl. rechte Seite oben links),
L' Sowie die Kirchen. Diese sind mit Aus-
1 nahme des historischen Ensembles
um die evangelische Kirche (vgl.
rechte Seite unten links) vorwiegend
& - enflang der HauptstraBe verortet.
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Weitere 10 Prozent der Gebdude
werden als denkmalwert eingestuft.
Auch hierbei handelt es sich um his-
torische Langhduser sowie pragnan-
te Einzelbauten wie die Klosteranlage
¥ und die ehemalige Volkshochschule.
~w Auf der rechten Seite mittig sind Bei-
spielgebdude.

Die Mehrheit (etwa 59 Prozent) der
Gebdude wird der Kategorie ortsty-
pisch zugeordnet. Hierbei handelt es
sich um Gebdude, die sich in MaB-
stab, Form und Materialitdt in das
| Gebdudecharakter % 7GR Ortsbild von Roetgen einfugen. Die-

se Gebdude befinden sich Uberwie-

Bl ccucenkmal gend an der RosentalstraBe und der

B corimaiwerios Gebéude JennepeterstraBe (vgl. rechte Seite

. . _‘ . oben rechts) und stammen aus der

ortstypisches Gebdude a" NGChkriegszei‘r.

- ortsuntypisches Gebd&ude ‘;;’;

| Il soncerau ® Etwa 10 Prozent der Gebd&ude gehd-

B o ewerting : renzuden Kategorien orfsuntypische

_ ¢ Gebdude und Sonderbau. Diesen
o\ el I
” "H] a
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Kategorien sind vor allem Neubau-
tfen mit Offentlichen Funktionen zu-
geordnet, die in ihrer Erscheinung in
Bezug auf das Ortsbild von Roetgen
eine Sonderstellung einnehmen oder
auch stérend wirken. Sie unterschei-
den sich in ihrer Gestalt und ihrem
MaBstab von der umliegenden Be-
bauung und sind Uberwiegend im
Ortskern und entlang der Bundesstra-
Be zu finden. Neben dem Supermarkt
und den Sporthallen sind dies auch
die Schulen, eine von letzteren ist als
Beispiel unten rechts zu finden.

Ohne Bewertung sind etwa 16 Pro-
,Zem der Gebdude. Hierzu gehoren Baudenkmal, denkmalwertes Gebdude, ortstypisches Gebdude,
insbesondere  Geschosswohnungs- Postweg 10, Foto RaumPlan JennepeterstraBe 13, Foto RaumPlan RosentalstraBe 20, Foto RaumPlan
bauten, die in den letzten Jahren ent-
standen sind.

Insgesamt sind etwa 15 Prozent der
Gebdude fur die Denkmalpflege be-
deutend, was eine groBe Aufgabe
ist, aber auch ein Potenzial fur den
Ort darstellt. Hervorzuheben sind
zudem die etwa 60 Prozent ortstypi-
schen Gebdude, die im Grundsatz
zu einem harmonischen Gesamtbild
beitragen. Zur Wahrung des Ortsbil-
des kann neben der Aufstellung des
Bebauungsplanes die Ausweisung
stédtebaulicher Satzungen wie bei-
spielsweise einer Gestalfungssatzung
in Betracht gezogen werden.

Baudenkmal, denkmalwertes Gebdude, ortsuntypisches Gebdude,
RosentalstraBe 6, Foto RaumPlan BundesstraBe 77, Foto RaumPlan HauptstraBe 29, Foto RaumPlan
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{ Der Gebdudezustand wurde nach
“\ dem  &uBeren  Gesamtfeindruck
mit den Pradikaten gutf, mittel und
~ . schlecht bewertet. Der Gebdude-
7S l" charakter und die Gebdudebewer-
.lﬂ, ) tung sind Kriterien fur die Férderung
© Yyl % privater MaBnahmen.

S

S
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i Etwa 52 Prozent der Geb&ude wer-
den der Kategorie gut zugeordnet,
was auf ein im Allgemeinen gepfleg-
< - tes Ortsbild schlieBen &sst. Beispiele
sind auf der rechten Seite oben und
unten links zu finden.

e
I

-I-. [ B | -l J"

Ein mittlerer Geb&udezustand wurde

bei etwa 37 Prozent der Gebdude

festgestellt. Die erforderlichen MaB-
¥ nahmen sind schwierig einzuschdt-
‘~w zen und reichen von durchgreifen-
den SanierungsmaBnahmen bis zur
Erneuerung von Fassade und Dach
in  Verbindung mit energetischen
MaBnahmen. Beispiele fur Gebdu-
de in mifttlerem Zustand sind auf der
rechten Seite oben und unten mittig
abgebildet.

Ein schlechter Geb&udezustand ver-
bunden mit einem hohen Handlungs-
bedarf wurde bei etwa 6 Prozent der
Gebdude ermittelt. In wenigen Fallen
ist die Gebdudesubstanz betroffen.

- guter Geb&udezustand

P

Il ritterer Gebtudezustond s, In Grenzfallen ist das Abwéagen zwi-

| I schiechter Gebaudezustand ¥ schen Kernsanierung oder Abriss und

B oo Angabe ¢ Neubau mit einer hohen Qualitat an

_ £ regional angepasste Bauformen not-
T\ By -
”. |
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wendig. Hierbei handelt es sich um
teilweise historische Gebdude, die
&uBerlich von Verfall bedroht sind
und hohen Handlungsbedarf haben.
Beispiele fur Gebd&ude in schlechtem
Zustand sind auf der rechten Seite
oben und unten rechts vorzufinden.

Insgesamt ist ein vergleichsweise
guter Gebdudezustand festzuhal-
tfen. Mit gezielten MaBnahmen kbn-
nen die Gebdude in mittlerem bis
schlechtem Zustand saniert werden.
Im Rahmen des ISEKSs ist die Profilie-
rung und Standortaufwertung mit
einem Fassadenprogramm moglich,
um das Ortsbild von Roetgen zu wah-
ren.

ISEK Ortskern

guter Geb&udezustand, mittlerer Geb&udezustand, schlechter Geb&udezustand,
RosentalstraBe 41, Foto RaumPlan HauptstraBe 34, Foto RaumPlan JennepeterstraBe 45, Foto RaumPlan

guter Geb&udezustand, mittlerer Geb&udezustand, schlechter Geb&udezustand,
HauptstraBe 103, Foto RaumPlan RosentalstraBe 33, Foto RaumPlan JennepeterstraBe 45, Foto RaumPlan
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Die Uberwiegende Mehrheit der Ge-
bdéude im Ortskern Roetgen beinhal-
tet in einer Form Wohnnutzung. Etwa
71 Prozent der Gebd&ude sind reine
Wohnbauten, davon etwa 62 Prozent
Einfamilienh&user. Mischnutzung st
in etwa 14 Prozent der Gebdude an-
zutreffen und weitere 14 Prozent sind
rein gewerblich genutzt. RAumlich
konzentrieren sich die mischgenutz-
ten und rein gewerblichen Bereiche
auf den engeren Ortskern um Markt
und Rathausplatz sowie entlang der
BundesstraBe.

Im Bereich der mittleren Hauptstra-
Be zwischen der EinmUndung Jen-
nepeterstraBe im Suden bis nérdlich
Marktplatz, einschlieBlich der &stli-
chen RosentalstraBe, findet sich eine
gewachsene kleinteilige Mischung
aus Verwaltung, kirchlichen, sozialen
und kulturellen Nutzungen mit Einzel-
handel, Dienstleistung, Gastronomie
und Wohnen. An der stark frequen-
tierten BundesstraBe ist ein auf den
Kfz-Verkehr ausgerichteter neuer Ver-
sorgungsstandort mit  groBflachigen
Einzelhandels- und Dienstleistungsan-
geboten entstanden. Hier spielt das
Wohnen eine untergeordnete Rolle.

Die Nutzungsstruktur des Roetgener
Ortskerns I&sst sich grob wie folgt
skizzieren (vgl. Piktogramm): Im Zen-
frum der kompakte multifunktionale
Kernbereich, umgeben von Wohn-

Roetgen




Nahversorgung

Wohnen

Ortskern

Wohnen

bereichen entlang der Rosental-,
Jennepeter- und HauptstraBe und
verbunden Uber das Band der einzel-
handelskonzentrierten Bundesstrale.

Die Uberwiegend o&ffentlichen Ein-
richtungen fur Verwaltung, kirchli-

ISEK Ortskern

Ergebnispiktogramm Nutzung,
Darstellung RaumPlan

che, kulturelle, soziale, gesundheit-
liche und sportliche Nutzung haben
einen Anteil von etwa 6 Prozent des
Gebdudebestandes mit deutlicher
rumlicher Konzentration in den zent-
ralen RGumen des engeren Ortskerns
entlang der HauptstraBe. Besonders

Anlage fur kulturelle Nutzungen, Handwerks- und Gewerbebetrieb + Wohnen,
HauptstraBe 66, Foto RaumPlan HauptstraBe 47, Foto RaumPlan

Gastronomie, Wohnen,
HauptstraBe 65, Foto RaumPlan HauptstraBe 96, Foto RaumPlan
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- Ein- und Zweifamilienhaus

- Mehrfamilienhaus

I Vischnutzung in Mehrfamilienhaus

- sonstige Geb&ude

Mischnufzung in Ein- und Zweifamilienhaus
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hervorzuheben sind das Rathaus, die

beiden Kirchen, die Schulen und der

Sport.

Einzelhandel ist insgesamt in etwa
10 Prozent des Gebdudebestandes
anzutreffen, insbesondere in den Ko-
zentrationszonen entlang der Bun-
desstraBe sowie im engeren Ortskern.
Die BundesstraBe mit groBflachigem
Einzelhandel dient hauptséchlich der
Nahversorgung, wahrend im Kernbe-
reich mit Ausnahme von Edeka an
der RosentalstraBe kleinere Fachge-
schafte, Bdckereien und Metzgerei,
in der Regel kombiniert mit Wohnen,

ansdssig sind.

Dienstleistungsangebote finden sich
in etwa 13 Prozent des Gebdudebe-
standes, relativ gleichmdaBig verteilt
Uber das gesamte Plangebiet und in
der Regel in Kombination mit Wohn-
nufzung. Gastronomie und Hand-
werksbetriebe sind nur vereinzelt im
Plangebiet zu finden (in etwa 2 Pro-
zent bzw. 1 Prozent des Gebd&ude-
bestandes). Vor allem im Bereich der
Gastronomie bestehen Chancen zur
Attraktivittssteigerung des Ortskerns.
Mit einer Offensive zur Neugestaltung
der zentralen RGume kd&nnen Anreize

geschaffen werden.

Roetgen




Entwicklung des Einzelhandels 2008 /
2021

In dem Einzelhandelsstandort- und
Zentrenkonzept' aus dem Jahre 2008
wurde die Situation des Einzelhandels
in Roetgen untersucht. In der Ortsmit-
fe von Roetgen werden insgesamt
49 Betriebe unterschiedlicher GroRe
(Verkaufsflchen von unter 100 m?2
bis Uber 800 M2 mit einer Gesami-
Verkaufsfliche von 5.600 m? aufgelis-
tet. Davon befanden sich 46 Betriebe
Innerhalb des Plangebietes mit einer
anhand der zugeordneten GréBen-
kategorien geschdatzten Gesamt-Ver-
kaufsfliche von etwa 5.300 m2,

Die Plne der Einzelhandelsstandor-
te 2008 und 2021 zeigen, dass aktuell
noch 31 Befriebe im Plangebiet an-
sdssig sind. Im Bereich der Bundesstra-
Be sind neue groBflchige Betriebe
hinzugekommen, wdhrend im Be-
reich des engeren Ortskerns die Ein-
zelhandelsdichte deutlich abgenom-
men hat. Insgesamt ist die Anzahl der
Betriebe um etwa 33 Prozent rickl&u-
fig. Ein Uberschl&giger Vergleich der
FldichengréBen der Betriebsstandorte
kommt allerdings zu dem Ergebnis,
dass sich die Verkaufsfldche insge-
samt im gleichen Zeitraum auf etwa
10.000 m2 nahezu verdoppelt hat.

' BBE: Einzelhandelsstandort- und Zentrenkon-
zept Gemeinde Roetgen, K&In 2008, S. 14.
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In den aufgezeigten Tendenzen zur
rdumlichen Verlagerung bzw.

Zur

Konzentration der Betriebe und de-
ren Verkaufsfldchen ist sowohl der
allgemeine Strukturwandel des Ein-
zelhandels als auch die Problematik
des kleinteiligen und zumeist inho-
bergefuhrten Einzelhandels in den
Ortszentren zu erkennen. Auf Basis
des Einzelhandelsstandort- und Zen-
tfrenkonzeptes von 2008 wurde der
Zentrale  Versorgungsbereich  des
Ortskerns Roetgen festgelegt.? Auf
diesen Bereich soll das Wachstum-

spotenzial

zentriert werden,

des Einzelhandels kon-
innerhallb dieses

Bereiches fanden aber auch die Ver-
lagerungsprozesse statt. Die Abgren-
zung ist weitgehend identisch mit

dem Plangebiet.

Um einem Aussterben des Ortskerns
enfgegenzuwirken, sollife ein Mar-
ketingkonzept fur den Kernbereich
auf den Weg gebracht werden, das
Chancen fur den kleinteiligen Einzel-
handel in Abgrenzung zur Bundes-
straBe und in Verbindung mit Syner-
gien zu den vielfaltigen bestehenden

und auszubauenden

auslotet.

Angeboten

MaBnahmen zur Verbes-

serung der Aufenthaltsqualitdt der
offentlichen RGume und gezielte An-
siedlung attraktiver erg&inzender Nut-

2 BBE: Einzelhandelsstandort- und Zentrenkon-
zept Gemeinde Roetgen, K&In 2008, S. 30.
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zungen sind geeignet, den Ortskern
auch fur den Einzelhandel langfristig
attraktiver zu machen.

Die rechts abgebildete Darstellung
zeigt das groBe Kaufkraftpotenzial,
Uber das die Gemeinde Roetgen
verfugt. Ausgehend von einer Kauf-
kraft von 100 Prozent fur Deutschland
kann man erkennen, dass Roetgen
mit 115,9 Prozent Uber das mit gro-
Bem Abstand héchste Kaufkraftpo-
tenzial der StadteRegion Aachen
verfugt und zudem auch deutlich
uber dem Durchschnitt von Nord-
rhein-Westfalen liegt (Stand 2008).
Bis zum Jahr 2019 ist das Kaufkraft-
potenzial weiter gestiegen und liegt
nun bei Uber 130 Prozent im Vergleich
zum NRW-Durchschnitt (100 Prozent).?
Das Kaufkraftpotenzial verdeutlicht
die guten Ausgangsbedingungen
fur einen funktionsstarken Ortskern
mit kleinteiligem Einzelhandel in Roe-
tgen.

3 NRW Bank: Roetgen Wohnungsmarktprofil
2020.

ISEK Ortskern

Einzelhandelsrelevantes Kaufkraftniveau in der Gemeinde Roetgen und in Vergleichsrdumen

116,9

1016 1015 1015
100 1002
97.7 98,1 98.2 98,3
935
91,5 I

‘Deutschiand NRW Baesweiler Alsdorf Eschweiler Herzogenrath  Stolberg Aachen Simmerath ~ WuUrselen Monschau Roetgen

Einzelhandelsrelevantes Kaufkraftniveau in der Gemeinde Roetgen und in Vergleichsr&iumen,
Daten BBE Markiforschung, Darstellung RaumPlan
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a3 ermeuerungsbedurftige Pflasterung im
“ Kernbereich

- erneuerungsbedurftige Verkehrsfiiche

- Verkehrsfldche in gutem Zustand
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Das StraBennetz basiert auf der ur-
sprunglichen Struktur des StraBen-
dorfes. Die Hauptverkehrsachsen
verfugen nur Uber wenige, meistens
in neuerer Zeit entstandene, kleinere
Seiten- bzw. WohnstraBen.

Die RosentalstraBe, die Jennepe-
terstraBe und die HaupftstraBe mun-
den im Sudwesten in die Bundes-
straBe, welche die stark belastete
DurchgangsstraBe Roetgens ist. Die
HauptstraBe hat zudem die Verbin-
dungsfunktion zu den Wohngebieten
ostlich des Zentrums. Die Fahrbahnen
sind zwischen 6 und 7 Metern breit,
wdhrend die Seitenbereiche bzw.
Gehwege mit einer Breite zwischen
1,60 und 3,50 Metern stark variieren.
Besonders schmale Gehwege befin-
den sich in der JennepeterstraBe, Ro-
sentalstraBe sowie der HauptstraBe
nérdlich des Markplatzes.

Ein GroBteil der VerkehrsflGchen ist
in erneuerungsbedurftigem Zustand.
Dazu z&hlen Abschnitte der Haupt-
straBe (vgl. unten links), die gesamte
RosentalstraBe (vgl. oben rechts) und
der &stliche Teil der Jennepeterstra-
Be. Beispiele hierfur finden sich oben
und unten links.

Auffdllig ist zudem die vollstndige
Asphaltierung des offentlichen Rau-
mes, mit Ausnahme des Kernberei-
ches zwischen Rathaus und Markt-

ISEK Ortskern

platz. Dieser Bereich verfugt uber
zweifarbiges Pflaster, welches sich
nahezu Uber den gesamten Bereich
durchzieht und so eine Einheit schafft.
Dieses Pflaster ist jedoch ebenfalls
in erneuerungsbedurftigem Zustand
(vgl. oben links).

Die Verkehrsfldche in gutem Zustand
beschrdnkt sich weitgehend auf die
verkehrsberuhigten  NebenstraBen
(vgl. unten rechts), von denen viele
als Teil der Neubaugebiete in letzter
Zeit geplant wurden. Von den Stra-
Ben im Plangebiet sind groBe Teile
der JennepeterstraBe, die Bahnhofs-
straBe sowie die BundesstraBe in gu-
fem Zustand.

Die offentlichen Stellpl&ize konzent-
rieren sich auf den zentralen Bereich
zwischen Edeka, Marktplatz und Feu-
erwenhr,

Insgesamt zeigt sich, dass viele Ver-
kehrsrtume sanierungsbedurftig sind
und die Gestalt- und Aufenthaltsqua-
litdt entsprechend gestérkt werden
muss. Auch die Breite der Gehwege
ist vielerorts zu schmal. Die nachfol-
genden StraBenschnitte zeigen dies
detailliert auf.

erneuerungsbedurftige Pflasterung im
Kernbereich, HauptstraBe, Foto RaumPlan

erneuerungsbedurftige Verkehrsfl&che,
RosentalstraBe, Foto RaumPlan

erneuerungsbedurftige Verkehrsfi&iche,
HauptstraBe, Foto RaumPlan

Verkehrsfl&che in gutem Zustand,
Am Sportplatz, Foto RaumPlan



50

2 | ANALYSE

35,00

Schnitt A-A
9 )
\‘\\n ,,./
I N
1,60 7,10 1,70
1] K
Schnitt B-B

Schnitt C-C

L
1.90 5,80

K |
Schnitt D-D

l |

| E
1,80
|

Schnitt E-E

StraBenschnitte,
Darstellung RaumPlan

Der Schnitt A-A liegt im direkten Orts-
kern von Roetgen. Dargestellt sind
sowohl der Rathausplatz als auch die
HauptstraBe. In diesem Bereich hat
die HauptstraBe ihre geringste Fahr-
bahnbreite sowie verh&ltnismd&lBg
breite Seitenbereiche von 2,35 m,
zusatzlich wird der offentliche Raum
durch die platzartigen Situationen
vor dem Rathaus und der katholi-
schen Kirche zusdtzlich aufgeweitet.
Platzfldchen sind in dieser GréBe aus-
schlieBlich im zentralen Kern zu fin-
den.

Die Schnitte B-B und C-C liegen in
der sudlichen beziehungsweise nora-
lichen HaupftstraBe. Schnitt B-B, auf
Hbhe der HauptstraBe 7 und 10, zeigt
die beengten Seitenbereichverhdalt-
nisse der stdlichen HauptstraBe bei
einer relativ breiten Fahrbahnausbil-
dung. Die Fahrbahn misst in diesem
Bereich 7,10 m, wdhrend die Seiten-
bereiche mit 1,60 und 1,68 m deutlich
unter dem optimalen MaB von 2,50 m
liegen. Die Situation bei Schnitt C-C,
HauptstraBe 83 und 90, zeigt ein dhn-
liches Bild. Die Seitenbereiche sind
hier mit 1,54 m sogar noch etwas sch-
maler als im sudlichen Abschnitt.

Die Schnitte D-D und E-E zeigen den
StraBenraum in der Rosental- sowie
der JennepeterstraBe. In Schnitt D-D,
RosentalstraBe 33 und 26, erkennt
man die schmalere Fahrbahn, die

lediglich Uber eine Breite von 5,82
m verfugt. Ungeregelter ruhender
Verkehr am StraBenrand verengt die
Fahrbahn zusétzlich. Die Seitenberei-
che sind breiter ausgebaut als in der
HauptstraBe, liegen jedoch mit 1,90
und 1,81 m ebenso deutlich unter
dem RichtmaB 2,50 m.

Schnitt E-E, JennepeterstraBe 9 und
6, zeigt ein dhnliches Bild, der einzige
Unterschied zur RosentalstraBe liegtin
der Fahrbahn, welche mit 6,32 m ca.
50 cm breiter ist.

Die StraBenschnitte zeigen den Hand-
lungsbedarf im Bereich der FuBgan-
gerfreundlichkeit. Die Seitenbereiche
sind nahezu im gesamten Plangebiet
zu schmal, der motorisierte Verkehr
dominiert den StraBenraum.

Roetgen
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Verkehrssituation Bundesstrale,
Foto RaumPlan

Verkehrssituation RosentalstraBe,
Foto RaumPlan

Verkehrssituation BahnhofstraBe,
Foto RaumPlan

Verkehrssituation HauptstraBe,
Foto RaumPlan

GroBe Teile des Plangebietes sind
ausgewiesene Tempo 30 Zonen,
entweder von montags bis freitags
(in Schul- und Kindergartenn&he)
oder durchgehend. Dazu z&hlen die
HauptstraBe zwischen Kindergarten
im Stden und Marienkapelle im Nor-
den, die gesamte Jennepeterstra-
Be und BahnhofsstraBe, der an die
Grundschule grenzende Bereich der
RosentalstraBe und die sudlich an die
BundesstraBe angebundenen Wohn-
straBen Postweg, Wintergrinstrale,
HofstraBe und Schwerzfelder StraBe.

Die NebenstraBen der angrenzenden
inneren Wohngebiete, die zum Teil im
Plangebiet liegen, haben entweder
die erlaubte Geschwindigkeit von
Tempo 30 oder sind verkehrsberuhigt.
Eine erlaubte Hochstgeschwindigkeit
von 50 km / h haben die Bundesstra-
Be B258, die RosentalstraBe westlich
des Edeka-Marktes sowie das sudli-
che und nérdliche Ende der Haupt-
straBe. Erstere verfUgt zudem Uber
mehrere FuBgdéngeruberwege.

Zusdtzlich wurden mogliche Haltever-
bote ausgewertet. Beidseitiges Hal-
teverbot besteht lediglich in kleinen
Abschnitten der Haupt- und Rosen-
talstraBe. Einseitiges Halteverbot zieht
sich hingegen Uber groBe Teile der
RosentalstraBe, der Jennepeterstra-
Be und HauptstraBe. Die HauptstraBe
noérdlich der Feuerwehr, die Bahn-

hofsstraBe sowie die BundesstraBe
verfugen uber keinerlei Halteverbot.

Insgesamt sind groBe Abschnifte der
StraBen innerhalb der Abgrenzung
auf Tempo 30 reduziert, wodurch
eine Verbesserung der Gestalt- und
Aufenthaltsqualitét leichter moglich
ist. Vereinzelt ist zu prufen, ob die
Fahrbahn zugunsten gréBerer Seiten-
bereiche reduziert werden kann, um
die Barrierefreiheit im Ortskern zu stér-
ken. Das Parken nimmt eine bedeu-
tende Rolle im StraBenraum ein, fin-
det jedoch hdufig unkontrolliert statt.
Hier empfiehlt sich eine konftrollierte
Gestaltung, um FuBgénger und Rad-
fahrer nicht zu beeintr&chtigen.

Uber eine Knotenstromzahlung wur-
den die aktuellen Verkehrsbelastun-
gen auf der HauptstraBe und der
RosentalstraBe ermiftelt. Die Ver-
kehrsbelastungen sind insgesamt als
moderat einzustufen. In der Spitzen-
stunde vormittags liegt die hdchste
Belastung im nordlichen  Abschnitt
der HauptstraBe bei 190 kfz/h und in
der westlichen RosentalstraBe bei 180
kfz/h, im Ortskern zwischen Markt-
und Rathausplatz lediglich bei 130
kfz/h. In der Spitzenstunde nachmit-
tags liegt die hdchste Belastung mit
230 kfz/h wiederum im Bereich der
westlichen RosentalstraBe sowie zwi-
schen Markt- und Rathausplatz bei
220 kfz/h (BSV Aachen 2022).

Roetgen




”4\’ Rommelweg
N

’/
e y—

/

OFFENTLICHER RAUM 7
/> p
/ \
/] 4 ) 77 ‘ \\ Ka elle
/ / Bahnhof | Vennbahnweg | ) Rommelweg | ) N\~ o ( P
\/ . Café | AuBengastronomie \ w [~——
/ L ~  Tourismus SN —— T \ N\ /
// '\.\/’ \) A~ / % \,,._.\""‘\ ;> ‘\ 4
Ry //‘7/\/ \v/«...,y\ $oot v .......
Ls ~°. ."o‘ k
‘Mqutplcﬂz | Restaurant |
AuBengoSt[onomle

/
/

/
{ ev. KiréHe .
/\ \&.,..k% N -\ Einmiindung
e NV
> N \ < Spoifpark . Rath. Kjr_clhe | Rq}haus
Ortseingang L %, > \\ 1\
Griinpotenzial | | ".. SN\ > \ : /T
Tourismus - | %, '\\ \\\,// \\ v
| .'.. \ \ Senioren- \\\\ JLqmmerskreuz I
\ . \»\ Taschenplatz \)zentrum v.q \ Griine Kante
\ % A o
e R Py Wiedevenn e
\, \\//\\ .o. \g ) \ / ‘ \\‘ l' ll
. a- o oo,
/\’ ) \\ \\ © > W _!JennepeterstraBe I
() \ 0®®
// \ T o Zeet’ /"\\p7 ..‘ Il Schule | Kloster
L7 Nk e e A
X "4 / Tosed L\
N " ' ~/~/ ) : \
\\ . \) / 4
L] Ld <
. \\ .. \ / O. \
Ortseingang S -.‘ \ N N
Potenzial R o \ \ / \% e
H \)\ \/_\ 7/ .. N s .
AuBengastronomie S N\ offentlicher Raum M: 1:7.000
, '.. \\ g \/
| N > /
{ ’... /’ @D otz mit Aufenthaltsqualitert
\ Odseingan'g’o.. ‘ (/ \\\\ platzartige Situation ohne Gestaltung
‘\ Potenzial e, ‘\ 4+ visuslie Gliederung der StraBenréume
\\\Ierdichiung "... \/\ QA fehlende Abschnitisbildung
AN R N .
\ AN ~ < P } 4 Ortseingang
\\ / v ; > //'/

ISEK Ortskern



2 | ANALYSE

platzartige Situation ohne Gestaltung,
Lammerskreuz- / HauptstraBe, Foto RaumPlan

visuelle Gliederung der StraBenréume,
JennepeterstraBe, Foto RaumPlan

Das StraBennetz des Ortskerns baut
auf dem historischen Wegenetz auf.
Die Breiten der StraBen sind knapp
bemessen (sieche StraBenschnitte),
der geschwungene StraBenverlauf
folgt dorf- und landschaftstypisch
der Topografie. Platzartige Aufwei-
fungen sind an den Einmundungen
von SeitenstraBen vorhanden. An
solchen Einmundungen waren histo-
risch die Dorfpl&tze zu finden, typisch
erhalten heute noch an der Kapelle
im Norden oder an der Einmundung
der JennepeterstraBe im Suden der
HauptstraBe. Mit der Anlage des
Marktplatzes und des Rathausplatzes
hat sich die Ortsmitte an der Einmun-
dung der RosentalstraBe in die Haupt-
straBe herausgebildet. Die typische
lockere, kleinteilige und maBst&bli-
che straBen- und platzbegleitende
Bebauung wird in ihrer raumbilden-
den Wirkung von Hecken, und B&u-
men auf den privaten Grundstucken
unterstutzt,

Einen vollig anderen Charakter weist
die BundesstraBe auf. Als Teil der so-
genannten ,Himmelsleiter®, der no-
poleonisch gradlinigen Verbindungs-
straBe B258 zwischen Aachen und
den Eifelorten, ist die StraBe gradlinig
mit nur einem leichten Knick im Plan-
gebiet ausgebaut und mit einem
durchgehenden Mittelstreifen aAus
Naturstein ausgestattet, der Uber-
fahrbar ist und multifunktional mal als

baumbestandene Querungshilfe und
mal als Abbiegespur dient. Entlang
der BundesstraBe konzentriert sich
heute der groBfldchige Einzelhan-
del. Auf die Bedeutung Roetgens als
grun gepragtes ,Tor zur Eifel® verweist
lediglich die angerférmige Situation
Vis-a-vis des historischen Bahnhofs
mit den fouristischen Angeboten wie
dem Infopunkt und der Roetgenther-
me.

Die StraBenzlige der Rosental-, Jen-
nepeter- und HauptstraBe sind durch
ihren geschwungenen Verlauf an vie-
len Stellen optisch durch Kurven- oder
EinmUndungen gegliedert, allerdings
ohne dass sich diese Gliederung in
dem Ausbau der StraBe wiederfindet.
Die langgestreckten StraBenzuge ver-
leiten daher zum schnellen Fahren.
Die Burgersteige sind in aller Regel zu
schmal, SftraBenquerungen ungesi-
chert und nicht barrierefrei. Ansatze
von Aufenthaltsqualitét finden sich
im engeren Ortskern am Markt- und
am Rathausplatz. Der zentrale Be-
reich ist mit Betonsteinpflaster gestal-
tet, teilweise auch Uber die Fahrbahn
der StraBe hinweg. Der gepflaster-
te Markt wird einmal pro Woche als
Markt-, ansonsten weitgehend als
Parkplatz genutzt, verfugt aber Uber
einen Brunnen, der allerdings kein
Wasser mehr hat. Der Rathausplatz,
der beidseitig von Parkplatzzufahrten
flankiert wird, weist dagegen einen

héheren Grunfldchenanteil auf. Der
Vorplatz der Kirche ist teilweise mit
Naturstein gepflastert aber ohne Be-
zug zum Rathausplatz. Gastronomie
findet sich nur auf der westlichen Sei-
te des Marktplatzes in Hohe der Ein-
mundung der RosentalstraBe.

Wie bereits im Kapitel ,Verkehrsraum'
dargestellt, sind die Oberfldchen
der StraBen und Platze insgesamt
in einem eher schlechten Zustand.
Die Ausstattung ist mangelhaft oder
aber ,in die Jahre gekommen®. Es
zeigt sich, dass Roetgen Uber groBes
Potenzial verfugt, allerdings Uber die
Erneuerungsbedurftigkeit hinaus die
Gestalt- und Aufenthaltsqualitét der
zentralen RGume deutlich gestarkt
werden muss.

Die Analyseergebnisse sind mit dem

Verkehrskonzept des Buros BSV abge-
stimmt (BSV Aachen 2022).

Roetgen
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Die OPNV-Anbindung konzentriert o N
sich auf die HauptverkehrsstraBen
Jennepeter-, Haupt- und Bundesstra-
Be, welche zusammen Uber funf Bus-
haltestellen in beide Fahrtrichtungen
verfugen. Davon befinden sich eine
an der JennepeterstraBe, zwei an der
HauptstraBe und zwei an der Bundes-
straBe. Die RosentalstraBe wird ledig-
lich durchfahren.
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LANDSCHAFT UND FREIRAUM
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Landschaft M: 1:20.000

e historische Wegeverbindungen
= innerértliche Wegeverbindungen
e oktuelle Wanderwege

= Rundwege (Eifelsteig | Struffeltroute)

Vennbahnweg

® Parkplatze
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Roetgen ist durch seine Lage in der
Eifel von groBflchigen Wdaldern um-
geben, im SUdwesten grenzt der
bereits auf belgischem Staatsgebiet
liegende Naturpark Hohes Venn an.
Im Nordosten befindet sich die Drei-
lGgerbachtalsperre  als  stehendes
Gewdsser. Zudem flieBen mehrere
kleine Bachldufe durch das Gemein-
degebiet, einige davon auch durch
bebaute Fldchen.

Wd&hrend die Umgebung von Wald
geprdgt ist, grenzen unmitteloar an
die Bebauung vor allem Wiesen und
londwirtschaftlich genutzte Fl&chen
mit kleineren Baumgruppen und -rei-
hen.

Der Plan zeigt das Wegenetz in und
um Roetgen. Das ,Tor zur Eifel® ver-
fugt Uber ein vielfdltiges Wander-
wegenetz. Hierzu gehdren u.a. die
Wanderroute des Eifelsteigs und die
Struffeltroute. Zusétzlich sind die in-
nerdrtlichen Wege abgebildet, die
nur sehr begrenzt vorhanden sind.
Die dritte Wegekategorie sind his-
forische Wege, bei denen teilweise
eine Reaktivierung sinnvoll sein kdnn-
te. Auffdllig ist, dass die Wanderwe-
ge nur wenige Verbindungen in den
Ortskern haben, wéhrend die histori-
schen Wege eher in Ortsndhe liegen.

Unmittelbar mit Roetgen verbunden

ist zudem der Vennbahnweg, dieser
fuhrt durch den westlichen Rand der

ISEK Ortskern

Bebauung und folgt in seiner Route
weitgehend der Hbhensfruktur des
Geléndes.

Durch die Lage im Mittelgebirge Eifel
gibt es im dargestellten Gebiet HO-
henverspringe von etwa 200 Metern.
Der tiefste Punkt befindet sich entlang
des Vichtbachs (350 Meter uber NN),
welcher in einer Senke verlGuft, und
zieht sich bis an die noérdliche Gren-
ze des bebauten Gebietes. Von dort
steigt das Geldnde nach Westen, Os-
tfen und SUden an, in Richtung Sudos-
fen ist der hdchste dargestellte Punkt
verortet (6560 Meter Uber NN). Inner-
halb des Plangebietes befindet sich
der niedrigste Punkt im nordlichen
Bereich der HauptstraBe in der N&he
der Kapelle, bei 400 Metern Uber NN,
wdhrend die Kreuzung HauptstraBe/
BundesstraBe mit 430 Metern Uber NN
den hdéchsten Punkt darstellt,

Insgesamt bietet die mdgliche Reak-
fivierung von ehemaligen Wegestre-
cken aufgrund ihrer Lage zwischen
Ort und Wanderwegenetz eine ver-
besserte Anbindung des Ortskerns
an das umfangreiche Wegenetz und
somit die umliegende Landschaft. So
kann das touristische Potenzial besser
ausgenutzt werden. Die Landschaft,
die zu groBen Teilen aus weitldufigen
Wdldern und Wiesen besteht, bietet
insgesamt eine hohe Naherholungs-
qualitat,

Vennbahnweg, Blick in die Landschaft,
Foto RaumPlan Foto RaumPlan

Weg in die Landschaft, Weg in die Landschaft,
Foto RaumPlan Foto RaumPlan
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Roetgen ist umgeben von Land-
schaftsschutz- und Naturschutzge-
bieten.

Das Landschaftsschutzgebiet in un-
mittelbarer Né&he zum Ortskern ist die
Roetgener Heckenlandschaft und
umfasst Wiesen und groBere Frei-
raumkorridore, die in den Ort hinein
fuhren und eine einzigartige Hecken-
struktur aufweisen. Um die Roetgener
Heckenlandschaft erstreckt sich im
Nordwesten das Landschaftsschutz-
gebiet Mdunsterwald, im Norden
das Landschaftsschutzgebiet Rotter
Wald, weiter gen Osten der Roet-
gener Wald, gen Suden die Wiesen
am Schleebach und im Sudwesten
befindet sich das Landschaftsschutz-
gebiet Schwerzfeld. Der MUnsterwald
umfasst die Waldfldchen, welche
den nordwestlichen Rand der Eifel-
wdalder zum Munsterléndchen bilden,
der Rotter Wald die Waldfldchen im
sudlichen Umfeld von Rott, der Roet-
gener Wald die Waldfldchen sudlich
und &6stlich der Dreilgerbachtalsper-
re und Schwerzfeld stellt die Ansied-
lung auf einer landwirtschaftlich ge-
nufzten Rodung sudlich von Roetgen
dar.

Zu den Naturschutzgebieten gehdren
die drei Bachtdler um den Vichtbach
mit Grolis-, Schlee- und Lensbach im
Norden, Roetgenbach im Osten und
Weser im Sudwesten.

ISEK Ortskern

Der Freiraum innerhalbb des Plange-
bietes beschrdnkt sich Uberwiegend
auf private Granfldchen. Halboffent-
liche Grunfldchen sind der Friedhof
sowie die Grunfldche neben der kao-
tholischen Kirche (vgl. Foto oben). Le-
diglich der Pferdeweiher an der Bun-
desstraBe (vgl. Foto unten) und der
Spielplatz an der ehemaligen Schule
sind &ffentliche Grunfldchen. Zudem
befinden sich im Ortszentrum ver-
schiedene Sportflichen, die eben-
falls der Kategorie &ffentliche Grun-
fldche zugeordnet sind. Die geringe
Anzahl an o6ffentlichen Grunfldchen
h&ngt mit der historischen Entwick-
lung Roetgens als StraBendorf zusam-
men. Die drei linken Fotos zeigen die
Grunfldche neben der katholischen
Kirche, den Pferdeweiher und die
Sportflé&ichen.

Auffdallig ist, dass sich die wenigen vor-
handenen B&ume im StraBenraum
nahezu ausschlieBlich auf privatem
Grund befinden. Im &ffentlichen Stra-
Benraum stehen lediglich vereinzelt
Bdume. In Zukunft sollen die fehlen-
den B&ume dort ergdnzt werden.

Die historische Struktur Roetgens mit
groBen Parzellen und lockerer Bebau-
ung schafft auBerhalb des direkten
Ortskerns einen grinen Gesamtein-
druck. Dazu tragen vor allem auch
die Landschaftsfenster bei, die den
Ausblick in die Eifellondschaft der

Umgebung zulassen und das Ortsbild
pragen. Hierbei handelt es sich um
nicht bebaute Parzellen oder groBe
Freiflichen auf bebauten Parzellen,
die vor allem an RosentalstraBe und
HauptstraBe vorkommen. Die beiden
rechten Fofos zeigen zwei Beispiele
in der RosentalstraBe und der Haupt-
straBe.

Potenzial fur die weitere Ausgestal-
tung offentlicher Grunflchen bietet
neben den Sportanlagen die Flche
neben der katholischen Kirche im
Ortskern.

offentliche Grunfléche Pferdeweiher,
BundesstraBe, Foto RaumPlan

halboffentliche Grunfldche neben katho-
lischer Kirche, HauptstraBe, Foto RaumPlan

Sportfidchen,
Foto RaumPlan
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Die Analyse der Raumstruktur arbei-
tet die rdumlichen Qualitéten von
Roetgen heraus.

Die Raumstruktur zeichnet sich durch
eine abwechslungsreiche Abfolge
Gebdudekanten,
raumbildenden B&umen und den fur
die Eifel typischen raumbildenden
Hecken aus (vgl. Fotos rechte Seite).
Durch die geschwungene StraBen-
fuhrung und die unterschiedlichen
Absténde der Gebdude zur StraBe
entstehen verschiedene Blickbezlge
und Abschnitte im StraBenraum.

La -

Die raumbildenden B&ume im Stra-
Benraum und die ré&umlichen Blick-
punkte der besonderen Orte wirken
als Merkzeichen und gliedern StraBen
und Pl&tze. Hier ist besonders die ka-
tholische Kirche bedeutsam, welche
an vielen Orfen als Orientierungs-
punkt / Sichtbezug erfahrbar ist.

Wahrend der Ortskern mit seinen re-
présentativeren Platzsituationen und
oOffentlichen Nutzungen einen eher
kleinstéidtischen Charakter innehat,
haben die StraBenzlige der Rosen-
talstraBe und JennepeterstraBe zum
Teil einen vorstadtischen Charakter
mit einer Dominanz der versiegelten

e
A}

o

Der nordliche Bereich der Hauptstra-
Be schafft mit einem Wechselspiel aus

l.!' RN w




baulich geprégten und grinen Ab-
schnitten einen doérflichen Charakter
mit einer offenen Struktur. Eine &hn-
liche Struktur ist auch am sudlichen
Ende der HauptstraBe zu finden.

Vermehrt fuhrt das Abrlcken der
Bebauung von der StraBe zu fehlen-
den Raumkanten. Die Absténde zwi-
schen den einzelnen Gebd&uden wer-
den haufig mit Hecken und B&umen
rdumlich begrenzt. Die raumbilden-
den Hecken finden sich vor allem in
der RosentalstraBe und Bahnhofsstra-
Be sowie in der HauptstraBe sudlich
der Privatschule.

Die BundesstraBe ist durch die groB-
fldchigen Einzelhandelsstrukturen mit
den vorgelagerten Stellpl&tzen von
fehlenden Raumkanten gepragt.
Ebenso fehlen raumbildende Grun-
elemente.

Final l&sst sich festhalten, dass die
gewachsene Struktur Roetgens in
weiten Teilen differenziert r&umlich
gefasst ist, jedoch sind auch ver-
mehrt fehlende Raumkanten in Form
von groBflchig versiegelten Vorbe-
reichen und unbebauten Bereichen
bzw. Parzellen vorhanden. W&hrend
letztere auch zur Gesamtstruktur des
Ortes beitragen, sind erstere kritisch
ZuU sehen.

ISEK Ortskern

raumbildende Gebdudekante,
RosentalstraBe 77, Foto RaumPlan

raumbildende B&ume,
Markt HauptstraBe, Foto RaumPlan

fehlende Raumkante,
JennepeterstraBe 32-36, Foto RaumPlan

fehlende Raumkante,
RosentalstraBe 34a, Foto RaumPlan

raumbildende Hecke,
RosentalstraBe 19, Foto RaumPlan

raumbildende Hecke,
HauptstraBe 3, Foto RaumPlan
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PLANUNGSRECHT

Der rechts abgebildete Plan zeigt
die bestehende planungsrechtliche
Situation. Momentan kann mit weni-
gen punkfuellen Bebauungspldnen
innerhalb der Abgrenzung nach §
34 BauGB gebaut werden. Um die
kUnftige stddtebauliche Entwicklung
st@rker an den noch vorhandenen
ortstypischen Siedlungsstrukturen zu
orientieren, wird zur Zeit zur entspre-
chenden planungsrechtlichen Siche-
rung ein Bebauungsplan fur den Orts-
kern Roetgen neu aufgestellt .

Die Fldchen des Plangebietes sind
im FNP vorwiegend als gemischte
Bauflchen ausgewiesen. Die Wohn-
baufldchen gliedermn sich an. Die
Flchen fur den Gemeinbedarf sind
im Ortskern im Bereich der Kirchen,
des Rathauses, der Feuerwehr, der
Grundschule und der ehemaligen
Schule. Angrenzend sind Grunfl&-
chen in Form der beiden Friedhdfe,
der Sportanlage und des Spielplat-
zes ausgewiesen. Sonderbaufldchen
sind im Bereich der groBflGchigen
Einzelhandelsstrukturen entlang der

FlGdchennutzungsplan M: 1:7.000

Il Genischie Baufische

BundesstraBe und punktuell in der [ wonnbaufieche

RosentalstraBe vorhanden. @ B Il rische fir den Gemeinbedarf
; - Sonderbaufléche

Ziel des neu aufzustellenden Bebau- .

. " - Grunfldche

ungsplanes ist es, den Ansprichen o

an ein modernes Wohnen gerecht zu [ Ficche fur Landwischart

werden und die ortstypischen Gege- [ ] wasserfiache

benheiten und Strukturen zu erhalten [ strasenverkehrsfiche

und weiterzuentwickeln.
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Starken

Auf Basis der vorangegangenen
Analyse werden nachfolgend die
Stérken und Schwdachen des Plange-
bietes zusammengestellt.

Besonders hervorzuheben ist die
Lage Roetgens inmitten der cha-
rakteristischen Natur- und Kulturlond-
schaft der Eifel. Der Vennbahnweg
und zahlreiche Wandetrrouten treffen
sich am Nationalpark-Infopunkt im
Nordwesten des Plangebietes. Das
fouristische Wegenetz verweist auf
ein groBes Potenzial zur Belebung
des Ortskerns. Insgesamt bietet eine
bessere Anbindung zwischen Orts-
kern und Landschaft neue Qualitd-
tfen sowohl| fur die Bewohnerschaft
als auch fur Besucher und Touristen.
Dies gilt beispielsweise fur FuBwege
nach Norden in Richtung der bereits
bestehenden Struffeltroute und der
Dreildgerbachtalsperre sowie nach
Suden in Richtung Hohes Venn, Eifel-
steig und der weiteren Eifel.

Roetgen ist als historische Streu-
siedlung entlang des StraBen- und
Wegenetzes zu einer kontinuierlichen
Bebauung mit Zenfrum um Markt
und Rathaus gewachsen. Typisch
ist die offene, kleinteilige Baustruktur
mit Durchblicken in die Landschaft.
Diese ist in den zentralen Bereichen
um Sonderbauten (Rathaus, Schule)
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ergénzt worden. Typisch ist das aus-
gepragt grine Ortsbild mit privaten
Gdarten, Heckenstrukturen und ,Land-
schaftsfenstern®, aber mit nur weni-
gen attraktiven offentlichen Granfl&-
chen. Die lockere Bebauungsstruktur
mit groBen, von Grun gepragten Par-
zellen, die den urspringlichen Cha-
rakter von Roetgen wiederspiegelt,
findet sich besonders im sudlichen
Bereich der HauptstraBe.

Die bauliche Struktur von Roetgen ist
dartber hinaus gekennzeichnet von
historischer Bausubstanz. Baudenk-
male bzw. denkmalwerte Gebdude
weisen einen Anteil von etwa 15 Pro-
zent auf und ergeben zusammen mit
den etwa 59 Prozent ortstypischen
Gebduden ein positives Ortsbild. Be-
sonders positiv hervorzuheben ist das
gut erhaltene Gebd&udeensemble
um die evangelische Kirche an der
RosentalstraBe und um die Marienka-
pelle an der HauptstraBe, wo einige
historische Baudenkmale in gutem
Zustand stehen.

Offentliche  Einrichtungen  (Kirche,
Rathaus, Burgersaal, Schulen und Ki-
tas) sowie Dienstleistungen préagen
den engeren Ortskern. Der Einzel-
handel konzentriert sich im Bereich
der ostlichen RosentalstraBe, sowie
entlang der HaupftstraBe zwischen
Marktplatz und Einmidndung Jenne-
peterstraBe, Gastronomie ist unter-

représentiert. Bis auf den groBeren
Supermarkt an der RosentalstraBe
handelt es sich im Ortskern im We-
sentlichen um kleinteiligen, eigentu-
mergefuhrten Einzelhandel.

Die BundesstraBe ist als Nahversor-
gungsstandort ein wichtiger Bestand-
teil des Ortes. Die hier anséssigen,
groBfléchigen Einzelhandelsbetriebe
fragen zur Versorgung der Bewohner
Roetgens und dartber hinaus bei.

Roetgen ist ein beliebter Wohnstand-
ort mit insgesamt aktuell anhaltend
positiver Einwohnerentwicklung. Im
engeren wie im weiteren Plange-
biet befinden sich PotenzialflGchen
fur eine mogliche Nachverdichtung
bzw. fur neues Wohnen. Dazu zdh-
len auch Landschaftsfenster, hier gilt
es zwischen Nachverdichtung und
Erhalt der Siedlungsstruktur abzuwd-
gen. Nach Sudost angrenzend an
den Ortskern ist das neue Wohnge-
biet ,Grepp 2° als Ressourcenschutz-
siedlung in Planung. Attraktive Poten-
zialfldchen fur zentrumsergdnzende
Nutzungen stehen im Fokus des sich
in Aufstellung befindlichen Bebau-
ungsplanes fur die Ortsmifte von Ro-
etgen.

Markt und Rathausplatz sind die
zentralen Réume, es fehlt eine Ge-
staltidee und so etwas wie eine ,Frei-
zeitkultur'. StraBen und Pléfze sind

teilweise in schlechtem Zustand und
in den langen StraBen fehlt eine Ab-
schnittsbildung mit Querungshilfen.

Der zentrale Bereich zwischen Markt-
platz und Rathaus bietet viel Gestal-
tungspotenzial. Der Marktplatz selbst
verflgt bereits Uber eine Gastrono-
mie mit AuBenbereich. Zusammen
mit dem Ensemble aus oOffentlichen
Einrichtungen wie Rathaus, Burger-
saal, Grundschule sowie der histori-
schen Kirche bietet der engere Orts-
kern hier gute Voraussetzungen fur
eine hohe Aufenthalts- und Gestal-
tungsqualitat im offentlichen Raum.

R&umlich in unmittelbarer N&he zum
engeren Ortskern befinden sich die
Sportfldchen, welche als innerérili-
che Grunanlage weiteres Gestalt-
potenzial in Form eines Offentlichen
Sportparks besitzen. In dieselbe Ka-
tegorie fallen die Grunfldche neben
der Kirche und der Friedhof.

Insgesamt zeigt sich, dass das Plan-
gebiet ein groBes Potenzial hat, wel-
ches durch das Handlungskonzept
als Grundlage genutzt und ausge-
baut werden kann.
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Schwdchen

Der Ortskern profitiert nicht von dem
touristischen Potenzial Roetgens. Der
Vennbahnweg ist schlecht angebun-
den und es gibt kaum direkte We-
geverbindungen in die umgebende
Landschaft.

Im Bereich des Ortskerns sind etwa
10 Prozent der Gebd&ude als ortsun-
typisch oder Sonderbauten einzustu-
fen, meistens Wohngebdude neu-
eren Datums oder unmaBstabliche
Zweckbauten. Zur Wahrung des Orts-
bildes sollte regionaltypisch gebaut
werden.

Neben den ortsuntypischen Gebd&u-
den wirken sich Gebdude in mittle-
rem und schlechtem Zustand negativ
auf das Ortsbild aus. Diese machen
in Roetgen mit etwa 37 Prozent (mit-
fel) und etwa 6 Prozent (schlecht) zu-
sammen mehr als ein Drittel der Ge-
bd&ude aus. Hier sind entsprechende
SanierungsmaBnahmen zu ergreifen.

Im Vergleich zu 2008 (Einzelhandels-
konzept) ist die Anzahl der Betriebe
im Einzelhandel etwa um 33 Prozent
zurickgegangen, bei gleichzeitiger
Verdopplung der Verkaufsflchen
und zunehmender Konzentration
groBer Betriebe an der Bundesstrake.
Die Folge ist ein erhdhtes Verkehrs-
aufkommen, zudem birgt die Verlo-
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gerung des Einzelhandels an die Bun-
desstraBe das Risiko des Aussterbens
des Ortskerns. Um dem entgegenzu-
wirken, sollte ein Marketingkonzept
fur den Einzelhandel aufgestellt wer-
den.

Der Verkehrsraum ist zu groBen Tei-
len in schlechtem Zustand. Zus&tzlich
sorgt die groBflachige Asphaltierung
des offentlichen Raumes far wenig
Aufenthaltsqualitét. Erneuerungsbe-
durftige StraBen sind die Rosental-
straBe, Teile der JennepeterstraBe so-
wie die HauptstraBe. Letztere verfugt
im zentralen Bereich Uber eine erneu-
erungsbedurftige Pflasterung.

Das Gran im StraBenraum sollte ge-
starkt und groBflachige Versiegelun-
gen verringert werden. Grun steht
im engeren Orfskern in Konkurrenz
zum Parken. Der Marktplatz wird in
seiner akfuellen Form hauptséch-
lich als Parkplatz genutzt, auch im
restichen Kernbereich pr&gen am
Seitenstreifen parkende Autos das
Erscheinungsbild. Dies gilt es Uber ein
geeignetes Parkkonzept zu 1&sen.

Weiterhin fehlen an vielen Stellen der
StraBen geeignete FuBgdngertber-
wege. Den langgestreckten StraBen
fehlt es an Ubersichtlichkeit und an
Abschnittsbildung. Die Ortseingénge
an RosentalstraBe und HauptstraBe
sind als solche nicht erkennbar, es

fehlt eine ansprechende Gestaltung.

Hohe Verkehrsbelastungen des Orts-
kerns bestehen vor allem entlang der
BundestraBe. Aber auch der engere
Ortskern ist vom Autoverkehr, unan-
gepasster Geschwindigkeit und par-
kenden Autos belastet. In dem Pend-
lerort Roetgen fehlen Uberzeugende
Mobilitétskonzepte jenseits des Autos.

Defizite verweisen gleichzeitig auch
auf Gestaltungspotenziale wie im Be-
reich des historischen Ensembles um
die evangelische Kirche in der Rosen-
talstraBe. Diesem fehlt eine angemes-
sene stadtebauliche Einbindung, die
unter Einbeziehung der unbebauten
Flbche auf der gegenuberliegenden
StraBenseite erreicht werden kann.

Das gleiche gilt fur die Sportfldchen
in ihrer abgekapselten aktuellen
Form mit untbersichtlicher Wegefuh-
rung. Um der Anlage eine bessere
Anbindung an das Zenfrum zu ge-
ben., ist Uber eine zusammenhdngen-
de Wegefuhrung und eine bessere
landschaftliche Einbindung nachzu-
denken.

Insgesamt wird deutlich, dass es zwar
einige Schwdchen und Risiken im
Plangebiet gibt, die es abzubauen
und Risiken als Chancen zu begreifen

gilt.
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3.1 | LEITBILD UND ZIELE

,Roetgen - ,Tor zur Eifel'’, der Slo-
gan hebt ab auf das Alleinstellungs-
merkmal der Eifelgemeinde in der
StadteRegion Aachen: Mit seinen
ausgedehnten Wdldern ist Roetgen
als attraktiver Wohnstandort von
der Landschaft der Eifel bzw. des
,Deutsch-Belgischen  Nationalparks
Eifel | Hohes Venn’ gepragt.

Mit seinen landschaftstypisch lang
gestreckten und topographisch be-
wegten StraBen, mit seiner weitge-
hend erhaltenen typischen offenen
Bebauung entlong der StraBen, mit
seinen B&umen, Hecken und Wiesen
und mit seinen weiten Ausblicken in
die Landschaft ist das Ortsbild Roet-
gens sehr stark regional geprdgt.

Roetgen liegt von Aachen aus am
Ende der sogenannten ,Himmelslei-
fer', der die gesamte Eifel durchque-
renden BundesstraBe (B 258 Aachen
- Koblenz). Roetgen wurde um 1885
an das Schienennetz angebunden
- heute ist der ,Vennbahnweg" eine
fouristisch bedeutende Freizeitroute
im regionalen Radwandernetz,

Das Leitbild des ISEKs fur den Ortskern
von Roetgen baut auf dessen Star-
ken und den Alleinstellungsmerkmao-
len auf und hat ein ,lebendiges Zen-
frum® als zentrales Ziel. Dem Leitbild
liegen die folgenden funf Thesen zu
Grunde:

e aftraktiver Wohnort mit hoher
Wohnqualitét im Grinen

e historischer Ort mit unverwechsel-
barem Charakter

e offener Ort der Begegnung und
der Kommunikation

e lebendige, vielfaltige Ortsmitte um
Rathaus, Kirche und Markt

e Bildung, Kultur, Sport und Lebens-
qualitat im Ortskern

Roetgen ist ein beliebter Wohnort in
der StédteRegion mit insgesamt ei-
ner guten Infrastrukturausstattung,
mit aktiven Kirchengemeinden und
einem regem Vereinsleben. GroBfl&-
chige Versorgungsangebote befin-
den sich eher entlong der Bundes-
straBe und kleinteiligere Angebote im
engeren Ortskern. Rathaus, Kirche,
Schule und Burgersaal prégen den
Ortskern.  Marktplatz, Rathausplatz
(Wervicg-Platz) und Kirchplatz sind
die zentralen Offentlichen R&ume
des Ortskerns, ergdinzt in zweiter Rei-
he durch die zahlreichen Sportanla-
gen im Westen und den parkartigen
Friedhof im Osten. Roetgen verfugt
Uber eine gute Verkehrsanbindung
(IV und OV). Der Vennbahnweg als
regionale Radwegeverbindung und
das dichte Netz an Wanderwegen
in die Landschaft bilden neben be-
deuftenden Einrichtungen wie dem
Infopunkt Nationalpark Eifel und der
Roetgentherme die touristische Infra-
struktur von Roetgen.

In Zusammenarbeit mit den értlichen
Akteuren wurde ein stGdtebauliches
Gesamtkonzept fur den Ortskern von
Roetgen entwickelt, welches auf die
Funktionsstdrkung und Wiederbele-
bung der Ortsmitte als Standort der
sozialen Infrastruktur, Kultur und des
Tourismus mit guter Erreichbarkeit in
attraktiven offentlichen Rumen ab-
zielt,

Die Ziele der Erneuerung fur den Orts-
kern von Roetgen wurden im Dialog
mit der Burgerschaft entwickelt und
lassen sich wie folgt zusammenfas-
sen:

Entdeckung der Ortsmitte

e Ziel ist ein afttraktives und leben-
diges Zentrum mit hoher Aufent-
haltsqualitét und Barrierefreiheit als
Ort der Begegnung fur alle Bevol-
kerungsgruppen in den zentralen
offentlichen RGumen der Haupt-
straBe mit Marktplatz und Rathaus-
platz, der RosentalstraBe und der
JennepeterstraBe.

Ziel ist die Sicherung der Daseinsvor-
sorge, die Entwicklung neuer multi-
funktionaler Angebote der sozialen
Infrastruktur und Kultur, die Offnung
und Infegration des Sportangebo-
tes sowie die Nutzung des touristi-
schen Potenzials des Ortskerns (den
Ortskern Roetgen entdecken).

Offentlicher Raum und Mobilitcéit

e Ziel ist eine umfassende attrakfive
Neugestaltung des Orfskerns um
Rathaus, Kirche und Marktplatz
und eine punktuelle Aufwertung
durch Abschniftsbildung der typi-
schen langgestreckten DorfstraBen
(HauptstraBe, RosentalstraBe und
Jennepeterstrale).

e Ziel ist die Forderung der Nahmobi-
litét, eine Vernetzung des Ortskerns
mit dem Vennbahnweg, der Aus-
bau von FuB- und Radwegen, die
Optimierung des OPNV und eine
vertragliche Abwicklung des Indivi-
dualverkehrs.

Granrdume und Klimaschutz

e Ziel ist die Entwicklung attrakfiver
zusammenhdéngender Grun- und
Freirbume im Ortskern, die VerknUp-
fung der historischen Ortsmitte mit
den umliegenden Natur- und Land-
schaftsrumen sowie die Forderung
des Tourismus.

Ziel ist die Foérderung von Klimares-
ilienz durch die Verbesserung der
grunen Infrastruktur, von MaBnah-
men des Klimaschutzes bzw. der
Klimafolgenanpassung durch nao-
tfurnahe Gestaltung der Grunrdu-
me einschlieBlich der Sportanlagen
(Sportpark) und der Begrinung &of-
fentlicher Rume.

Roetgen




Bauen und Klimaschuiz

o Ziel ist die Forderung der Altbauer-
neuerung und des qualitativ hoch-
wertigen regionalen Bauens mit
neuen Wohnformen flr Jung und
Alt sowie die Ausschopfung des
landschaftsvertréglichen Nachver-
dichtungspotenzials des Ortskerns.

e Ziel ist die F&rderung regenerativer
Energiekonzepte, die Umsetzung
hoher energetischer Geb&udestan-
dards und des Ressourcenschutzes
bei zukunftigen Bauvorhaben, auf-
bauend auf dem Klimaschutzkon-
zept der Gemeinde.
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HANDLUNGSFELD 1 | FUNKTIONSSTARKUNG ORTSKERN

Infrastruktur, Einzelhandel, Gastronomie und Diensteistung

Im Handlungsfeld ,Funktionsstarkung
Ortskern® liegt der Fokus auf der Nut-
zung des vorhandenen Potenzials der
Infrastruktur sowie der Daseinsvorsor-
ge und der Enftwicklung von Einzel-
handel, Dienstleistung und Gastrono-
mie. Ein GroBteil der Projekte dieses
Handlungsfeldes ist strategischer Art
und von Ubergeordneter Bedeutung.

Die stddtebauliche Planung stellt die
Basis fur das gesamte Enftwicklungs-
konzept dar. Sie beinhaltet die Erar-
beitung des vorliegenden ISEK fur
den Ortskern von Roetgen. Im Rah-
men der Umsetzung des ISEK kbnnen
sich neue Aspekte ergeben, die eine
Anpassung und Fortschreibung erfor-
dern.

Das Marketingkonzept Ortskern stellt
eine Strategie zur Revitalisierung und
zukunftsf@higen Neuorientfierung des
Ortskerns dar. Ansprechpartner bei
der Erstellung des Marketingkonzep-
fes ist der Gewerbeverein Roetgen,
der auch an der konkreten Umset-
zung beteiligt werden sollte.

Das Zentrumsmanagement beglei-

fet im Forderzeitraum die Umsetzung
des ISEK und ist Ansprechpartner far

ISEK Ortskern

die lokalen Akteure, insbesondere
far den &rtlichen Einzelhandel. Die
Projekfsteuerung Uber den Forder-
zeitfraum kann mit dem Zentrumsmao-
nagement kombiniert, aber auch se-
parat beauftragt werden.

Mit dem Erhalt und der Stérkung der
kleinteiligen Nutzungsstruktur wird der
Fokus auf den kleinteiligen Einzelhan-
del sowie Dienstleistung und Gastro-
nomie in zumeist inhabergeflUhrten
Fachgeschdaften und Betrieben ge-
legt. Gefragt sind neue innovative
Konzepte der Kombination von Han-
del, Gastronomie und Kultur

Die Ergénzung und Starkung der &f-
fentlichen Einrichtungen bezieht sich
auf den Neubau der beiden Ge-
meinbedarfseinrichtungen der Feu-
erwehr inklusive der Schutzenhalle
sowie der KiTa HauptstraBe. Dartber
hinaus plant die Gemeinde Roetgen
eine Erweiterung des Rathauses am
jetzigen Standort.

Die Beteiligung der Burgerschaftist ein
zentrales Element der Stadtebaufor-
derung und wird mit dem Projekt Akfi-
vierung Burgerschaft thematisiert. Ein
Adressat ist das Roetgen-Forum, das

bereits den bisherigen Planungspro-
zess infensiv begleitet hat. Instrumen-
te der Beteiligung und der Informati-
on der Burger in der Umsetzung des
ISEKs sind der Verflgungsfond und
der Tag des Stadtebaus.

/|

Forderzugang

e Erhaltung und Erneuerung von
Gemeinbedarfseinrichtungen

o Stérkung zentraler Funktionen

des Ortskerns

e Inklusion, Intfegration und Barrie-
refreiheit

e Ausbau von Infrastruktureinrich-
tfungen

e Sicherung der Nahversorgung
im Ortskern

o Stérkung Gastronomie

o Offentlichkeitsarbeit
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HANDLUNGSFELD 2 | GESTALTUNG OFFENTLICHER RAUME

StraBen, Platze, Mobilitat, Verkehr und Barrierefreiheit

Beim Handlungsfeld ,Gestaltung
offentlicher Rume® stehen die Of-
fentlichen StraBen- und Platzrume
im Vordergrund. Diese Projekte sind
SchlUsselprojekte des ISEK. Mit der
abschnittsweisen qualitativ hochwer-
figen Neugestaltung der zentralen
StraBen- und Platzr&éume wird die Vor-
aussetzung fur private Investitionen in
die Bausubstanz geschaffen und die
Chancen fur Handel und Dienstleis-
tfung verbessert.

Die Gesamtkonzeption wird begleitet
von einem Mobilitéts- und Verkehrs-
konzept. Es thematisiert die Verbesse-
rung der Aufenthaltsqualitat und der
Sicherheit durch Verkehrsberuhigung
sowie die Stérkung der Nahmobili-
t&t und entwickelt straBenrGumliche
Konzepte zu Kfz-, Rad-, FuBverkehr
und OPNV fur eine zukunftsweisende
Mobilitat (BSV Aachen 2022).

Far die unterschiedlichen offentli-
chen R&ume wird ein Gestaltkon-
zept entwickelt, das einerseits dem
jeweiligen Ort mit seiner besonderen
,Begabung’ gerecht wird, ande-
rerseits aber auch stérker auf eine
zusammenhdngende Gestaltung
der Raumfolgen im Sinne eines ,cor-

ISEK Ortskern

porate design™ Wert legt. Im Vorder-
grund steht die Verbesserung der
Aufenthaltsqualitdt durch Reduzie-
rung des DurchgangsstraBencharak-
ters der StraBen, verbunden mit dem
Ziel, barrierefreie Wegebeziehungen
durch den Ortskern herzustellen.

Im  Fokus steht die Ortsmitte mit
Marktplatz, Rathausplatz und Kirche.
Ziel der attrakfiven Neugestaltung ist
die Herausbildung einer identfitafs-
stiftenden Mitte im Bereich der mitt-
leren HauptstraBe, die zur Belebung
beitrégt und einen Ort der Kommu-
nikafion bietet. Die neue Mifte als
,Wohnzimmer" von Roetgen und als
fuBlaufiges, idyllisches und kleinteili-
ges Pendant zur BundesstraBe.

Zudem werden die StraBenzuge der
HauptstraBe und der RosentalstraBe
punktuell und der StraBenzug der
JennepeterstraBe mit dem kleinen
Platz am Seniorenzentrum in G&nze
neugestaltet. Ziel der Neugestaltung
ist eine Abschniftsbildungen zur Ent-
schleunigung des Verkehrs und somit
zur Starkung der Sicherheit des FuB-
und Radverkehrs.

Von besonderer Bedeutung fur den
FuB- und Radverkehr und fur die tou-

ristische Anbindung des Ortfskerns an
den Vennbahnweg ist die Bahnhof-
straBe im Nordwesten. In suddstlicher
Richtung ist eine neue Anbindung
durch den geplanten inneren Grln-
zug des Neubaugebietes ,Grepp 2
vorgesehen.

Die Orfseing&inge an den Einmun-
dungen von HauptstraBe, Rosental-
straBe und JennepeterstraBe in die
BundesstraBe sollen deutlicher her-
ausgestellt und einladender gestal-
tet werden. Potenzial hat vor allem
der Bereich der Einmundung Rosen-
talstraBe mit dem Infopunkt und der
Grunfldche am Pferdeweiher.

UnterstUfzt wird die Neugestaltung
der oOffentlichen Rdume durch ein
neues Beleuchtungskonzept, das be-
sondere Orte akzentuiert.

Forderzugang

e Steigerung Gestaltqualitait
e Steigerung Aufenthaltsqualitat

o Stérkung Zentralitét / Représen-
tation

e VVerkehrsberuhigung

e Inklusion, Intfegration und Barrie-
refreiheit

o Starkung zukunftsfahiger Mobili-
&t

e Klimaschutz
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Umwelt, Naherholung und Tourismus

Das Handlungsfeld ,Landschaft, Frei-
raum und Klimaschutz® setzt den Fo-
kus auf Umwelt, Naherholung und

Tourismus. Offentliche  Grunflachen
sind im Ortskern nur in sehr begrenz-
tfemm Umfang anzutreffen. Die vor-
handenen Grunfldchen sollen aus-
gebaut, die StraBen- und Platzrume
mit neuen Grunstrukturen naturnaher
gestaltet und durch klimaresiliente
Baumpflanzungen der Klimaschutz
verbessert werden.

Die besondere Bedeutung des Sports
und die starke Stellung der Sportver-
eine in Roetgen werden durch die
prominente Lage der Sportanlagen
in der Ortsmitte zum Ausdruck ge-
bracht. Im Rahmen der Burgerbe-
feilgung kamen keinerlei Zweifel auf,
dass die Exklusivitét des Sports im
Zentrum beibehalten werden soll. Die
Sportanlagen nehmen eine groBe
FlGdche in Anspruch und sollen durch
eine Aufwertung zum Sportpark auch
auBerhalb des Vereinslebens fur
die BUrgerschaft nutzbar gemacht
und ergdnzend zum Vereinssport im
Sportpark offene Angebote fur alle
Generationen geschaffen werden.

Eine weitere interessante Grunfldche

ISEK Ortskern

HANDLUNGSFELD 3 | LANDSCHAFT, FREIRAUM UND KLIMASCHUTZ

im Ortskern ist der Pfarrgarten. Fur die-
sen soll in Abstimmung mit der Kirche
ein Konzept fur eine gemeinschaftli-
che Nutzung entwickelt werden. Zie-
le kdnnen ein Familienspielplatz oder
Treffpunkt fur Jung und Alf sein.

Aufbauend auf dem Mobilitéts- und
Verkehrskonzept ist der Ausbau des
FuB- und Radwegenetzes geplant.
Ubergeordnetes Ziel ist die Verknlp-
fung des Ortskerns mit den umliegen-
den Natur- und Freirumen. Hierzu
gehdrt die Anbindung der Stadt- und
Grunréume an die touristischen Rou-
tfen wie den Vennbahnweg und die
Entwicklung des Bahnhofsareals. Die
Bache im Ortskern sollen erlebbar
gemacht werden und kdnnen durch
Wegeverbindungen in die Land-
schaft ergdnzt werden.

Mit der Sicherung der Landschafts-
fenster im parallel aufgestellten Be-
bauungsplan entlang der Rosental-
straBe und der HaupftstraBe sollen
Sichtbeziehungen in die Landschaft
und die umliegenden Naherholungs-
gebiete erhalten bleiben und in den
offentlichen Raum hineinwirken.

Die StraBenriume werden begrunt,

Hecken und Baumpflanzungen ver-
bessern die Klimabilanz. Hierzu ge-
héren punktuelle MaBnahmen, wie
Parken unter B&dumen, oder private
MaBnahmen bei der Gestaltung der
AuBenréume und Grunfldchen mit ei-
feltypischen Elementen (Hecken).

Das Bahnhofsareal stellt ein groBes
Potenzial fur die Entwicklung von Frei-
zeit und Tourismus, aber auch fur die
Verknupfung unterschiedlicher Aktivi-
tGten und fUr eine neue Formen der
Mobilitét dar. Ein Problem ist der Son-
derstatus des Areals als belgisches
Hoheitsgebieft.

Forderzugang

¢ Steigerung Gestaltqualitait
e Steigerung Aufenthaltsqualitat

e Inklusion, Integration und Barrie-
refreiheit

e Klimaschutz
e Forderung touristisches Potenzial

» Offnung und Erlebbarkeit innerer
Grunflachen

e ErschlieBung umliegender Land-
schaftsriume
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Das Handlungsfeld ,Bauen, Wohnen
und Klimaschutz' setzt den Schwer-
punkt auf den Erhalt, die Erneuerung
und die Entwicklung der historisch
gewachsenen Struktur des Eifelortes.
Die Projekte bilden den Rahmen fur
die bauliche Ermeuerung und ener-
getische ErtUchtigung der Bausubs-
tanz, sowie fur die bauliche Entwick-
lung des Ortskerns.

Die Ausweisung eines Stadtumbau-
gebietes ist die Grundlage fur die
Umsetzung des ISEKs. Empfohlen wird
dartber hinaus die Aufstellung einer
Gestaltungssatzung fur den Ortskern,
die auf dem Gestaltgutachten des
Stadtebaulehrstuhls der RWTH von
2017 aufbaut. Ziel ist die Ortsbildpfle-
ge und die Schaffung von Anreizen
zur ortstypischen Neugestalfung von
Fassaden.

Die Sanierung ortstypischer Gebd&u-
de tragt zur Wahrung des Ortsbildes
von Roetgen bei. Ein Schwerpunkt
ist die energetische Sanierung von
Gebduden zur Stérkung des Klimao-
schutzes. Die Energie- und Baubero-
tung steht den EigentUmern im Stadt-
umbaugebiet zur Verfugung. Den
EigentUmern werden verschiedene

ISEK Ortskern

HANDLUNGSFELD 4 | BAUEN, WOHNEN UND KLIMASCHUTZ

Denkmalschutz, regionales Bauen, Wohnen und Energie

Fordermoglichkeiten aufgezeigt (u.a.
auch KfW-F&rderungen). Ein eigenes
Foérderinstrument der Energie- und
Bauberatung ist das Fassaden- und
Hofprogramm.

Im Rahmen des Fassaden- und Hof-
programms kdnnen private Eigentu-
mer Forderungen in Anspruch neh-
men, wenn sie MaBnahmen tatigen,
die im Einklang mit der Gestaltungs-
satzung sind. Das Hofprogramm fér-
dert MaBnahmen zur ortstypischen
Begrunung privater Grundstucke.

Die vorhandenen Bauflchenpo-
tfenziale innerhalb des Stadtumbau-
gebietes, wie beispielsweise an der
HauptstraBe im Bereich Rathausplatz
und an der EinmUndung der Lam-
merskreuzstraBe. sollen Uber den pa-
rallel aufgestellten Bebauungsplan
entwickelt werden. Das Neubauge-
biet .Grepp 2" in unmittelbarer Nach-
barschaft zum Ortskern ist als Ressour-
censchutz-Siedlung geplant.

GemdiB Gestaltfgutachten wird in den
Bebauungsplénen fur Neubauten ein
Gestaltrahmen definiert, der auf das
Bauen in regional- und eifeltypischen
Bauformen abhebt. Aufgabe des

Zentrumsmanagement ist es, das Po-
tenzial fUr erg&inzenden Einzelhandel
und Gastronomie in den zentralen
Lagen des Ortskerns nutzbar zu ma-
chen.

Roetgen hat im Rahmen der StGdte-
Region 2014 ein Klimaschutzkonzept
aufgestellt, das aktualisiert werden
soll und die Basis fur die Umsetzung
des ISEKs darstellt. Ein neu von der
Gemeinde einzustellender Klimo-
schutzmmanager begleitet die Um-
setzung des ISEKs und dient als An-
sprechpartner fur Mobilitét, Bauen
und Klimaschutzfragen.

Forderzugang

e Steigerung Gestaltqualitait

e Stérkung ZentralitGt / Représen-
tation

e Erhaltung / Erneuerung stadt-
bildpragender Gebd&ude

e Starkung / Entwicklung Baukultur

e Enftwicklung neuer Formen von
Wohnen und Arbeiten

e Inklusion, Integration und Barrie-
refreineit

e Energetische Sanierung zum Kii-
maschutz
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HANDLUNGSFELD 1 | FUNKTIONSSTARKUNG ORTSKERN HANDLUNGSFELD 3 | LANDSCHAFT, FREIRAUM U. KLIMASCHUTZ

Infrastruktur, Einzelhandel, Gastronomie und Diensteistung Umwelt, Naherholung und Tourismus

O stédtebauliche Planung @ Ausbau FuB- und Radwegenetz
@ Marketingkonzept Ortskern @ Sicherung Landschaftsfenster
@ Zentrumsmanagement und Projekisteuerung @ Aufwertung Sport zum Sportpark
@ Erhaltung und Stérkung kleinteiliger Nutzungsstruktur @ Offnung Pfarrgarten

@ Ergéinzung und Stdérkung offentlicher Einrichtungen @ Starkung Grin im StraBenraum
@ Aktivierung Biirgerschaft @ Neugestaltung Bahnhofsareal

HANDLUNGSFELD 2 | GESTALTUNG OFFENTLICHER RAUME

HANDLUNGSFELD 4 | BAUEN, WOHNEN UND KLIMASCHUTZ
StraBen, Platze, Mobilitat, Verkehr und Barrierefreiheit

Denkmalschutz, regionales Bauen, Wohnen und Energie

@ Mobilitéits- und Verkehrskonzept m Gestaltungssatzung Ortskern

@ Neugestaltung Ortsmitte | Markiplatz - Rathausplatz @ Sanierung ortstypischer Gebd&ude

@ Neugestaltung HauptstraBe @ Energie- und Bauberatung

@ Neugestaltung RosentalstraBe @ Fassaden- und Hofprogramm

@ Neugestaltung JennepeterstraBe | Taschenplatz @ Klimaschutzkonzept | Klimaschutzmanagement
@ Anbindung Vennbahnweg @ Nachverdichtungspotenziale | neue Wohnformen

@ Gestaltung Ortseingdnge

80 Roetgen
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4 | PROJEKTE

4.1 | FUNKTIONSSTARKUNG ORTSKERN m STADTEBAULICHE PLANUNG
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Die stadtebauliche Planung umfasst
das vorliegende ISEK fur den Ortskern
von Roetgen. Unter Beteiligung der
Burgerschaft, des Forums und loka-
ler Akteure wurde das Entwicklungs-
konzept erstellt. Mit dem Forderpro-
gramm ,lebendige Zentren® entsteht
eine Grundlage fur die zukunftsféhi-
ge Fortentwicklung des Ortskerns.

Ubergeordnetes Ziel der Stadte-
bauférderung ist es, fur alle Bevdlke-
rungsgruppen die Mobglichkeiten zur
Teilhabe am gesellschaftlichen Le-
ben zu schaffen und damit auch den
sozialen Zusammenhalt langfristig zu
stérken. Dabei stehen MaBnahmen
zum Erhalt lebendiger und identitdts-
stiffender Stadt- und Ortskerne, sowie
das Schaffen von Wohnraum und
bedarfsgerechten, zukunftsorientier-
tfen Infrastrukturen im Vordergrund.
Basis der Stddtebaufbrderung blei-
ben integrierte Konzepte, die sich an
den Bedurfnissen vor Ort orientieren.
Verpflichtend sind Aspekte des Klima-
wandels und der Klimaanpassung.'

Auf Basis der Bestandsanalyse wer-
den die Stérken und die Schwdéchen
herausgearbeitet und das Leitbild

! Ministerium  fUr Heimat, Kommunales, Bau
und Gleichstellung des Landes Nordrhein-
Westfalen (Februar 2021): Stadtebaufdrderung
in Nordrhein-Westfalen Programmaufruf 2022,
Seite 2.

entwickelt. In vier Handlungsfeldern
werden Projekte identifiziert, die fur
eine Revitalisierung des Ortskerns von
besonderer Bedeutung sind.

Das integrierte Entwicklungskonzept
ist Voraussetzung und Grundlage
der Stédtebauférderung. Ziel ist die
Umsetzung von ,Pilotprojekten’, das
heiBt, die Inifierung von Projekten
durch den Einsatz &ffentlicher Mittel
mit  AnstoBwirkung fUr nachhaltige
private Investitionen.

. Luffbild, tim-online’

Das ISEK ist auf kontinuierliche Fort-
schreibung angelegt. Mit der Fort-
schreibung wird die Umsetzung der
Projekte Uber den Fdrderzeitraum hi-
naus gesichert (vgl. Kapitel 5).

STADTEBAULICHE PLANUNG

Projektitréiger
offentlich

Gesamtkostenschétzung
100.000.00 Euro | ISEK
25.000,00 Euro | Fortschreibung

Forderung
Stédtebaufbrderung

forderfahige Kosten
125.000,00 Euro

Priorisierung
hoéchste Prioritét

Forderzugang

Vorbereitung der GesamtmaRk-
nahme nach § 140 BauGB - stéd-
febauliche Planung

e Erarbeitung ISEK
e Fortschreibung IKSE

Roetgen




@ MARKETINGKONZEPT ORTSKERN

Die Funkfionsstarkung des Ortskerns
von Roetgen ist das zentrale Anliegen
des ISEKs. Viele EinzelmaBnahmen,
unter anderem zur Verbesserung der
Aufenthaltsqualitét im  &ffentlichen
Raum, verfolgen dieses Ziel.

Als Impulsgeber und Strategie zur
Revitalisierung und zukunftsfahigen
Neuorientierung des Ortskerns wird
im Dialog mit den wichtigsten Ak-
tfeuren vor Ort sowie Verwaltung und
Politik das Marketingkonzept fur den
Ortskern entwickelt.

e Ausgangspunkt: Einzelhandelskon-
zept von 2008, Aktualisierung Da-
tenbasis, Erfassung neuer Entwick-
lung, Einsch&tzung aktueller Trends

e Betrachtung / Einsch&tzung bisheri-
ger Marketingstrategie, ggf. Impul-
se zur Neuausrichtung

e Entfwurf eines zukunftsweisenden
Marketingkonzeptes fur den Orfs-
kern im Dialog mit Akteuren vor
Ort / MaBnahmenkonzept zur Um-
sefzung

e Empfehlungen zur Gestaltung Of-
fentlicher R&ume  (Aufenthalts-
qualitéat, AuBengastronomie / Wa-
renprésentation / Fassaden und
Schaufenster)

e Empfehlungen fur Attraktivittsstei-
gerung im Bereich Einzelhandel,
Dienstleistung, Gastronomie; Quali-
fizierung touristischer und kultureller
Angebote

ISEK Ortskern

e Empfehlungen far attraktive Nut-
zungen zentral gelegener Immobi-
lien im Bereich Handel, Freizeit, Tou-
rismus, Kultur, Bildung, Wohnen und
Arbeiten

Am 15. April 2021 hat sich der Ge-
werbeverein  Roetgen gegrundet.
Grundungsanlass war die Gewer-
begebietserweiterung im Norden
Roetgens. Ziel ist die Einbindung des
Vereins als Ansprechpartner fur die
Erstellung des Marketingkonzeptes
und Mulfiplikator fur die Umsetzung

des ISEKs.

. Marketifgkonzept Orfskern,
Piktogramm RaumPlan

MARKETINGKONZEPT
STADTZENTRUM

Projektitréiger
offentlich

Gesamtkostenschatzung
30.000,00 Euro

Forderung
Stédtebaufdbrderung

forderfahige Kosten
30.000.00 Euro

Priorisierung
héchste Prioritéat

Férderzugang

Vorbereitung der GesamtmaB-
nahme nach § 140 BauGB - sons-
tige VorbereitungsmaBnahmen

o Stérkung der zentralen Funktio-
nen des Ortskerns

e Starkung der lokalen Wirtschaft

e Imagebildung
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@ ZENTRUMSMANAGEMENT UND PROJEKTSTEUERUNG

Das Zentfrumsmanagement sichert in
Zusammenarbeit mit der Gemeinde
Roetgen und den oOrtlichen Akteuren
die inhaltliche Positionierung, Umset-
zung, Koordination und Qualit&tskon-
frolle der Leitprojekte des ISEKs Uber
den Forderzeitfraum. Ein weiterer As-
pekt ist die Prozesssteuerung sowie
die Fortschreibung der Planung und
das Fordermittelmanagement.

Als Impulsgeber und Motor der Er-
neuerung wird vor Ort Uber den For-
derzeitraum ein aktiv operierendes
Zentfrumsmanagement installiert. Ziel
ist die Vermittlung von Offentlichen
und privaten Interessen, die Beratung
von Geschdftsleuten und Investoren
sowie die Kooperation mit der Ener-
gie- und Bauberatung.

Aufgabe ist die Umsetzung des Mar-
kefingkonzeptes und die Forderung
von Pilotprojekten, die der Stérkung
der zentralen Funktion des Ortskerns
dienen. Neue und addaquate Nut-
zungen mussen zukunftsfahig, &ko-
nomisch und vielfdltig sein. Das Zen-
frumsmanagement ist Anlaufstelle far
die ansassigen Einzelhdndler, Gast-
ronomen und Gewerbetreibenden,
vertreten durch den Gewerbeverein
Roetgen.

Ein wichtiger Baustein ist die Projekt-
steuerung bzw. die Projektsteuerung
zur Umsetzung des ISEKs. Neben der

Zentrums-

management

Gemeinde

Roetgen

AKTEURE

Projekt-

steuerung

privates

Engagement

Funktfionsstérkung gehdren die Neu-
gestaltung der Ortsmitte um Rathaus-
platz und Marktplatz zu den zentralen
Projekten mit hohem Koordinations-
bedarf. Bestandteil des Fordermittel-
managements ist die Kommunikation
mit dem Férdergeber und die fortlau-
fende Beantragung der Forderpro-
jekte,

Das extern zu vergebene Zentrums-
management und die Projektsteu-
erung begleiten im Auftrag der
Gemeinde Roetgen den Prozess

Zentrumsmanagement und Projektsteuerung,
Piktogramm RaumPlan

der Umsetzung des ISEKs Uber den
Foérderzeitraum. Das ISEK ist auf Fort-
schreibung ausgelegt, Voraussetzung
dafur ist die Evaluation der Gesamt-
maBnahme durch die Prozesssteue-
rung (vgl. Kapitel 5 Prozesssteuerung).

Beide Aufgaben (Zentrumsmanage-
ment und Projektsteuerung) werden
von Beratungs- und Planungsburos
Ubernommen und kdnnen sowohl
gemeinsam in einer Hand als auch
separat vergeben werden.

ZENTRUMSMANAGEMENT
UND PROJEKTSTEUERUNG

Projektitréiger
offentlich

Gesamtkostenschatzung
320.000,00 Euro

Forderung
Stédtebaufdbrderung

forderfahige Kosten
320.000,00 Euro

Priorisierung
héchste Prioritéat

Férderzugang

Besondere stédtebauliche MaB-
nahmen - Stadtteilblro, Stadtteil-
management

e Umsetzung, Koordination und
Steuerung des Erneuerungspro-
zesses

e |nitiierung von Pilotprojekten mit
Ausstrahlung

e Forderung privaten
ments

Engage-

Roetgen




@ ERHALT UND STARKUNG KLEINTEILIGER NUTZUNGSSTRUKTUR

Der Ortskern von Roetgen leidet un-
ter dem Wegfall von kleinen, inhaber-
gefuhrten Fachgeschdften, deren
Anzahl sich aufgrund der Konkurrenz
in den benachbarten Mittel- und
Oberzentren, der Konzentration des
groBflichigen Einzelhandels entlang
der BundesstraBe sowie der Zunahme
des Onlinehandels seit 2008 deutlich
verringert hat (siehe Analyse Nut-
zungsstruktur).

Das im Rahmen des ISEKs betrachte-
te Plangebiet ist in weiten Teilen iden-
fisch mit der formalen Abgrenzung
des zentralen Versorgungsbereiches
aus dem Einzelhandelskonzept 2008.
Ziel ist, ein weiteres Ausbluten des his-
torischen Zentrums zu verhindern, die
kleinteilige Nutzungsstruktur zu erhal-
ten, den Ortskern zu beleben, den
lokalen Einzelhandel und die Gastro-
nomie zu férdern und so gleichzeitig
die Daseinsvorsorge zu stérken. schaffen.

Die Neugestaltung des offentlichen  Das Projekt 1.4 hat keinen unmittelba-
Raumes (siehe Projekte Handlungs- ren Forderzugang, steht aber in en-
feld 2) schafft Anreize fUr eine Stér- gem Zusammenhang mit dem Pro-
kung von Einzelhandel, Dienstleistung  jekt 1.2 Marketingkonzept sowie 1.3
und Gastronomie. Durch Aktivierung  Zentrumsmanagement und Projekt-
von Leerstinden sowie eine Nach- steuerung. Zudem wird das Ziel der
verdichtung der Bebauung auf den  Erhaltung und Starkung der kleinteili-
Schlusselgrundstiicken im  Orfskern  gen gemischten Bau- und Nutzungs-
wie der ehemaligen Sparkasse am  struktur in den Festsetzungen des pa-
Rathausplatz oder der Brachfldche rallel aufgestellten Bebauungsplanes
an der Einmundung Lammerskreuz-  Ortskern Roetgen festgeschrieben.
straBe werden neue Angebote ge-

ISEK Ortskern

ERHALTUNG U. STARKUNG KLEIN-
TEILIGER NUTZUNGSSTRUKTUR

N é‘rzungssfru ktur,
& Rlan RaumPlan

Projektitréiger
offentlich

Gesamtkostenschatzung
0,00 Euro

Forderung
keine

forderfahige Kosten
0.00 Euro

Priorisierung
héchste Prioritéat
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@ ERGANZUNG UND STARKUNG OFFENTLICHER EINRICHTUNGEN

Die Vielzahl an &ffentlichen Einrich-
fungen im Ortskern Roetgen unter-
streicht die Bedeutung des Zentrums
fur die Daseinsvorsorge. Die Einrich-
fungen gruppieren sich vor allem
um den zentralen Ortskern zwischen
Marktplatz, Rathausplatz und der
Kreuzung HauptstraBe / Jennepeter-
straBe.

/u den derzeit vorhandenen &offent-
lichen Einrichtungen zdhlen die bei-
den Kirchen mit ihren angrenzenden
Gebduden, die Gemeinschafts-
grundschule mit BUrgersaal sowie
die weiterfUhrende Privatschule im
ehemaligen Kloster, die alte Volks-
hochschule, die Feuerwehr und das
Rathaus.

Die Ergéinzung und Starkung dieses
Angebots ist Bestandteil des ISEKSs.
Dazu zéhlen auch sich bereits in der
Planung befindliche Projekte wie der
Neubau der KiTa an der nérdlichen
HauptstraBe hinter der alten Volks-
hochschule sowie der Abriss und
Neubau der Feuerwehr an der mittle-
ren HauptstraBe.

Die Gemeinde Roefgen plant auf-
grund von Platzmangel eine Erwei-
terung des Rathauses. Dieser Anbau
kann beispielsweise auf dem Grund-
stlick der ehemaligen Sparkasse er-
folgen, wo in einem Neubau eine
Kombination aus &ffentlicher Einrich-

~*., Volkshochschule mit 14

e W . P, :
% . .KiTa | Familienzentrum
] B [ -:T"'h ‘ 0}

saSportanlagen

. VA AW , :

A Seniorenzentrum +~Feuerwehr. %\
‘e DL AMRE D\ CRETR Y P < s s

. y Y £}

A4

.+ JPrivatschules

tung und Gastronomie méglich wére.

ERGANZUNG UND STARKUNG OF-
FENTLICHER EINRICHTUNGEN

Projektitréiger
offentlich

Gesamtkostenschatzung
25.000,00 Euro (Rathaus)
6.500.000,00 Euro (Feuerwehr)
2.500.000,00 Euro (KiTa)

Forderung
Sonderprogramme

forderfahige Kosten
0,00 Euro

Priorisierung
hohe Priorit&t

Roetgen




@ AKTIVIERUNG BURGERSCHAFT

Eine bedeutende Rolle nimmt das
bdrgerschaftliche Engagement ein.
Mit der Stédtebaufédrderung sollen
die Integration und die Inklusion be-
nachteiligter  Bevdlkerungsgruppen
und von Menschen mit Migratfions-
hintergrund sowie die Mobilisierung
von Teilhabe und ehrenamtlichem
Engagement verstérkt werden. Dies
bedeutet insbesondere die fruhzei-
fige Beteiligung und Aktivierung der
Bewohnerschaft sowie die Vernet-
zung lokaler Akteure.

Die Erarbeitung des ISEKs wurde von
verschiedenen Formen der BUrger-
beteiligung begleitet. Mit diversen
Foren sowie zwei BUrgerwerkst&tten
gab es Befteiligungsangebote, die
tfrotz Corona-Pandemie in Anspruch
genommen wurden (vgl. Kapitel 1.4
Betfeiigung und Kommunikation).
Die vorliegenden Projekte wurden
fur das ISEK nur soweit ausgearbei-
tet, dass die foérderfdhigen Kosten
abschdatzbar sind. Mit den konkreten
Planungsauftréigen zu den jeweiligen
Projekten wird es in der konkreten
Umsetzung weitere Formen der Bar-
gerbeteiligung und des Burgerdio-
logs geben.

Die akfive Burgerschaft begleitet den
Prozess des ISEKs. FUr gemeinschaft-
liche Aufgaben mit AuBenwirkung
(z.B. Veranstaltungen, Imagekampa-
gnen, Lichtkonzepte etc.) kann ein

ISEK Ortskern

J

Projektgruppe

Projektgruppe

sogenannter Verfugungsfond bean-
fragt werden. Ein Gremium entschei-
det Uber den Einsatz der Mittel des
Verfagungsfonds (vgl. Projekt 1.6.1).
Eine aktfive Burgerschaft ist Bestand-
teil des Gremiums. Ebenso kann sich
die aktive Burgerschaft beim Tag der
Stédtebauférderung einbringen (vgl.
Projekt 1.6.2). Auch fur den Tag der
Stadtebauférderung kdnnen Férder-
gelder beantragt werden.

Die Projekte 1.6.1 und 1.6.2 setzen auf
ehrenamtliches Engagement.

8
@D

)

Projekigruppe

Projektgruppe

Aktivierung BUrgerschaft,
Piktogramm RaumPlan

AKTIVIERUNG BURGERSCHAFT

Projektitréiger
Bdrgerschaft

Gesamtkostenschatzung
0,00 Euro

Forderung
keine

forderfahige Kosten
0.00 Euro

Priorisierung
hohe Priorit&t
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1.6.1 VERFUGUNGSFOND

Zur Foérderung privaten Engagements
und einer Kooperation von offentli-
chen und privaten Trdgern wird ein
Verfugungsfond eingerichtet. Der
Verflgungsfond in Hohe von 20.000
Euro setzt sich aus bis zu 50 Prozent
Mitteln der Stddtebauférderung und
mindestens 50 Prozent Mitteln aus der
Privatwirtschaft, Immobilienbesitzern
und Privatpersonen oder zusatzlichen
Mitteln der Gemeinde zusammen.

Der Verfugungsfond kann fur Inves-
fittionen und investitionsvorberei-
fende / -begleitende MaBnahmen
einschlieBlich burgerschaftlichem
Engagement eingesetzt werden. Mit
dem Verfugungsfond werden folgen-
de Ziele verfolgt:

e Aktivierung privaten Engagements
und privater Finanzressourcen

e Herbeifuhrung und Stérkung von
Kooperationen  unterschiedlicher
Akteure

o Starkung der Selbstorganisation der
privaten Kooperationspartner

o flexibler und lokal angepasster Ein-
satz von Stadtebauférderung

o flexible Umsetzung ,eigener’ Projek-
te.

Mégliche Projekte sind die Beglei-
tung der MaBnahmen (z.B. Veranstal-
fungen, Imagekampagnen, Baustel-
lenkommunikation / -marketing), die
anteilige Finanzierung von hochwer-

1adtebouforderung

e

=

VERFUGUNGSFOND

MaBnahmen im
offentlichen Raum

figen Ausstattungselementen (z.B.
B&nke, Licht) oder ein Internetauftritt.

Ein lokales Gremium entscheidet
Uber Investitionen des Verfugungs-
fonds. Mit dem Verfugungsfond wer-
den private Investitionen und privates
Engagement akfiviert und in Zusam-
menarbeit mit verschiedenen Akteu-
ren begleitende MaBnahmen und
kleine Projekte realisiert. Die ldentifi-
kation der Akteure mit dem Stadter-
neuerungsprozess wird gestarkt und
die Akzeptanz erhént,

\

Offentlichkeits-
arbeit

private Mittel

,eigene’ Projekte

Verflgungsfond,
Piktogramm RaumPlan

VERFUGUNGSFOND

Projektitréiger
offentlich

Gesamtkostenschatzung
20.000,00 Euro

Forderung
Stédtebaufdbrderung

forderfahige Kosten
10.000,00 Euro

Priorisierung
hohe Priorit&t

Férderzugang

Besondere stédtebauliche MaB-
nahmen - Verflgungsfond

o Stérkung privat-offentlicher Ko-
operation

o Stérkung Identifikation

e Forderung privates Investment /
Engagement

e Koordination / Umsetzung klei-
ner Projekte mit AuBenwirkung

Roetgen




1.6.2 TAG DER STADTEBAUFORDERUNG

Seit fast 50 Jahren gibt es die St&dte-
bauférderung, die das Bild der Stédte
und Gemeinden intensiv mitgestaltet
und zu einer konstanten Verbesse-
rung der Wohn- und Lebensqualit&t
in den jeweiligen Sanierungsgebieten
beigetragen hat. Im Jahr 2015 wurde
der ,Tag der Stadtebaufdbrderung' ins

Leben gerufen, der seitdem j&hrlich
bundesweit stattfindet. Mit diesem

Tag soll das erfolgreiche Instrument

der Stadft- und Gebietsentwicklung

starker in die Offentlichkeit gerickt

werden.

In der Stadtebaufébrderung ist die
Burgerbeteiligung einer der wich-

figsten Faktoren fUr eine erfolgreiche

Gebietsentwicklung. Der ,Tag der
Stadtebauférderung” soll durch eine
Steigerung des Bekanntheitsgrades
der Stddtebaufdrderung die Beteili-
gung intensivieren und die Akzeptanz
der MaBnahmen erhéhen. Es ist eine

gute Gelegenheit, weitere Akteure

aus Verb&nden, Vereinen, Wirtschaft

und Institutionen an der Planung und

Umsetzung zu befteiligen. Ziel ist es,
den BuUrgern vielfdltige und nieder-
schwellige Moglichkeiten der Betei-

ligung aufzuzeigen, um aktiv das ei-
gene Lebensumfeld mitzugestalten.

In den Jahren 2023 bis 2027 sollen
Interessierten die Ziele, die Inhalte
und die Ergebnisse der ISEKs Ortskern
Roetgen prasentiert werden. Hier-

ISEK Ortskern

[ ] [ ]

TAG DER STADTEBAUFORDERUNG

Tag der

STADTEBAUFORDERUNG

fur werden pro Jahr 1.500,00 Euro far
Werbemittel, Plakate, Moderation
etc. eingestellt. Die Summe liegt bei
7.500,00 Euro.

Projektitréiger
offentlich

Gesamtkostenschatzung
7.500,00 Euro

Forderung
Stédtebaufdbrderung

forderfahige Kosten
7.500,00 Euro

Priorisierung
hohe Priorit&t

Férderzugang

Vorbereitung der GesamtmaB-
nahme nach § 140 BauGB - sons-
tige VorbereitungsmaBnahmen

e Starkung Burgerbeteiligung und
Engagement

e Starkung Offentlichkeitsarbeit

e Motivation zur Mitgestaltung des
Lebensumfeldes
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4.2 | GESTALTUNG OFFENTLICHER RAUME

Das Mobilitétskonzept wird paral-
lel zum ISEK von dem Buro BSV Buro
fur Stadt- und Verkehrsplanung /
Aachen erstellt (BSV Aachen 2022)
und baut auf der verkehrlichen Be-
frachtung der im Plangebiet liegen-
den StraBenrume auf. Beginnend
mit einer Bestandsanalyse von Kfz-,
Rad- und FuBverkehr sowie OPNV
und ruhendem Verkehr werden
Knotenstromz&hlungen  differenziert
nach Verkehrsarten an drei Stellen
(RosentalstraBe / HauptstraBe, Lam-
merskreuzstraBe und RosentalstraBe /
BahnhofstraBe / Wiedevenn) und zu
verschiedenen Tageszeiten im Plan-
gebiet durchgefuhrt. Zus&tzlich wird
das Parkraumangebot im  Ortskern
analysiert,

o o
-~
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Car-Sharin PR
ar-Sharing AN
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Starkung Radverkehr

@ MOBILITATS- UND VERKEHRSKONZEPT

Bike-Sharing

" Parken
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N
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MOBILITATS- UND
VERKEHRSKONZEPT

Projektitréiger
offentlich

Gesamtkostenschatzung
35.000,00 Euro

Forderung
Stédtebaufdbrderung

forderfahige Kosten
35.000,00 Euro

Priorisierung
hoéchste Prioritét

Elektromobilitcit
Das Mobilitéts- und Verkehrskon-

. ) . ) Mobilitéts- und Verkehrskonzept,
zept bewertet die Situation, entwirft °

Piktogramm RaumPlan
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verkehrliche Leitlinien und leitet do-
raus Empfehlungen fur die konkre-
te Umsetzung der Projekte des ISEKs
zur Neugestaltung der &ffentlichen
RAume ab. Dazu z&hlen Vorschlage
zur Neuordnung des Kfz-Verkehrs (u.
a. Geschwindigkeitsreduzierungen,
Neuaufteilung des StraBenraumes),
des Radverkehrs (u. a. Optimierung
bzw. Neuanlage), des FuBverkehrs
(u. a. Verbreiterung von Gehwegen,
Schaffung von Querungshilfen) und
des OPNVs (u. a. Anpassung des Lini-
enverlaufs).

Zusdtzlich zum Mobilitéts- und Ver-
kehrskonzept wird ein Parkraumkon-
zept erarbeitet (BSV Aachen 2022).
Darin wird das akfuelle Stellplatzan-
gebot und dessen Auslastung ermit-
felt. Daraus lassen sich Folgerungen
bezlglich des zukunftig notwendi-
gen Stellplatzangebotes und magli-
cher Stellplatzreduzierungen fur die
Planungen des ISEKs in den Projekten
des Handlungsfeldes 2 ableiten.

Férderzugang

Vorbereitung der GesamtmaB-
nahme nach § 140 BauGB - sons-
tige VorbereitungsmaBnahmen

e Steigerung Gestaltqualitarit

o Steigerung Aufenthaltsqualitét

e Inklusion, Integration und Barrie-
refreineit

e Klimaschutz

¢ Infegrative Betrachtung

Roetgen




@ NEUGESTALTUNG ORTSMITTE

Die Neugestaltung der Ortsmitte um-
fasst den Bereich zwischen Marktplatz
und Rathausplatz, die gestalterisch
zueinander in Beziehung gesetzt wer-
den. Durch attraktive Umgestaltung
der identitatsstiffenden Mitte soll hier
die ,gute Stube™ Roetgens und ein
Ort der Begegnung entstehen.

Der Marktplatz hat aktuell neben
dem woéchentlichen Markt haupt-
sdchlich die Funktion als Parkplatz
und wird somit vom ruhenden Ver-
kehr gepragt. Die nordwestlich an

ISEK Ortskern
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- Ubersicht Ortsmitte  M: 1:1.850
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den Platz angrenzende Gastronomie
bietet Potenzial, wird jedoch durch
die HauptstraBe vom eigentlichen
Platz abgetrennt.

Ziel der Neugestaltung des Marktplat-
zes ist die Schaffung eines Ortes mit
Aufenthaltsqualitét unter Beibehal-
tfung der Funkfion als Ausrichtungsort
fur den Markt. Die Gestaltung erfolgt
Uber die HaupftstraBe hinweg, wo-
durch die Gastronomie und der Vor-
bereich der Schule auf der anderen
StraBenseite miteinbezogen wird.
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2.2.1 NEUGESTALTUNG MARKTPLATZ
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WV 4l
Isometrie Markiplatz

M: 1:300

Die HauptstraBe wird im Bereich des
Platzes mit hellem Asphalt gestaltet,
Verkehrsberuhigung und Barrierefrei-
heit st@rken die Aufenthaltsqualitét.
Die Fassung des Platzes erfolgt mit
Baumpflanzungen. Der bestehende
Brunnen bleibt als idenftit&tsstiffendes
Element erhalten und wird grundle-
gend erneuert. Optional ist eine Aus-
weitung der AuBengastronomie auf
dem Platz selbbst moglich. Dies kbnnte
beispielsweise durch den Betreiber
der sudlich angrenzenden Pension
erfolgen.

Die Planungen sind mit dem Verkehrs-

konzept des Buros BSV abgestimmt
(BSV Aachen 2022).

Roetgen
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2.2.2 NEUGESTALTUNG RATHAUSPLATZ
Die Neugestaltung des Rathausplat-
zes wird ebenfalls Uber die StraBe

Ne ¥
hinweg geplant. Rathaus und katho-
4 A lische Kirche bilden die r&dumlichen
" == @ Schwerpunkte des Platzes.

W

‘dliﬁiiliﬁ‘} N\ i g | ‘ : Durch den Abriss des ehemaligen

~ | r l Sparkassengebdudes entsteht  im
Suden als Raumkante ein Neubau
mit AuBengastronomie, welche den
Platz bespielen kann. Ebenso wie der
Marktplatz wird auch der Rathaus-
platz von B&umen, Pflanzbeeten und
topographiebedingten Landschafts-
stufen gerahmt. Um das historische
Thema Roetgens als ,Wasserdorf
aufzugreifen und einen neuen Anzie-
hungspunkt fur Jung und Alt zu schaf-
fen, ist auf dem Platz ein Brunnenfeld
angeordnet.

RN

. \ el e/l Neubau
N~ ‘lbh.’ﬂ!'m e Cafe/Treffpunkt

Das Parken im Umfeld des Rathauses
wird neu geordnet. In Verbindung mit
dem Neubau besteht die Option, ein
Parkdeck beziehungsweise eine Tief-
garage zu bauen, die den Hbhen-
unterschied nutzt. Die Zufahrt zu den
: Stellplatzen erfolgt auf der Sudseite
3 . \ des Neubaus, wodurch der Platz ver-
. kehrstechnisch entlastet wird.

Der westlich von Rathaus und Grund-
schule gelegene Wervicg-Platz bie-
tet eine multifunktionale Fl&che, die
in der Diskussion fur eine Erweiterung
Entwurf Rathausplatz ~ M: 1:1.000 der Grundschule ist. Somit ist der Wer-
=\ vicg-Platz kein Forderprojekt.

—_—-—
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2.2.3 WETTBEWERB ORTSMITTE

Zur Qualifizierung der Ortsmitte wird
ein Wettbewerb mit Wettbewerbs-
management  vorgeschaltet.  Der
Wettbewerb beinhaltet den Markt-
platz und den Rathausplatz.

Die zuvor aufgefUhrten Neugestal-
fungen beider Platze dienen zusam-
men mit den Anregungen aus den
Burgerwerkstatten und den Foren
als Grundlage fur die Auslobung des
Wettbewerbs.

Der Wettbewerb ist fur 2023 vorge-
sehen. Der Siegerentwurf wird im
Anschluss ausgearbeitet, sodass die
Neugestaltung der Ortsmitte  mit
dem Rathausplatz fur 2024 und dem
Marktplatz far 2025 als Projekt bean-
fragt werden kann.

ISEK Ortskern

Isometrie Rathausplatz

M: 1:300
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NEUGESTALTUNG
ORTSMITTE

Projektitréiger
offentlich

Gesamtkostenschatzung
1.560.000,00 Euro | Marktplatz
2.046.200,00 Euro | Rathauspl.
100.000,00 Euro | Wettbewerb

Forderung
Stadtebaufdrderung

forderfahige Kosten
3.706.200,00 Euro

Priorisierung
hohe bis hdéchste Prioritat

Forderzugang

OrdnungsmaBnahmen nach §
147 BauGB - ErschlieBung

e Steigerung Gestaltqualitét

¢ Steigerung Aufenthaltsqualitét

o Starkung der Zentralitét

e Inklusion, Integration und Barrie-

refreineit
4 e Schaffung von Grunflichen
s Y . e Klimaschutz
Perspektive Rafiausplatz,

RaumPlan

Roetgen




@ NEUGESTALTUNG HAUPTSTRASSE
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2.3.1 SUDLICHE HAUPTSTRASSE

Die Neugestaltung der HauptstraBe
(L 238) setzt den Fokus auf eine Ab-
schnittsbildung der langgezogenen
StraBe durch punktuelle MaBnah-
men. Heute ist die HauptstraBe eine
Hauptverkehrsachse, die den Orts-
kern mit dem Charakter einer Land-
straBe  undifferenziert  durchquert
und oftmals wie eine Barriere wirkt,
Fehlende Querungsmoglichkeiten,
zu schmale Seitenbereiche sowie in
Teilen ungeregeltes Parken schrdn-
ken die Nutfzbarkeit fur den FuB- und
Radverkehr ein.

ISEK Ortskern

il )

In der sudlichen HauptstraBe zeigt
sich die fehlende Gliederung durch
den linearen SftraBenverlauf be-
sonders. Dort wird die StraBe durch
punktuelles Parken unter B&umen in
Abschnitte unfergliedert und fahr-
bahnverengende Einbauten  mit
Stellpl&tzen unter B&umen in regel-
mdaBigen Abstédnden auf versetzter
StraBenseite angeordnet. So wird
das Parken geregelt und der Verkehr
entschleunigt, auBerdem fuhrt die
Umgestaltung zu einer Starkung des
Gruns im StraBenraum.

——— 1=
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In den Burgerwerkstatten wie in den
Foren wurde infensiv Uber eine Ent-
widmung der HaupftstraBe als Orts-
durchfahrt der L 238 diskutiert. Auch
das Mobilitéts- und Verkehrskonzept
empfiehlt eine solche MaBnahme.
Durch die Entwidmung wurden er-
hebliche gestalterische und verkehr-
liche Freiheiten zur stddtebaulichen
Intfegration des StraBenzuges in den
Ortskern gewonnen. Eine Enfschei-
dung ist nur in Abstimmung mit Stro-
Ben.NRW moglich und kdnnte im
Rahmen der Umsetzung des ISEKs ge-

- ate

@ Entwurf stidliche HauptstraBe

M: 1:1750
2

troffen werden.

Die Planungen sind mit dem Verkehrs-
konzept des Buros BSV abgestimmt
(BSV Aachen 2022).
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2.3.2 MITTLERE HAUPTSTRASSE | ORTSEINGANG LAMMERSKREUZSTRASSE

Die mittlere HaupftstraBe zwischen
der Einmundung JennepeterstraBe
und Marktplatz ist die AktivitGtszone
des Ortskerns. Der StraBenabschnitt
zeichnet sich durch einen gekrumm-
fen Verlauf aus, welcher bereifs eine
gliedernde Wirkung hat.

Im EinmUndungsbereich der Jenne-
peterstraBe entsteht eine platzarti-
ge Situation. Die FuBwege sowie die
Querungen im Bereich der Privat-
schule werden verbreitert. Vor dem
Eckgebdude JennepeterstraBe 31

wird eine Baumreihe angeordnet
und einige Sitzmdglichkeiten laden
zum Verweilen ein.

Weiter nérdlich schlieBt sich der Ein-
gang in den Ortskern aus Richtung
der &stlichen Wohngebiete Uber die
LammerskreuzstraBe an. Im Bereich
der Einmundung der Lammerskreuz-
straBe in die HauptstraBe entstent
unter Einbeziehung bisher vollstén-
dig versiegelter privater Vorbereiche
der Geschdaftsgebdude eine anger-
artige Situation mit aufgefécherten

L

I ——@ Entwurf ’

Stellplatzen, eingebunden in Pflanz-
beete mit B&umen und Grunstruktu-
ren. Des Weiteren werden in diesem
StraBenabschnitt Querungshilfen in
hellem Asphalt angeboten, die eine
abschnittsbildende und verkehrsbe-
ruhigende Wirkung haben.

Der zentrale StraBenabschnitt der
HauptstraBe zwischen Rathaus- und
Marktplatz wird als Allee mit beidseiti-
gem Parken unter Bumen gestaltet.
Zusammen mit den beiden Pl&tzen
kbnnte der gesamte Abschnift als

verkehrsberuhigter Bereich ausge-
wiesen werden. Die durchgdéngige
Ausbildung der Fahrbahn in hellem
Gussasphalt verdeutlicht die Zugeho-
rigkeit zum Kernbereich.

Die Planungen sind mit dem Verkehrs-

konzept des Buros BSV abgestimmt
(BSV Aachen 2022).

Roetgen
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Entwurf Einmiindung Jennepeterstrae
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2.3.3 NORDLICHE HAUPTSTRASSE
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Wie der mittlere Abschnitt zeichnet
sich auch der nérdliche Abschnitt der
HauptstraBe zwischen Marktplatz und
Einmundung Rommelweg durch ei-
nen gekrummten StraBenverlauf aus.
Die StraBe wird durch punkfuelles Par-
ken unter Baumen in Abschnitte un-
fergliedert und fahrbahnverengende
Einbauten mit Stellpl&tzen unter B&u-
men in regelmdaBigen Abstdnden auf
versetzter StraBenseite angeordnet.

i )
3 !
PN

Der StraBenraum weitet sich an der
Marienkapelle sowie der alten Volks-

hochschule zu einer platzartigen Si-
tuation auf. Hier kann unter Einbezie-
hung der StraBe ein kleiner Platz als
nordliche Eingangssituation in den
Ortskern entstehen. Das Thema Was-
ser kbnnte durch die Anloge eines
kleinen Brunnens und mit Sitzmdg-
lichkeiten aufgegriffen werden. Uber
den Platz erfolgt die Zufahrt zu dem
Neubau der Kindertagesstatte.

Eine zweite, weitergehende Gestal-
tfungsvariante kdnnte eine platzarti-
ge Ausbildung Uber die Hauptstro-

Be hinweg mit hellem Asphalt sein.
Damit kénnte zwischen der Einmun-
dung FaulenbruchstraBe und der al-
ten Schule ein deutliches Signal der
Verkehrsberuhigung gesetzt werden.
Eine sinnvolle Erg&nzung ware die Ent-
widmung der L 238 (vgl. Projekt 2.3)
mit  Ausbildung des EinmUndungs-
bereiches der FaulenbruchstraBe als
kleinen Kreisverkehr.

Die platzartige Situation an der Mari-
enkapelle und alten Volkshochschule
ist kein Forderprojekt, sondern dient

als Anregung zur Gestaltung der FIG-
che im Rahmen des KiTa Neubaus
und der zugehdrigen ErschlieBung.

Die Planungen sind mit dem Verkehrs-

konzept des Buros BSV abgestimmt
(BSV Aachen 2022).

Roetgen
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Isometrie Platzaufweitung Marienkapelle  M: 1:300
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@ NEUGESTALTUNG ROSENTALSTRASSE

I 9 Y~

o%ed © 4

Die RosentalstraBe ist neben der
HauptstraBe eine bedeutende Er-
schlieBungsachse flar den Ortskern
von Roetgen. Der langgestreckte
westliche Abschnitt ist Uberwiegend
von Wohnen gepragt, wahrend der
geschwungene &stliche  Abschnitt
mit Supermarkt, Schule und Burger-
saal funktional in den engeren Orts-
kern einleitet.

Die Neugestaltung der Rosentalstra-
Be erfolgt analog zu den geplanten
MaBnahmen in der stdlichen / néra-

@ Entwurf RosentalstraBe Mm: 1:1750 -
: — L)

\CL——

lichen HaupftstraBe dem Prinzip der
Abschnittsbildung durch punktuelle
MaBnahmen. Ziel ist dabei, die unter-
schiedlichen Nutzungsanspriche an
den StraBenraum in Einklang zu brin-
gen.

Den Auftakt bildet das Umfeld der
evangelischen Kirche. Das denkmal-
geschutzte Ensemble von Kirche und
Pfarrhaus verfugt mit seinem alten
Baumbestand und dem unbebauten
kircheneigenen Grundstuck auf der
gegenuberliegenden  StraBenseite

Uber ein groBes stédtebauliches Po-
tenzial.

Die Idee der Neugestaltung ist, der
Kirche mit einem Vorplatz Raum zu
geben und den neuen Stadiraum
durch eine zurlckgesetzte maBstéb-
liche Neubebauung zu fassen. Der
neue Kirchvorplatz kbnnte von Bdu-
men gerahmt werden und die Neu-
bebauung den ré&umlichen Zusam-
menhang mit der Kirche herstellen.

Der Plafzraum greift das bereits an

anderer Stelle (vgl. Projekt 2.2) vorge-
schlagene Prinzip des Uber die Stra-
Be hinweg gezogenen Platzes zum
Zweck der Verkehrsberuhigung auf
und erhdlt so aufgrund seiner rum-
lichen Lage zu der Kreuzung Bundes-
straBe / RosentalstraBe die Funktion
des Ortseingangs.

Der Vorschlag fur die Platzaufwei-
fung vor der evangelischen Kirche
liegt auf einem Grundstluck, welches
sich im Kircheneigentum befindet.
Das Ziel ist die Platzgestaltung im
Zuge einer Bebauung zu realisieren
und ein aftraktives Kirchenumfeld zu
schaffen. Die Platzaufweitung ist kein
Forderprojekt.

Im  weiteren  StraBenverlauf  wird
durch alfernierende Anordnung von
Stellplétzen unter Bdumen geglie-
dert. Der Kreuzungsbereich Bahn-
hofstraBe / Wiedevenn wird durch
Baumreihen und Querungshilfen auf-
gewertet. Diese MaBnahme steht im
Zusammenhang mit dem Projekt 2.6
Anbindung Vennbahnweg.

Die Planungen sind mit dem Verkehrs-

konzept des Buros BSV abgestimmt
(BSV Aachen 2022).

Roetgen
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NEUGESTALTUNG
ROSENTALSTRASSE

Projektitréiger
offentlich

Gesamtkostenschatzung
258.720,00 Euro

Forderung
Stédtebaufdbrderung

forderfahige Kosten
258.720,00 Euro

Priorisierung

oy mittlere Priorit&t

Forderzugang

OrdnungsmaBnahmen nach §
147 BauGB - ErschlieBung

e Steigerung Gestaltqualitét

¢ Steigerung Aufenthaltsqualitét

o Starkung der Zentralitat

e Inklusion, Integration und Barrie-
refreineit

e Klimaschutz

Perspektive evangelische Kirche,
RaumPlan
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@ NEUGESTALTUNG JENNEPETERSTRASSE | TASCHENPLATZ

Die JennepeterstraBe ist die kurzeste
der drei HaupterschlieBungsstraBen
und verknUpft den Einkaufsstandort
BundesstraBe mit dem engeren Orts-
kern. Die frGher einmal mit diversen
Geschdaften ausgestattete  StraBe
ist heute von homogener Wohnbe-
bauung gepragt. Die heute vom MIV
dominierte StraBe weist nur wenige
Grunelemente im Bereich der privo-
fen Vorgd&rten und der Einmundung
Wiedevenn auf. Potenzial bietet die
Aufweitung des StraBenraumes am
Seniorenzentrum der Itertalklinik, de-

ren Eingangsbereich aktuell lediglich
von versiegelten Flchen und Park-
pl&tzen gepragt ist.

Aufgrund der Lage im StraBennetz
empfiehlt das Mobilitéts- und Ver-
kehrskonzept den verkehrsberuhig-
ten Ausbau der Jennepeter StraBe zu
einer FahrradstraBe mit einer durch-
gdéngigen Breite von 5,50 m. Neben
dem OPNV ist dort lediglich Anwoh-
nerverkehr sowie Radverkehr zuldssig.

Die Neugestaltung der Jennepeter-

straBe setzt auf punktuelle MaBnah-
men zur Verkehrsberuhigung und
Begrinung des StraBenraumes. Der
lineare StraBenabschnitt wird analog
zur Haupt- und RosentalstraBe durch
alternierendes Parken unter Bumen
gegliedert (vgl. Projekte 2.3 und 2.4).

Im Bereich der Zufahrt zum Senioren-
zentrum im &stlichen Knickpunkt der
StraBe wird unter Einbeziehung des
privaten Vorplatzes die Ausbildung
einer platzartigen Eingangssituation
mit Querungshilfen in hellem Asphailt,

Entwurf JennepeterstraBe
S e

M: 1:1750

flankiert von Bd&umen, vorgeschlo-
gen. Der private Vorplatz des Seni-
orenzentrums wird als sogenannter
,Taschenplatz' mit sich nach Norden
offnenden Baumreihen beiderseits
der Zufahrt begrunt. Hier besteht die
Chance der Vernetzung der Freian-
lagen des Seniorenzentrums mit der
geplanten Offnung des Sports zum
Sportpark (vgl. Projekt 3.3).

Die Planungen sind mit dem Verkehrs-

konzept des Buros BSV abgestimmt
(BSV Aachen 2022).

Roetgen
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NEUGESTALTUNG
JENNEPETERSTRASSE

Projektitréiger
offentlich

Gesamtkostenschatzung
897.840,00 Euro

Forderung
Stadtebaufdrderung

forderfahige Kosten
897.840,00 Euro

Priorisierung
mittlere Priotitat

Férderzugang

OrdnungsmaBnahmen nach §
147 BauGB - ErschlieBung

e Steigerung Gestaltqualitét

¢ Steigerung Aufenthaltsqualitét

o Starkung der Zentralitét

e Inklusion, Integration und Barrie-
refreiheit

e Klimaschutz
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@ ANBINDUNG VENNBAHNWEG

Der Vennbahnweg fuhrt aus Rich-
tfung Aachen von Norden kommend
in einem weiten Bogen westlich der
BundesstraBe um den Ortskern herum
und verlduft stdlich der Einmundung
der HauptstraBe in Richtung Osten
weiter in die Eifel Richtung Monschau.

Die beliebte Fahrradstrecke ist in ihrer
aktuellen Form nur unzureichend an
den Ortskern angebunden und birgt
fouristisches Potenzial fUr Roetgen.
Die MaBnahmen im Rahmen dieses
Projektes sind punktueller Art und rei-
chen von Ausschilderungen und Bo-
denmarkierungen Uber Beleuchtung
bis zu punktuellen Begrinungen.

RAumlich bezieht der MaBnahmen-
bereich westlich die BahnhofstraBe,
Flchen im Bereich der EinmUndung
BahnhofstraBe | RosentalstraBe und
die Anbindung des Ortskerns Uber
die StraBen Wiedevenn und Zur alten
Weberei mit ein. Ostlich ist Anbindung
an den geplanten Grunzug im Neu-

%Monschau§

Simmerath ¢

14

N

{| % Aachen o
Eupen 8) ¢

Beschilderung Radwege,
Foto RaumPlan

ANBINDUNG
VENNBAHNWEG

Projektitréiger
offentlich

Gesamtkostenschétzung
219.000,00 Euro

Forderung
Stédtebaufdbrderung

férderfahige Kosten
219.000,00 Euro

Priorisierung
hohe Prioritéit

Férderzugang

OrdnungsmaBnahmen nach §

baugebiet ,Grepp 2 herzustellen. 147 BAuGB - ErschiieBung

Die Planungen sind mit dem Verkehrs-
konzept des BUros BSV abgestimmt
(BSV Aachen 2022).

e Steigerung Gestaltqualitét

e Steigerung Aufenthaltsqualitét

o Stérkung der Zentralit&t

e Inklusion, Integration und Barrie-
refreineit

e Klimaschutz
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@ GESTALTUNG ORTSEINGANGE 2.7.1 ORTSEINGANG ROSENTALSTRASSE

Der Besucher der Eifel lernt Roetgen
aus der Perspektive der BundesstraBe
kennen. Die Ortseingdinge von Roe-
tfgen an Rosental-, Jennepeter- und
HauptstraBe zur BundesstraBe hin
sind in ihrer aktuellen Gestaltung als
solche nicht erkennbar und sollen
aufgewertet und sichtbar gemacht
werden.

Der Ortseingang an der Rosentalstro-
Be verfugt bereits Uber ein grunes En-
semble mit altem Baumbestand um
den Infopunkt, Pferdeweiher, Denk-
mal und Roetgen Therme. Die MaR-
nahmen zur Ortseingangsgestaltung
sind punktueller Art und reichen von
Ausschilderungen Uber Lichttore bis
zu punktuellen Begrunungen.

Der Kreuzungsbereich Rosentalstra-
Be / BundesstraBe soll durch eine
neue Ampelanlage ausgebaut und
fur den FuBgdnger sicherer werden.
Zusdtizlich bildet der vorgeschlage-
ne neue Vorplatz der evangelischen
Kirche die Funktion eines vorgezoge-
nen Ortseingangs.

Ortseingang RosentalstraBe M: 1:750

ISEK Ortskern
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2.7.2 ORTSEINGANG JENNEPETERSTRASSE

Die Einmundungsbereich Jennepe-
terstraBe / BundesstraBe bietet mit
beidseitig gelegenen Angeboten
mit AuBengastronomie bereits einen
gewissen Anziehungspunkt. Die MaB-
nahmen zur Ortseingangsgestaltung
sind punktueller Art und reichen von
Ausschilderungen Uber Lichftore bis
zu punktuellen Begrunungen. Das
rdumliche Gesamtbild des von Be-
bauung geprégten Bereiches wird
mittels eifeltypischen Hecken- und
Baumpflanzungen aufgewertet. Als
Auftakt der FahrradstraBe werden
Uberquerungshilfen mit hellem As-
phalt und B&umen als verkehrsberu-
higende MaBnahmen vorgeschlo-
gen (vgl. Projekt 2.5).

Der Kreuzungsbereich HauptstraBe /
BundesstraBe ist auf der Nordseite
von hohen, alten B&umen und He-
cken gepragt, wahrend die Sudsei-
te undefiniert ist. Die MaBnahmen
zur  Ortseingangsgestaltung  sind
punktueller Art und reichen von Aus-
schilderungen Uber Lichttore bis zu
punktuellen Begrinungen. Der Kreu-
zungsbereich ist bereits durch eine
neue Ampelanlage ausgebaut und
mit gesicherten FuBgaéngertbergén-
gen ausgestattet. Das Gewerbe-
grundsttck auf der Sudseite wird von
einer Baumreihe und einer Hecke ge-
fasst. In der HauptstraBe beginnt das
Ortseingang JennepeterstraBe  wm: 1:750 alternierende Parken unter B&umen
(vgl. Projekt 2.3.1).

114 Roetgen
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Zas

Ortseingang HauptstraBe

M: 1:750

2.7.3 ORTSEINGANG HAUPTSTRASSE

NEUGESTALTUNG ORTSEINGANGE

Projektitréiger
offentlich

Gesamtkostenschatzung
180.000,00 Euro

Forderung
Stadtebaufdrderung

forderfahige Kosten
180.000,00 Euro

Priorisierung
mittlere Priorité&t

Férderzugang

OrdnungsmaBnahmen nach §
147 BauGB - ErschlieBung

e Steigerung Gestaltqualitét

¢ Steigerung Aufenthaltsqualitét

o Starkung der Zentralitét

e Inklusion, Integration und Barrie-
refreiheit

e Klimaschutz
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R R LN eaird €% AusBAU FUSS- UND RADWEGENETZ

Durch die Lage Roetgens im Natur- Fur die Anbindung des Ortskerns
park Eifel spielt die Landschaft eine an die bestehenden Wander- und
besondere Rolle. Um Roetgen exis- Fahrradrouten spielt vor allem der
fieren bereits zahlreiche Wander- Vennbahnweg eine besondere Rolle
routen wie der Eifelsteig” oder die (vgl. Projekt 2.6). Durch die bessere
Struffeltroute”, diese sind jedoch nur  Anbindung an das Zentrum von Roet-
unzureichend an den Ortskern ange-  gen besteht die Chance, dessen tou-
bunden. ristisches Potenzial fur den Ortskern zu
nutzen.

Das Ziel ist es deshalb, das vorhande-
ne FuB- und Radwegenetz auszubau-
en. Eine neue Wegeverbindung in die
Landschaft ist an der RosentalstraBe
entlang Weserbach / Grélisbach ge-
plant. Eine neue FuB- und Radwege-
verbindung, die den Ortskern in Rich-
fung Sudosten mit der Landschaft
und dem Vennbahnweg verbindet,
ist durch den inneren Granzug im
Neubaugebiet ,Grepp 2° geplant.

Einen wesentlichen Beitrag zur bes-
seren Vernetzung im Ortskern leistet
der Sportpark (vgl. Projekt 3.3). Dieser
verfugt Uber Zugénge an Rosental-,
Jennepeter- und HauptstraBe und
treagt durch seine Offnung fUr die All-
gemeinheit zu einer Verbesserung
der fuBlaufigen Erreichbarkeit des
Ortskerns bei.

Weiterhin fordert die Umgestaltung
der JennepeterstraBe als Fahrradstra-
Be (vgl. Projekt 2.5) eine Stérkung des
Radverkehrs und ergdnzt so ebenfalls i ; g
das Wegenetz. ; [ NN A " 17 i 1. Preis Wettbewerb Grepp 2,

/ y 2k ) Y 4 Octagon Architekturkollektiv
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ISEK Ortskern

AUSBAU FUSS- UND
RADWEGENETZ

Projektitréiger
offentlich

Gesamtkostenschatzung
270.720,00 Euro

Forderung
Stédtebaufdbrderung

forderfahige Kosten
270.720,00 Euro

Priorisierung
mittlere Priorit&t

Férderzugang

OrdnungsmaBnahmen nach §
147 BauGB - ErschlieBung

e Steigerung Gestaltqualitét

¢ Steigerung Aufenthaltsqualitét

e FOrderung ortsnaher  Freizeit-
und Erholungsangebote

e Forderung Nahmobilit&t
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@ SICHERUNG LANDSCHAFTSFENSTER

Das Ortsbild von Roetgen zeichnet
sich neben der offenen Bebauungs-
struktur und den langen, aus topo-
grafischen  Grunden oftmals ge-
schwungenen SfraBen auch durch
die bewusste Freihaltung bzw. Nicht-
bebauung von Parzellen oder auch
von Teilen der Parzellen aus.

Diese Baulucken erdffnen immer wie-
der den Blick in die umliegende Eifel-
landschaft und pragen das Ortsbild.
Solche Landschaftsfenster  finden
sich in der studlichen HauptstraBe und
in der RosentalstraBe. Bei zukUnftiger
Betrachtung mussen Nachverdich-
tungspotenziale und die Erhaltung
des Ortsbildes abgewogen werden.

Die Erhaltung von Landschaftsfens-
tern wurde ausfhrlich in dem 2017
vom Instfitut far Stédtebau und Lan-
desplanung der RWTH erstellfen Ge-
staltfgutachten thematisiert und ist
in der konkreten Umsetzung Gegen-
stand des Bebauungsplanes Ortskern
Roetgen, der parallel zum ISEK aufge-
stellt wird.

Landschaftsfenster an der HauptstraBe,
Foto RaumPlan

SICHERUNG
LANDSCHAFTSFENSTER

Projektitréiger
offentlich

Gesamtkostenschétzung
0,00 Euro

Forderung
keine

forderfahige Kosten
0.00 Euro

Priorisierung
mittlere Priorit&t

Roetgen
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M: 1:1750
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Spiel/Wiese

Der Sport spielt in der dorflichen Ge-
meinde Roetgen mit ihrer vielfaltigen
Vereinsstruktur, aber auch im Zu-
sammenhang mit den Schulen eine
besondere Rolle. Diese spiegelt sich
ebenfalls in der exponierten Lage
des Sportes mitten im Ortskern wider.

Die Lage der Sportanlagen im Orts-
kern von Roetgen bietet gleichzeitig
ein groBes Potenzial fur eine mit den
Einrichtungen des Ortskerns vernetz-
te, offentliche Grdnanlage. In ihrer
aktuellen Ausbildung sind die Sport-

NS

Boule

Ausschnitt Sportpark M: 1:650

fldchen jedoch weitgehend von ihrer
Umgebung abgeschottet und wirken
wie eine Insel im Zentrum. Die groBen
Freifldchen sind in ihrem Umfeld von
auBen nicht wahrnehmbar.

Das Grundkonzept des Sportparks
baut auf der Offnung, Durchwegung
und Vernetzung mit der Umgebung
auf. Ziel ist die Schaffung einer at-
fraktiven, inneroérilichen, &ffentlichen
Grunfldche beziehungsweise Parkan-
loge. Dazu werden die existierenden
Sportflachen mit Brachfldchen im

Wiedevenn sowie Fléichen um Feu-
erwehr, Schutzenhalle und Senioren-
zentrum zu einem Sportpark zusam-
mengefasst.

Der Sportpark verfugt Uber Zugénge
vom Rathausplatz und Wervicg-Platz,
von der RosentalstraBe und dem
Neubaugebiet Wiedevenn, von der
JennepeterstraBe, dem Senioren-
zentrum und von der neuen Schut-
zenhalle bzw. Feuerwehr, sodass von
allen Richtungen aus eine gute Er-
reichbarkeit besteht,

Die Parkanloge wird punktuell mit
regional- und landschaftstypischen
Baumreihen, Hecken und Pflanzen-
strukturen aftraktiv - gestaltet. Das
Sportangebot wird ergénzt durch
Spiel- und Freizeitmdglichkeiten fur
alle Generationen. Entlang der Wege
entstehen neue niederschwellige An-
gebote. Der existierende Larmschutz-
wall zu den Wohngebieten wird als
landschaftstypische Baumkulisse aus-
gebildet.

AUFWERTUNG SPORT ZUM
SPORTPARK

Projektitréiger
offentlich

Gesamtkostenschatzung
504.000,00 Euro

Forderung
Stédtebaufdbrderung

forderfahige Kosten
504.000,00 Euro

Priorisierung
mittlere Priorit&t

Férderzugang

BaumaBnahmen nach § 148
BauGB Modernisierung und In-
standhaltung privater Gebd&ude
- Gemeinbedarfs- und Folgeein-
richtungen

e Steigerung Gestaltqualitét

¢ Steigerung Aufenthaltsqualitét

o Stérkung Grun und Klimaschutz

e Forderung orfsnaher  Freizeit-
und Erholungsangebote

Roetgen




€®) OFFNUNG PFARRGARTEN

Der Pfarrgarten sudlich der katholi-
schen Kirche stellt eine der wenigen
(halb-)6ffentlichen  Granfldchen  im
Ortskern von Roetgen dar und ver-
fugt Uber groBes Potenzial fur eine
offentliche Nutzung. In seiner derzei-
figen Gestaltung ist er jedoch von
auBen kaum wahrnehmbar und wirkt
eher versteckt und unscheinbar.

Aufgrund seiner zentralen Lage im
Ortskern neben der Kirche bietet sich
fur den Garten ein Konzept fur eine
gemeinschaftliche Nutzung an. Ein
Vorschlag aus den Burgerwerkstatten
ist die Gestaltung der Fliche als Fa-
milienspielplatz, der als Treffpunkt fur
Jung und Alt fungieren kann.

ISEK Ortskern

Spielfldche 1

N 1

Fitmessgerate

OFFNUNG PFARRGARTEN

Projektitréiger
offentlich

Gesamtkostenschatzung
243.360,00 Euro

Forderung
Stédtebaufdbrderung

forderfahige Kosten
243.360,00 Euro

Priorisierung
mittlere Priorité&t

Férderzugang

BaumaBnahmen nach § 148
BauGB Modernisierung und In-
standhaltung privater Gebd&ude
- Gemeinbedarfs- und Folgeein-
richtungen

e Steigerung Gestaltqualitét

¢ Steigerung Aufenthaltsqualitét

o Stérkung Grun und Klimaschutz

e Forderung orfsnaher  Freizeit-
und Erholungsangebote
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@ STARKUNG GRUN IM STRASSENRAUM

Offentliches Grin ist im Ortskern von
Roetgen nur in geringem MaBe vor-
handen. Die MaBnahmen zur Stér-
kung des Gruns beziehen sich auf
Baumpflanzungen in den StraBen-
und Platzriumen sowie der Gestal-
tfung privater AuBenrume und Grun-
flachen mit eifeltypischen (Grun-)
Elementen.

Das Projekt Stérkung des Grlns im
StraBenraum steht in enger Verbin-
dung zu den Projekten des Hand-
lungsfeldes 2. Die dortigen Projekfe
basieren auf der Stdrkung von Ge-
stalt- und Aufenthaltsqualitat, die mit
mehr Grun und der Anpassung an
den Klimawandel einhergehen. Die-
ses Projekt zielt auf punktuelle MaB-
nahmen zur Begrinung und Anpflan-
zung von Bdumen, die keinem der
anderen Projekte zugeordnet sind.

Weiterhin ist die Gestaltung des pri-
vaten Gruns in den Vorbereichen der
Gebdaude Thema des parallel laufen-
den Bebauungsplanes. Zudem bietet
das Hofprogramm Férdermdglichkei-
ten fUr private GrianmaBnahmen (vgl.
Projekt 4.4).

upflanzungen!
PlanARaumPlan

STARKUNG GRUN
IM STRASSENRAUM

Projektitréiger
offentlich

Gesamtkostenschatzung
60.000,00 Euro

Forderung
Stédtebaufdbrderung

forderfahige Kosten
60.000.00 Euro

Priorisierung
mittlere Priorit&t

Férderzugang

OrdnungsmaBnahmen nach §
147 BauGB - ErschlieBung

e Steigerung Gestaltqualitét

¢ Steigerung Aufenthaltsqualitét

e Anpassung an den Klimawandel

e Vernetzung von Grun- und Frei-
fldchen

Roetgen




@ NEUGESTALTUNG BAHNHOFSAREAL

Der ehemalige Bahnhof von Roet-

gen liegt in unmittelbarer Ndhe zum
Vennbahnweg und verfugt uber eine

kleine Gastronomie mit AuBenbewir-

fung, die in den Sommermonaten

sehr gut angenommen und insbe-
sondere von den Nufzern des Rad-

weges besucht wird.

Das Bahnhofareal verfugt Uber ein

groBes Potenzial fur Freizeit- und Tou-
rismus, aber auch als mégliche Mo-
bilitGtsstation. Eine erste Konzeptstu-

die liegt bereits vor. Diese wurde im

Jahr 2019 von dem BuUro ISR innova-

five Stadt- und Raumplanung GmbH
entwickelt und beinhaltet mehrere
Varianten mit unterschiedlichen Nut-

zungsschwerpunkten.

Ein Problem bei der Umsetzung von

MaBnahmen sind die

rechtlichen

Rahmenbedingungen. Das Bahnhof-
sareal einschlieBlich der Vennbahn-
frasse ist belgisches Hoheitsgebiet.
Das Projekt ist aufgrund der Besitzver-
haltnisse nicht im Rahmen der Stédte-

bauférderung forderféhig, steht aber

konzeptionell in engem Zusammen-
hang mit dem ISEK Ortskern Roetgen.
Eine mogliche Férderung im Rahmen
europdischer Forderprogramme wie
der Interreg-Férderung wird gepruft.

ISEK Ortskern

Cafe am alten Bahnhof,
Foto RaumPlan

NEUGESTALTUNG
BAHNHOFSAREAL

Projektitréiger
offentlich

Gesamtkostenschatzung
2.732.760,00 Euro

Forderung
Sonderprogramme

forderfahige Kosten
0.00 Euro

Priorisierung
hohe Priorit&t
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4.4 | BAUEN, WOHNEN UND KLIMASCHUTZ @ GESTALTUNGSSATZUNG ORTSKERN

Fur den Ortskern von Roetgen wird

die Aufstellung einer Gestaltungssat- SE%QIELUNNGSSATZUNG
zung empfohlen. Diese kann auf dem )
2017 vom Insfitut fur St&dtebau und ' " "‘ ; 2

A o Projekitrager
Landesplanung der RWTH erstellten Fasshden §t " sffentlich
Gestaltgutachten fur die Gemeinde ,»qjs,‘e destaltung orentie

~
~
\., ,‘V . \
/
.'.i ', \/
I\/\
2 -‘\\ Iu

Roetgen aufbauen und gibt Vorga-

ben zur Ortsbildpflege. Gesamtkostenschdtzung

25.000.00 Euro

%

Die Gestaltungssatzung beinhaltet

I} e & / ..“ o, ..
zeichnerische und fotografische Dar- g ) §7- ;'l:,:‘ .y Forg%rg:egb quférderun
stellungen mit Erl@uterungen und /_: . ""_-'w..: °
Anregungen zur ortstypischen Ge- (_E - ' férderféhige Kosten
staltung der Fassaden in Proportion, ,' n E 25.000.00 Euro
Materialitéit und Farbe ebenso wie FR R
Vorschldge far Werbung, Licht und - et L
Gestaltung des grinen Ortsbildes e P"(:s;?e"g:g ritest
(B&ume und Hecken). Ziel ist der Er- ADQCh‘er und,
halt des Charakters des Roetgener : D@“’E‘““fb""'e" 1,
Ortskerns und die Stdrkung, Pflege : '
und Entwicklung des Ortsbildes.
Die Gestaltungssatzung ist ein wichti-
ges Instrument der Bauberatung und .

Forderzugang

zeigt den gestalterischen sowie den
rechtlichen Rahmen fur das Fassa-
denprogramm auf: Gefdrdert wer-
den MaBnahmen, die mit den Zielen
der Gestaltungssatzung fur den Orts-
kern Roetgen Ubereinstimmen.

Vorbereitung der GesamtmaB-
nahme nach § 140 BauGB - sons-
tige VorbereitungsmaBnahmen

e Profilierung und Standortaufwer-
fung

e Gestaltung Ortsbild

o Stérkung Identifikation

=3 ¥

. : .

KT I
Gestaltungssatzung,

Plan RaumPlan

124 Roetgen




@ SANIERUNG ORTSTYPISCHER GEBAUDE

Die als ortstypisch eingestuften Ge- 4 0,
bdude Roetgens machen inklusive . Y%

9
der Baudenkmale (5 Prozent) und w0
der denkmalwerten Gebdude (10 . 4
Prozent) insgesamt fast 75 Prozent ,L L
des Bestandes aus. Diese Gebdude !
tragen maBgeblich zum Charakter  S» “§ /\7

des Ortsbildes von Roetgen bei. Im A A
Ortskern sind etwa 37 Prozent der f /j b’

Gebdude im mittleren und etwa 6 A
Prozent im schlechten Zustand. Ver- & T P

einzelte Leersttinde und der Verfall /

von ortstypischen Gebd&uden beein- ¢ ‘)7

flussen das Ortsbild negativ. ;5

Ziel der Sanierung des Orfskernsist die 37 ‘\:»\
Erhaltung und Erneuerung wertvol- '«',, <<\'“"\’
ler Altbausubstanz, die energetische I ’,‘7} kS
Gebdaudesanierung, die gestalteri- \ , _‘:/>
sche Aufwertung von ortsuntypischen \/“\/‘\\‘
Gebduden und der Klimaschutz. Das ¢ o .
kann im Einzelnen auch durch Ab- % '0
bruch und maBstdblichen Wieder- N %
aufbau im Sinne des regionalen Bau- A ’.’,«
ens erreicht werden. Als Instrumente "“_; -
stehen dabei die Energie- und Bau- -3
beratung (vgl. Projekt 4.3), das Fassa- i

den- und Hofprogramm (vgl. Projekt
4.4) sowie die KfW-Forderinstrumente
im Stadtumbaugebiet zur Verflgung.

ISEK Ortskern
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OrfStypische Gebdaude,
Plan RaumPlan

SANIERUNG )
ORTSTYPISCHER GEBAUDE

Projektitréiger
privat

Gesamtkostenschatzung
22.364.800,00 Euro

Forderung
z.T. KfW-Férderung

forderfahige Kosten
0.00 Euro

Priorisierung
hohe Prioritét
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@ ENERGIE- UND BAUBERATUNG

Die Energie- und Bauberatung dient
als Beratungsangebot fur private Ei-
gentlimer von Immobilien zur Unter-
stUfzung der Altbauerneuerung und
des Denkmalschutzes, Entwicklung
und Umsetzung von Ideen fur die
Umnutzung leerstehender Gebdude,
sowie zur Aktivierung von Neubau-
und Nachverdichtungspotenzialen.

Dabei geht die Energie- und Bau-
beratung gezielt auf die Eigentimer
von Gebduden mit Sanierungsstau
zu und informiert Uber energetische
SanierungsmaBnahmen, barrierefreie
Grundrissgestaltung und neue For-
men des Wohnens und Arbeitens im
Ortskern. Im Fokus stehen ortsbildpra-
gende Gebdude und die Férderung
vonregionalemBauennachdenKrite-
rien der Gestaltungssatzung des Orts-
kerns von Roetgen (vgl. Projekt 4.1).

AuBerdem werden interessierten Ei-
gentumern die verschiedenen For-
dermoglichkeiten aufgezeigt, dazu
z4hlt neben den KfW-Fbrderungen
auch die Stadtebaufdrderung, die
durch die Lage im Stadtumbau-
gebiet in Form des Fassaden- und
Hofprogramms  (vgl.  Projekt 4.4)
wahrgenommen  werden  kann.

Im Rahmen des Klimaschutzkonzep-
fes fur Roetgen ist die Einrichtung
eines kommunalen Klimaschutzmao-
nagements vorgesehen (vgl. Pro-

neue Wohnangebote

Umzugsmono?

e
R

jekt 4.5). Hier bestehen Synergien
mit der Energie- und Bauberatung.

€

KFW - =
Foérdermittel

energe’rische

,wie neu’

QO
N

ENERGIE- UND BAUBERATUNG

Projektitréiger
offentlich

Gesamtkostenschatzung
120.000,00 Euro

Forderung
Stédtebaufdbrderung

forderfahige Kosten
120.000,00 Euro

Priorisierung
hohe Prioritét

Férderzugang

Besondere stédtebauliche MaB-
nahmen - Stadtteilblro, Stadtteil-
management

e aktives aufsuchendes Bero-
tungsangebot

e aufzeigen von F&rdermdglich-
keiten

e Forderung privates Engagement

e energetische  Gebdudesanie-
rung und Klimaschutz

Roetgen




@ FASSADEN- UND HOFPROGRAMM

Das Fassaden- und Hofprogramm
richtet sich an EigentUmer von Ge-
b&uden innerhalb des Stadtumbau-
gebietes. Sie haben die Mbglichkeit,
Zuschusse zur Erneuerung von AuBen-
wdnden, Fenstern, Turen, D&chern
und Hoffldchen zu erhalten. Forder-
fahig sind MaBnahmen auf vom 6f-
fentlichen Raum aus einsehbaren
Fldchen. Die Forderantrge werden
gemeinsam mit der Energie- und
Bauberatung vorbereitet und an-
schlieBend bei der Gemeinde Roet-
gen eingereicht.

ISEK Ortskern

historische Hofanlage, HauptstraBe 83-89,
Foto RaumPlan

Grundlage fur die Foérderung im
Raohmen des Fassaden- und Hof-
programms ist die Enfwicklung einer
kommunalen Richtlinie Uber die Ge-
wdhrung von Zuwendungen zur Auf-
wertung von privaten Fassaden und
Freifldchen im Plangebiet. Ein Forder-
kriterium ist die Einhaltung der Ziele
der Gestaltungssatzung. AuBerdem
ist eine maximale Obergrenze der
Forderung zu definieren. Eine ergdn-
zende Inanspruchnahme verschie-
dener Fordertopfe ist moglich und
erwlnscht. Geférdert werden:

e Kosten einer fachlichen Beratung,
Planung und Betreuung durch ei-
nen Architekten, Fachingenieur
oder Fachplaner, jedoch keine Ver-
waltungs- und Finanzierungskosten

e Instandsetzung und Modernisie-

rung von Fassaden, sowie dazu er-

forderliche Vorarbeiten (Reinigen,

Verputzen, Streichen),

der Ruckbau von Fassadenverklei-

dungen und die Wiederherstellung

erhaltenswerter urspringlicher Fas-
saden- und Fenstergliederungen,

e Instandsetzung und Erneuerung der

Dachdeckung und vorhandener

Dachgauben,

Gestaltung von Gdarten, Vorgdarten

und offentlich zugdnglichen Innen-

hofen,

Begrunung von Dachflachen, Fas-

saden, Mauern und Garagen ein-

schlieBlich notwendiger MaBnah-
men zur Herrichtung der Flchen,
vorbereitende MaBnahmen wie

Entrumpelung, Abbruch von Mau-

ern und Gebdudeteilen, Verbes-

serung von Zugdngen oder Durch-
wegungen,  Entsiegelung  von

Hoffldchen.

FASSADEN- UND HOFPROGRAMM

Projektitréiger
offentlich

Gesamtkostenschétzung
473.065,00 Euro

Forderung
Stédtebaufdbrderung

forderfahige Kosten
473.065,00 Euro

Priorisierung
hohe Prioritéit

Forderzugang

BaumaBnahmen nach § 148
BauGB - Profilierung und Standor-
taufwertung

e Modernisierung und Instandset-
zung privater Gebd&ude

¢ Profilierung, Standortaufwertung

e Aktivierung privater Eigentimer

e energetische  Gebdudesanie-
rung, Klimaschutz

o Stérkung Grun, Entsiegelung
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@ KLIMASCHUTZKONZEPT | KLIMASCHUTZMANAGEMENT

Im Jahr 2014 wurde fUr die Gemein-
de Roetgen im stddteregionalen
Verbund ein Klimaschutzkonzept er-
stellt. Dieses beinhaltete neben ei-
ner Analyse der Ausgangssituation
und einer CO,-Bilanzierung Aussagen
Uber Potenziale der Emissionsmin-
derung. Ebenfalls Teil des Konzeptes
waren ein  MaBnahmenprogramm,
mogliche  Beteiligungsformate  zur
Entwicklung der MaBnahmen sowie
eine Evaluation der Effekte der MaB-
nahmen nach einer Umsetzung. Das
Klimaschutzkonzept beinhaltet die
Empfehlung an die Gemeinde, einen
Klimaschutzmmanager einzustellen,
um die Umsetzung des Konzeptes zu
begleiten.

Die Gemeinde plant eine Aktualisie-
rung des Klimaschutzkonzeptes und
die Einrichtung eines Klimaschutz-
managements. Die Zusténdigkeiten
dieser Stelle umfassen neben dem
allgemeinen Klimaschutz auch die
Themen Mobilitdt und Bauen. Das
Neubaugebiet ,Grepp 2" ist als Res-
sourcenschutzsiedlung geplant. Dort
fungiert der Klimaschutzmnanager
ebenfalls als ein wichtiger Ansprech-
partner bei der Umsetzung. Der Kili-
maschutznanager begleitet auBer-
dem den Prozess der Umsetzung des
ISEKSs.

! Gertec / Essen, Planersocietét / Dortmund,
02.2014.

Naturraum in Roetgen,
Foto RaumPlan

KLIMASCHUTZKONZEPT |
KLIMASCHUTZMANAGEMENT

Projektitréiger
offentlich

Gesamtkostenschétzung
400.000,00 Euro

Forderung
keine

forderfahige Kosten
0,00 Euro

Priorisierung
hohe Prioritéit

Roetgen




@ NACHVERDICHTUNGSPOTENZIALE

Durch die historisch gewachsene
Struktur Roetgens als weitlaufiges
StraBendorf mit offener Bebauung
gibt es im Plangebiet mehrere Nach-
verdichtungspotenziale auf bisher
freien Parzellen. Aus der Bestands-
analyse geht hervor, dass sich diese
Bereiche vor allem zwischen Bahn-
hof- und RosentalstraBe sowie an der
nérdlichen und sudlichen Hauptstra-
Be befinden.

FUr die Nachverdichtung wird eine
hohe Qualit&t mit regional- und ei-
feltypischen Bauten angestrebt, die
zudem den ortstypischen MaBstab
wahrt und auf die Gestaltungssat-
zung abgestimmt ist (vgl. Projekt 4.1).
Unter dem Aspekt des Klimaschutzes
sind fUr das neue Bauen hohe ener-
getische Standards vorgesehen. Die
potenziellen BauflGichen erdffnen die
Chance, neue atfraktive und ziel-
gruppenspezifische Angebote wie
Einzelhandel und / oder Gastronomie
in zentralen Lagen zu schaffen und so
den Ortskern zu stérken.

Die sich im Stadtumbaugebiet be-
findlichen Nachverdichtungspoten-
ziole verfUgen geschdatzt Uber ca.
110 Wohneinheiten, ausgehend von
einer durchschnittlichen Wohneinheit
mit 100 m2,

Ein gréBeres Nachverdichtungspo-
fenzial auBerhalb des Plangebietes

ISEK Ortskern

ist das Neubaugebiet ,Grepp 27, wel-
ches suddstlich gelegen ist und un-
mittelbar an den Ortskern anbindet.
Das neue Wohngebiet, das auf der
Basis des 1. Preises des stGdtebauli-
chen Wettbewerbs entwickelt wird,
ist als Ressourcenschutzsiedlung ge-
plant und stellt eine erhebliche Er-
weiterung des Wohnraumangebotes
dar.

In den folgenden Seiten werden die
strategisch bedeutenden Nachver-
dichtungspotenziale ndher behan-
delt. Parallel zum ISEK wird der Bebau-
ungsplan Nr. 35 Ortskern aufgestellt.
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4.6.1 ECKGRUNDSTUCK LAMMERSKREUZSTRASSE

Isometrie Eckgrundstiick M: 1:450

Das bisher unbebaute Eckgrundstick
an der Einmundung Lammerskreuz-
straBe / HauptstraBe bietet Potenzial
fur eine Wohnbebauung mit einer
besonderen Erdgeschossnutzung fur
kleinteiligen Einzelhandel, Dienstleis-
tung und Gastronomie. Die Baukor-
per orientieren sich in ihrem MaBstab
an der vorhanden ortstypischen Be-
bauung. Die StraBenflucht wird von
Norden durch ein fraufstGndiges
Langhaus aufgenommen, an das
sich ein Winkelhofhaus anschlieBf,
welches dem leicht kurvenartigen

@ Entwurf Eckgrundstiick m: 1:750

~

AN

StraBenverlauf einen sudlichen Ab-
schluss gibt.

Der groBe Baumbestand entlang der
Bdschung zur HauptstraBe hin wird er-
halten und der hofarfige Vorbereich
der Gebdude kann als AuBengastro-
nomie genutzt werden. Der Geldn-
deversprung wird Uber eine Treppe
aufgenommen und bietet zus&tzlich
die Méglichkeit der Unterbringung ei-
ner Tiefgarage.

Roetgen




4.6.2 NACHVERDICHTUNGSPOTENZIAL NORDLICHE HAUPTSTRASSE

Im Bereich der nordlichen Hauptstra-
Be zwischen den H&usern 90 und 96
bietet sich das Potenzial, einen Wohn-
anger dhnlich der weiter sudlich lie-
genden Hauser 74 bis 82 anzulegen.
Der Anger besteht aus fUnf langhaus-
ahnlichen Gebd&uden, die jeweils mit
ortstypischen Hecken abgegrenzt
werden kénnen und Uber private Au-
Benbereiche verflugen. Der Anger bil-
det eine gemeinschaftlich nutzbare
platzartige Situation, auf der ein gré-
Berer Baum gepflanzt werden kann.
Zudem werden die Bestandsb&ume
auf den Grundstucken erhalten.

Das sich an der sudwestlichen Ecke
des Angers befindliche historische
Wegekreuz verbleibt an seinem jetzi-
gen Standort und wird zusdtzlich von
zwei Bdumen eingefasst.

ISEK Ortskern

N v/ o
\\/ Entwurf Nordl. HauptstraBe 1  m: 1:750
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4.6.3 NACHVERDICHTUNGSPOTENZIAL RUCKWARTIGE BEBAUUNG HAUPTSTRASSE

Im  ruckwdartigen Bereich zwischen
HauptstraBe und Rommelweg bietet
sich an einigen Stellen die Moglich-
keit einer Bebauung in zweiter Reihe
an. Diese ist beispielhaft im Plan dar-
gestellt. Die neuen Gebdude verfu-
gen Uber groBe private Grunflichen
und kénnen Uber Stichwege von der
HauptstraBe aus erschlossen werden
und bieten so ein weiteres Nachver-
dichtungspotenzial, welches sich vor
allem fur Wohnnutzung eignet.

AT ‘ Die Bebauung im Hinferland der

/) HauptstraBe ist zudem ein Thema,
2 welches im parallel laufenden Be-
bauungsplan Uber die GréBe der
Baufenster sowie der Lage der Bau-
grenzen geregelt wird.
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) / Beispiel riickwdrtige Bebauung M: 1:1.000 ”
K W \/ /4

132 Roetgen



4.6.4 NACHVERDICHTUNGSPOTENZIAL ROSENTALSTRASSE

Im Bereich zwischen Rosentalstro-
Be und BahnhofstraBe befindet sich
eine weitere, unbebaute Fldche mit
Nachverdichtungspotenzial in stra-
tegisch bedeutender Lage. Dort ist
in Verbindung mit der Anlage eines
Vorplatzes der evangelischen Kirche
(vgl. Projekt 2.4) eine attraktive Be-
bauung mit groBen privaten Grunfld-
chen vorgesehen, die von der Bahn-
hofstraBe aus Uber eine StichstraBe
erschlossen wird.

Zum Platz hin ist eine raumbildende
maBstabliche Bebauung als Gegen-
Uber zur Kirche geplant, im Hinterland
entstenht ein schmaler griner Anger.
B&dume und Heckenpflanzungen be-
tonen den ortstypischen Charakter
des Neubaugebietes. Ein Weg ver-
bindet die BahnhofstraBe mit dem
Kirchvorplatz an der RosentalstraBe.
Dieses Areal ist auch fur geférderten
Wohnungsbau geeignet.

Der Vorschlag fur die Platzaufwei-
fung vor der evangelischen Kirche
liegt auf einem Grundstlck, welches
sich im Kircheneigentum befindet.
Das Ziel ist die Platzgestaltung im
Zuge einer Bebauung zu redlisieren
und ein attraktives Kirchenumfeld zu
schaffen. Die Platzaufweitung ist kein
Forderprojekt.

ISEK Ortskern

[ o

Entwurf Rosentqlstrde M: 1:750

\

NACHVERDICHTUNGSPOTENZIALE

Projektitréiger
offentlich

Gesamtkostenschatzung
18.473.000,00 Euro

Forderung
keine

forderfahige Kosten
0.00 Euro

Priorisierung
mittlere Priorit&t
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Im Prozess der Umsetzung der Fort-
schreibung des ISEKs gibt es zwei ver-
schiedene Ebenen: Die Gemeinde
mit ihren politischen Institutionen und
der Verwaltung auf der einen Seite
sowie burgerschaftliche Akteure, In-
itiativen, die Energie- und Baubera-
tfung und Planer / Projektteams auf
der anderen Seite. An der Schnittstel-
le der beiden Ebenen wird bei der
Gemeinde Roetgen eine Steuerungs-
gruppe angesiedelt, welche die Ver-
antwortung fur die Zusammenarbeit
aller Projektbeteiligten tr&gt und eine
groBtmogliche Transparenz zwischen
den verschiedenen Akteuren sicher-
stellt.

Das Zentrumsmanagement beinhal-
fet die Umsetzung, Koordination und
Qualitétskontrolle (vgl. Projekt 1.3).
Die Aufgabe des Zentrumsmanage-
ments ist die inhaltliche Positionie-
rung, Umsetzung, Koordination und
Qualitatskontrolle und die Présenz
im Ortskerns wdahrend des Forder-
zeitraums. Ein Ansprechpartner wird
zur Verfugung gestellt, der insbeson-
dere im Hinblick auf die Beteiligung
der Burger die Offentlichkeitsarbeit
sicherstellt. Zusatzlich ist eine Pro-
jektsteuerung erforderlich. Die Pro-
jektsteuerung kann separat oder in
Kombination mit dem Zentrumsmao-
nagement erfolgen.

Die Evaluation der GesamtmaBnah-
me wird von der Steuerungsgruppe
in Kooperation mit dem Zentrums-
management durchgefuhrt. In enger
Zusammenarbeit mit der Gemeinde
wird die Strategie und die Notwen-
digkeit geplanter MaBnahmen und
Projekte Uberpruft und eine Erfolgs-
kontrolle fUr die abgeschlossenen
Projekte durchgefuhrt, um zu ge-
wdhrleisten, dass die gewulnschten
Wirkungen der MaBnahmen und Pro-
jekte erfolgreich umgesetzt werden
und um zu UberprUfen, ob weitere
Handlungsfelder nétig sind.

Die Evaluation ist die Voraussetzung
fur die Fortschreibung des Integrier-
ten Stadtentwicklungskonzeptes im
Ortskern Roetgen (vgl. Projekt 1.1). Im
Planungsprozess kdbnnen éuBere Um-
stéinde den zeitlichen Ablauf beein-
flussen, eine Verschiebung der Priori-
t&ten hervorrufen und die Anpassung
der Konzeption erfordern. Im Rahmen
der Fortschreibung des ISEKs k&énnen
Projektziele und PrioritGten nachjus-
fiert werden und gegebenenfalls am
Ende des Forderzeitfraumes eine Ver-
l&ngerung der Forderung beantragt
werden.

Roetgen




GEMEINDE ROETGEN ISEK ORTSKERN

POLITIK GEMEINDE- INITIATIVEN

VERWALTUNG Forum
Roetgen

1

BUrgerschaft
Vereine,
Verbdnde

Stadtrat BUrgermeister

Ausschusse Fachbereiche
Gewerbeverein

Kulturkreis

Roetgen-Touristik

Planer
Projektteams

etc.

Entscheidung | Lenkung Koordination | Umsetzung
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KOSTENUBERSICHT

140

Gesamtkosten (€)

FUNKTIONSSTARKUNG ORTSKERN - Infrastruktur, Einzelhandel, Gastronomie und Dienstleistung

férderfahige
Kosten (€)

stédtischer
Anteil 40 % (€)

Sonstiges
®

1.1 Stédtebauliche Planung 125.000,00[ 125.000,00 50.000,00
1.2 Marketingkonzept Ortskern 30.000,00 30.000,00 12.000,00
1.3 Zentrumsmanagement und Projektsteuerung 320.000,00]  320.000,00 128.000,00
1.4 Erhalt und Starkung kleinteiliger Nutzungsstruktur
1.5 Erhalt und Stérkung &ffentlicher Einrichtungen ©.025.000,00
1.6 Aktivierung Burgerschaft
1.6.1 VerfUgungsfond 20.000,00 10.000,00 10.000,00
1.6.2 Tag der Stédtebaufédrderung 7.500,00 7.500,00 3.000,00
Summe: 502.500,00f 492.500,00{ 193.000,00{ 9.035.000,00

GESTALTUNG OFFENTLICHER RAUME - StraBen, Plétze, Mobilitét, Verkehr und Barrierefreiheit

2.1 Mobilitéits- und Verkehrskonzept 35.000,00 35.000,00 14.000,00
2.2 Neugestaltung Ortsmitte | Markiplatz - Rathausplatz 3.706.240,00| 3.706.240,00( 1.482.496,00
2.3 Neugestaltung HaupftstraBe 1.295.580,00 1.295.580,00] 518.232,00
2.4 Neugestaltung RosentalstraBe 258.720,00 258.720,00 103.488,00
2.5 Neugestaltung JennepeterstraBe | Taschenplatz 897.840,00| 897.840,00] 359.136.00
2.6 Anbindung Vennbahnweg 219.000,00] 219.000,00 87.600,00
2.7 Gestaltung Ortseingéinge 180.000,00 180.000,00 72.000,00
Summe: 6.592.380,00] 6.592.380,00] 2.636.952,00 0,00

Roetgen




LANDSCHAFT, FREIRAUM UND KLIMASCHUTZ - Umwelt, Naherholung und Tourismus

Gesamtkosten (€)

férderféhige
Kosten (€)

stédtischer
Anteil 40 % €)

Sonstiges
®

3.1 Ausbau FuB- und Radwegenetz 270.720,00] 270.720,00] 108.288,00

3.2 Sicherung Landschaftsfenster

3.3 Aufwertung Sport zum Sportpark 504.000,00]  504.000,00f 201.600,00

3.4 Offnung Pfarrgarten 243.360,00] 243.360,00 97.344,00

3.5 Stérkung Grun im StraBenraum 60.000,00 60.000,00 24.000,00

3.6 Neugestaltung Bahnhofsareal 2.732.760,00
Summe: 1.078.080,00] 1.078.080,00f 431.232,00] 2.732.760,00

BAUEN, WOHNEN UND KLIMASCHUTZ - Denkmalschutz, regionales Bauen, Wohnen und Energie

ISEK Ortskern

4.1 Gestaltungssatzung Ortskern 25.000,00 25.000,00 10.000,00

4.2 Sanierung ortstypischer Geb&ude 22.364.800,00 22.364.800,00

4.3 Energie- und Bauberatung 120.000,00 120.000,00 48.000,00

4.4 Fassaden- und Hofprogramm 473.065,00]  473.065,00 189.226,00

4.5 Klimaschutzkonzept | Klimaschutzmanagement 400.000,00

4.6 Nachverdichtungspotenziale 18.473.000,00 18.473.000,00
Summe: 41.455.865,00] 618.065,00] 247.226,00|41.237.800,00
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Gesamtkosten (€)

férderfahige
Kosten (€)

stédtischer

Anteil 40 % (€)

Sonstiges
®

GESAMT

Handlungsfeld 1 502.500,00| 492.500,00 193.000,00 9.035.000.,00
Handlungsfeld 2 6.592.380,00| 6.592.380,00( 2.636.952,00 0.00
Handlungsfeld 3 1.078.080,00| 1.078.080,00[ 431.232,00( 2.732.760,00
Handlungsfeld 4 41.455.865,00[ 618.065,00( 247.226,00| 41.237.800,00

Summe: 49.628.825,00| 8.781.025,00| 3.508.410,00| 53.005.560,00

Roetgen




KOSTENHERLEITUNG

FUNKTIONSSTARKUNG ORTSKERN - Infrastruktur, Einzelhandel, Gastronomie und Dienstleistung

o . Kosten Gesamtkosten férderfahige stédtischer
e L (psch.) 6 ® Kosten (€) _ Anteil 40 % (€)
Stadtebauliche Planung* 100.000,00 100.000,00{ 100.000,00
Fortschreibung™* 25.000,00 25.000,00 25.000,00
* Kosten aus Auftrag, ** Schatzkosten Summe: 125.000,00] 125.000,00 50.000,00
. Kosten Gesamtkosten férderféhige stadtischer
1.2 Marketingkonzept Oriskern (oschy © © Koston € Antell 40% (©)
Marketingkonzept Ortskern* 30.000,00 30.000,00
* Schartzkosten Summe: 30.000,00 30.000,00 12.000,00
1.3 Zenfrumsmcnagement und Dauer Kosten pro Jahr  Kosten gesamt Gesamtkosten férderfahige stadtischer
Projektsteuerung (Jahre) (psch.) ) ® ® Kosten (€)  Anteil 40 % (€)
Zentrumsmanagement und Projekisteuerung” 5| 64.000,00] 320.000,00 320.000,00
* Tagessatz 640,00 € x 2 Tage x 40 Wochen x 5 Jahre, zuzligl. 5 % Nebenkosten, zuztigl. 19 % Mwst. Summe: 320.000,00] 320.000,00f 128.000,00
1.4 Erhalt und Starkung klelmelllger Kosten Gesamtkosten forderfahige stédtischer
Nutzungsstruktur (psch.) ©) ® Kosten (€)  Anteil 40% (€)
Erhalt und Starkung kleinteiliger Nutzungsstruktur 0,00 0,00 0,00
Summe: 0,00 0,00 0,00

ISEK Ortskern
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1.5 Ergdnzung und Stdrkung offentlicher Gesamikosten  férderfahige  staditischer

Einrichtungen ® Kosten (€)  Anteil 40 % (€)
Rathaus 25.000,00
Feuerwehr 6.500.000,00
KiTa 2.500.000,00

Summe: 9.025.000,00 0,00 0,00

oo o Kosten Gesamtkosten férderféhige stadtischer

w0 Llalitlaie ) G (psch.) € ® Kosten (€)  Anteil 40 % (€)
Aktivierung Burgerschaft” 0,00 0,00

* Projekt baut auf ehrenamtlichen Engagement auf Summe: 0,00 0,00 0,00

_ Kosten* Gesamtkosten férderféhige  privates Invest

= JUNIGSIONC (psch.) € ®© Kosten (€) 50% (€)
Verfugungsfond* 20.000,00 20.000,00

* Schartzkosten Summe: 20.000,00 10.000,00 10.000,00

_ _ . Dauer Kosten pro Jahr  Kosten gesamt Gesamtkosten férderféhige stadtischer

= ug SEIEREEIOIS ) (ahre) (osch.) © © ®© Kosten (€  Anteil 40 % (€)
Tag der Stadtebauférderung® 5 1.600,00 7.500,00 7.500,00

* Werbemittel, Plakate, Moderation etc. 7.500,00 7.500,00 3.000,00
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GESTALTUNG OFFENTLICHER RAUME - StraBen, Pldtze, Mobilitét, Verkehr und Barrierefreiheit

2.1 Mobilitdts- und Verkehrskonzept (ps:r‘ff;”) e e
Mobilitéts- und Verkehrskonzept* 35.000,00 35.000,00
* Kosten entsprechend Angebotsanfrage Summe: 35.000,00 35.000,00 14.000,00
s e e, e
Summe: 3.706.240,00] 3.706.240,00] 1.482.496,00
2.2.1 Neugestaltung Marktplatz
Grunderneuerung 3.200,0 310,00 992.000,00] 198.400,00| 1.190.400,00
Ausstattung 3.200,0 50,00] 160.000,00 32.000,00] 192.000,00
Sonderelemente / Zulagen Brunnen (Bestand) 148.000,00 29.600,00|] 177.600,00
Summe: 1.560.000,00| 1.560.000,00] 624.000,00
2.2.2 Neugestaltung Rathausplatz
Grunderneuerung 4.070,0 310,00] 1.261.700,00] 252.340,00| 1.514.040,00
Ausstattung 4.070,0 50,00 2083.500,00 40.700,00f 244.200,00
Sonderelemente / Zulagen Brunnenelement 240.000,00 48.000,00f 288.000,00
* Kosten entsprechend Anlage Summe: 2.046.240,00]2.046.240,00] 818.496,00
Kosten Gesamtkosten férderféhige stédtischer
2.2.3 Welitbewerb Ortsmitte (osch) © © Kosten (&  Anteil 40% (&)
Wettbewerb Ortsmitte® 100.000,00 100.000,00
* Kosten entsprechend Angebotsanfrage Summe: 100.000,00] 100.000,00 40.000,00

ISEK Ortskern
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Beschrelbung Fldche Baukosten/ Baukosten Bauneben- Gesamtkosten férderféhige sTc:idTiso(:her
(@am) (€/gm) gesamt (€) kosten 20 % (€) ® Kosten (€)  Anteil 40 % (€)
Summe: 1.295.580,00] 1.295.580,00]  518.232,00
2.3.1 Siidliche HaupistraBe
Grunderneuerung 486,0 250,00( 121.500,00 24.300,00( 145.800,00
Ausstattung 486,0 30,00 14.580,00 2.916,00 17.496,00
Sonderelemente / Zulagen
StraBenfléiche 4.860 gm x 0,1= 486 gm Summe: 163.296,00] 163.296,00] 65.318,40
2.3.2 Mittlere HauptstraBe | Oriseingang LammerskreuzstraBe
Grunderneuerung 2.575,0 280,00 721.000,00] 144.200,00| 865.200,00
Ausstattung 2.575,0 30,00 77.250,00 15.450,00 92.700,00
Sonderelemente / Zulagen
StraBenfléiche 4.580 gm x 0,5 = 2.290 gm, 285 gm Platzflache Summe: 957.900,00] 957.900,00] 383.160,00
2.3.3 Nordliche HauptstraBe
Grunderneuerung 519,0 250,00 129.750,00 25,950,001 155.700,00
Ausstattung 519,0 30,00 15.5670,00 3.114,00 18.684,00
StraBenfléiche 5.185 gm x 0,1= 519 gm Summe: 174.384,00] 174.384,00] 69.753,60
* Kosten entsprechend Anlage
Roetgen




) Fldche Baukosten/ Baukosten Bauneben- Gesamtkosten férderféhige stadtischer
4 eugestia 0 Rosentao afde Beschreibung
(@m) (€/gm) gesamt (€) kosten 20 % (€) ®© Kosten (€)  Anteil 40 % (€)
Grunderneuerung 770,0 250,00 192.500,00 38.500,00| 231.000,00
Ausstattung 770,0 30,00 23.100,00 4.620,00 27.720,00
Sonderelemente / Zulagen
StraBenfiéiche 7.700 gm x 0,1 = 770 gm Summe: 258.720,00f 258.720,00] 103.488,00
* Kosten entsprechend Anlage
cugesid g JENNepeic ale ) Fiiche Baukosten/ Baukosten Bauneben- Gesamtkosten forderféhige stadtischer
Beschreibung
. anblo (am) €/am) gesamt (€)  kosten 20 % (€) ® Kosten (€)  Anteil 40 % (€)
Grunderneuerung** 2.580,0 250,001 645.000,00] 129.000,00{ 774.000,00
Ausstattung™* 2.580,0 40,00 103.200,00 20.640,00| 123.840,00
Sonderelemente / Zulagen
* Kosten entsprechend Anlage Summe: 897.840,00] 897.840,00] 359.136,00
**StraBenfléche 5.160 gm x 0,5 = 2.580 gm
) Fladche Baukosten/ Baukosten Bauneben- Gesamtkosten férderféhige stadtischer
6 Anbind g Ve bo eo Beschreibung
(@m) (€/gm) gesamt (€) kosten 20 % (€) ®) Kosten (€)  Anteil 40 % €)
Grunderneuerung 730,0 250,00 182.500,0 36.500,00| 219.000,00
Ausstattung 730,0 30,00 21.900,0 4.380,00 26.280,00
Sonderelemente / Zulagen
BahnhofstraBe + angrenzende Flichen 2.915 gm x 0,25 = 730 gm Summe: 219.000,00] 219.000,00 87.600,00

* Kosten entsprechend Anlage

ISEK Ortskern
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Bauneben- Gesamtkosten férderféhige stédtischer
Kosten (psch.) (€) kosten 20 % (€) ®© Kosten (€)  Anteil 40 % (€)
Summe: 180.000,00| 180.000,00f 72.000,00
2.7.1 Ortseingang RosentalstraBe
Gestaltung Ortseingang RosentalstraBe 50.000,00 10.000,00 60.000,00
Summe: 60.000,00f 60.000,00f 24.000,00
2.7.2 Ortseingang JennepeterstraBe
Gestaltung Ortseingang JennepeterstraBe 50.000,00 10.000,00 60.000,00
Summe: 60.000,00f 60.000,00f 24.000,00
2.7.3 Ortseingang HauptstraBe
Gestaltung Ortseingang HauptstraBe 50.000,00 10.000.,00 60.000,00
* Schatzkosten Summe: 60.000,00f 60.000,00f 24.000,00
Roetgen




ANLAGE

Baukosten/ ) .
Baukosten* Beschreibung Projekte
Grunderneuerung
Sudliche HauptstraBe, Rosentalstrale,
Grunderneuerung StraBe 1. Ordnung 250,00 JennepeterstraBe, Nérdliche
HaupftstraBe, Ortseingéinge
Mittlere HauptstraBe | Ortseingang
Grunderneuerung StraBe 2. Ordnung 280,00
LammerskreuzstraBe
Platzaufweitung an der Kapelle,
Grunderneuerung Platz 1. Ordnung 280,00 , ,
Platzaufweitung ev. Kirche
Grunderneuerung Platz 2. Ordnung 310,00 Marktplatz, Rathausplatz

Ausstattung

Ausstattung 1. Ordnung

30.00

wenige Ausstattungselemente (Banke,
Leuchten, Bume, etfc.)

Sudliche HauptstraBe, Mittlere
HauptstraBe | Ortseingang
LammerskreuzstraBe, Nérdliche
HauptstraBe | Platzaufweitung an der
Kapelle, RosentalstraBe |
Platzaufweitung ev. Kirche,
JennepeterstraBe, Ortseingénge

Ausstattung 2. Ordnung

50,00

besondere Ausstattungselemente (Bénke,

Leuchten, Badume, etc.)

Marktplatz, Rathausplatz

* Kosten entsprechend BKI und Erfahrungswerten aus eigenen vergleichbaren Projekten

ISEK Ortskern
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LANDSCHAFT, FREIRAUM UND KLIMASCHUTZ - Umwelt und Naherholung

Flc(;;:r:e; Boutz;;e;é Zc;:ziie(g f::;jiin/ Gesom’rkosf;)n férsjgz:ig sTddTischer A/nf(e€|)|
Ausbau Wegenetz 2.820,0 80,00 225.600,00f 45.120,00f 270.720,00
Ausstattung 2.820,0 30,00 84.600,00| 16.920,00 101.520,00
* Kosten entsprechend Erfahrungswerten aus eigenen vergleichbaren Projekten Summe: 270.720,00] 270.720,00 108.288,00
3.0 Sicherung Landschafisfenster Kosten (pscg Gesom’rkos’r(eg)n féri:sr:::i?; s’rédﬁschedr0 A:y:fr(:l)l
Sicherung Landschaftsfenster 0,00 0,00
Summe: 0,00 0,00 0,00
FIc':;:r:e) Bouk(z;‘(rqer:g ;:::r:i‘r(eg f(it:;w:t;sr; Gesom’rkos’r;)n férsjsr::i?; s’rddﬁschjro A;/:]’r((:)l
Grunderneuerung™* 3.000.0 80,00 240.000,00 48.000,00f 288.000,00
Grunderneuerung*** 3.000,0 40,00] 120.000,00| 24.000,00 144.000,00
Ausstattung 3.000,0 20,00 60.000,00( 12.000,00 72.000,00
Sonderelemente / Zulagen
* Kosten entsprechend BKI und Erfahrungswerten aus eigenen vergleichbaren Projekten, ohne Grunderwerb Summe: 504.000,00] 504.000,00 201.600,00
** 50% parkartig gestaltete Fi&chen
*** 50% nur begrunte Fi&chen
Roetgen




e ~ Pfarraarte Fl&éche Baukosten/ Baukosten Bauneben-  Gesamtkosten férderféhige stédtischer Anteil
(am) (€/gm) gesamt (€) kosten 20% (1) ® Kosten (€) 40 % (€)
Grunderneuerung 1.560.,0 80.00 124.800,00f 24.960,00 149.760,00
Ausstattung 1.560.,0 50,00 78.000,00f 15.600,00 93.600,00
Sonderelemente / Zulagen
* Kosten entsprechend BKI und Erfahrungswerten aus eigenen vergleichbaren Projekten, ohne Grunderwerb Summe: 243.360,00] 243.360,00 97.344,00
: . e Anzahl Baukosten/ Baukosten Gesamtkosten férderfahige stédtischer Anteil
Sttck gesamt (€) ® Kosten (€) 40% €
Baumpflanzung 30 2.000,00 60.000,00 60.000,00
* Kosten entsprechend BKI und Erfahrungswerten aus eigenen vergleichbaren Projekten Summe: 60.000,00 60.000,00 24.000,00
‘ sugesta ~ Ba ~fearen Fldche Baukosten/ Baukosten Bauneben-  Gesamtkosten férderfahige stédtisches Invest
(am) (€/gm) gesamt (€) kosten 20% (1) ® Kosten (€) ®
Grunderneuerung** 3.560,0 280,0 996.800,0] 199.360,00 1.196.160,00
Grunderneuerung*** 10.670,0 80.0 8563.600,0| 170.720,00 1.024.320,00
Ausstattung 14.230,0 30.0 426.900,0f 85.380,00 512.280,00
* Kosten entsprechend BKI und Erfahrungswerten aus eigenen vergleichbaren Projekten Summe: 2.732.760,00] 2.732.760,00] 2.732.760,00

**14.230 gm Gesamtflache x 0,25= 3.560 gm, Platzfléche 1. Ordnung

*** 14,230 gm Gesamtflache x 0,75= 10.670 gm, Grunfldche

ISEK Ortskern
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BAUEN, WOHNEN UND KLIMASCHUTZ - Denkmaischutz, regionales Bauen, Wohnen und Energie

Kosten férderfahige  stadtischer Anteil
4.1 Gestaltungssatzung Ortskern (psch) © Gesamtkosten (€) Kosten (€ 40% ©
Gestaltungssatzung Ortskern® 25.000,00 25.000,00 25.000,00
* Schatzkosten Summe: 25.000,00 25.000,00 10.000,00
- q o Kosten férderfahige )
4.2 Sanierung ortstypischer Gebdude (sch) © Gesamtkosten (€) Kosten (¢ Privatesinvest ©
Sanierung ortstypischer Gebaude™ 22.364.800,00 22.364.800,00
* 90 Gebaude, Berechnung siehe Anlage abzlglich Fassadenprogramm Summe: 22.364.800,00 0,00] 22.364.800,00
. Dauer Kosten pro  Kosten gesamt férderfdhige  stadtischer Antell
a8 BB I RS (ahre) Jahr (psch.) ) © Gesamtkosten (€ Kosten (€) 0% ©
Energie- und Bauberatung* 5,0] 24.000,00 120.000,00 120.000,00
* Tagessatz 640,00 € x 1 Tag x 30 Wochen x 5 Jahre, zuzugl. 5 % Nebenkosten, zuztgl. 19 % MwSt. Summe: 120.000,00 120.000,00 48.000,00
Kosten férderféhige  stédtischer Anteil
4.4 Fassaden- und Hofprogramm (psch.) (©) Gesamtkosten (€) Kosten (€) 40 % (©)
Fassadenprogramm?* 391.500,00 391.500,00
Hofprogramm™* 81.565,00 81.565,00
* Teilnahmequote 25%, ** Teilnahmequote 25%, Berechnung siehe Anlage Summe: 473.065,00 473.065,00 189.226,00
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4.5 Klimaschutzkonzept |

Dauer Kosten pro  Kosten gesamt Gesamtkosten (€) férderfdhige  stédtischer Anteil

Klimaschutzmanagement (Jahre) Jahr (psch.) €) ® Kosten (€) 40% €
Klimaschutzmanagement 5,00 80.000,00{ 400.000,00 400.000.,00

Summe: 400.000,00 0,00 0,00

Grundfléche Ge- Baukosten/ Baukosten Bauneben- férderfahige )

+:0 - NCACHVELC ISPOIENAILIE (@m) schosse BGF (@m) €/qm) gesamt € kosten 16% ()  Gesamtkosten (€) Kosten (g rvetesinvest ©
BahnhofstraBe 6 300.0 2,5 750,0 1.300,00 $75.000,00] 156.000,00 1.131.000,00
RosentalstraBe 5a 90,0 2,5 225,0 1.300,00 292.500,00 46.800,00 339.300,00
RosentalstraBe 5b 90,0 2,5 225,0 1.300,00 292.500,00 46.800,00 339.300,00
RosentalstraBe 9 860.0 2,5 2.150,0 1.300,00 2.795.000,00] 447.200,00 3.242.200,00
RosentalstraBe 16 300.0 2,5 750,0 1.300,00 975.000,00] 156.000.,00 1.131.000,00
RosentalstraBe 44a 180.0 2,5 450,0 1.300,00 585.000,00 93.600,00 678.600,00
HauptstraBe 13 200,0 2,5 5000 1.300,00]  650.000,00{ 104.000,00 754.000,00
HaupftstraBe 52-54 575,0 25| 14375 1.300,00] 1.868.750,00[ 299.000,00| 2.167.750,00
HaupftstraBe 53 700,0 2,5 1.750,0 1.300,00f 2.275.000,00] 364.000,00 2.639.000,00
HaupftstraBe 81 160,0 2,5 400,0 1.300,00 520.000,00 83.200,00 603.200,00
HaupftstraBe 92-94 6750 2,5 1.687.5 1.300,00 2.193.750,00] 351.000,00 2.544.750,00
Sonstiges (vgl. Broschure 4.6.3) 7700 2,5 1.925,0 1.300,00f 2.502.500,00] 400.400,00 2.902.900,00

Summe: 18.473.000,00 0,00] 18.473.000,00
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Nachver dichtung Grepp 2 Geg;zz! Grundfl(‘?::\e) n Cisee— SoF Bouk(zj;er:g BoukosT’ren Boune:)en— Cosamikoston © férderfahige privates Invest

gesamt (€)  kosten 16 % (€) Kosten (€) ©
Kompakthaus 25 160,0 2,5(10.000,0 1.500,00( 15.000.000,00] 2.400.000,00| 17.400.000,00
Langhaus 12 150,0 1.5] 2.700,0 1.500,00{ 4.050.000,00] 648.000,00 4.698.000,00
Doppelhaus 9 144,0 2,5 3.240,0 1.500,00{ 4.860.000,00| 777.600,00 5.637.600,00
Winkelhaus 6 192,0 1.5 1.728,0 1.500,00f 2.592.000,00| 414.720,00 3.006.720,00
Generationenhaus 5 312,0 2,5 3.900,0 1.500,00f 5.850.000,00| 936.000,00 6.786.000,00
Geschdaftshaus 2 312,0 3.5 2.184,0 1.500,00] 3.276.000,00[ 524.160,00]  3.800.160,00

* Gesamt-BGF aller Gebdaude eines Typs Summe: 41.328.480,00 0,00] 41.328.480,00
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Grundfléche Ge- Baukosten/ Baukosten Bauneben- férderfahige
- b J O P = SOERCS (@m) schosse BGF (am) (€/gm) gesomf (€) kosten 16 % (€) Gesamtkosten (€) Kosten (€) privates Invest (€)
Gebdude in schlechtem Zustand (12 Gebdude 2.000 2,0] 4.000,0] 1.000,00] 4.000.000,00{ 640.000,00{ 4.640.000,00
Gebdude in mitflerem Zustand (78 Gebdaude) 17.980 2,0[35.960,0 500,00( 17.980.000,00] 2.876.800,00] 20.856.800,00
Summe: 25.496.800,00 0,00] 25.496.800,00
At\zclhl ) Baukosten*/ Baukosten Boune:)en— Gesamikosten © férderféhige orivates Invest ©
Gebdaude Fldche (gm) (€/gm) gesamt (€) kosten 16 % (€) Kosten (€)
Summe: 3.784.500,00] 1.892.250,00] 3.311.435,00
4.4.1 Fassadenprogramm
Fassade Referenzgebdude (2,0 Geschosse) 1 200,0
Fassadensanierung (90 Geb&ude) 90 18.000.0 150,00| 2.700.000,00f 432.000,00f 3.132.000,00
Férderung max. 50% der Baukosten / Teilnahmequote 25% Summe: 3.132.000,00] 1.566.000,00] 2.740.500,00
Fassadensanierung mit Férderung (25%) 783.000,00f 391.500,00 391.500,00
Fassadensanierung ohne Férderung (75%) 2.349.000,00 2.349.000,00
Summe: 3.132.000,00] 391.500,00f 2.740.500,00
4.4.2 Hofprogramm
Hof Referenzgeb&ude (10mx15m) 1 150,0
Hofprogramm (50 Hofe) 50 7.500 75,001 562.500,00] 90.000,00 652.500,00
Forderung max. 50 % der Baukosten / Teilnahmequote 25% Summe: 652.500,00] 326.250,00 570.935,00
Hofsanierung mit Férderung (25%) 163.125,00 81.562,50 81.562,50
Hofsanierung ohne Férderung (75%) 489.375,00 489.375,00
Summe: 652.500,00 81.562,50 570.937,50
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PROJEKTPRIORISIERUNG
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HANDLUNGSFELD 1 | FUNKTIONSSTARKUNG ORTSKERN

Infrastruktur, Einzelhandel, Gastronomie und Diensteistung

0 stGdtebauliche Planung hdchste Priorit&t
@ Marketingkonzept Ortskern hdéchste Prioritét
@ Zentrumsmanagement und Projektsteuerung héchste Prioritat

@ Erhaltung und Starkung kleinteiliger Nutzungsstruktur hdchste Prioritat
@ Ergdinzung und Stdrkung offentlicher Einrichtungen hohe Priorit&t

@ Aktivierung Biirgerschaft hohe Prioritat

HANDLUNGSFELD 2 | GESTALTUNG OFFENTLICHER RAUME

StraBen, Platze, Mobilitat, Verkehr und Barrierefreiheit

@ Mobilitéits- und Verkehrskonzept hoéchste Prioritat
@ Neugestaltung Ortsmitte | Marktplatz - Rathausplatz  hohe bis héchste P,
@ Neugestaltung HauptstraBe mittlere bis hohe Prioritat
@ Neugestaltung RosentailstraBe mittlere Priorit&t
@ Neugestaltung JennepeterstraBe | Taschenplaiz mittlere PrioritGt
@ Anbindung Vennbahnweg hohe Priorit&t
@ Gestaltung Ortseingéinge mittlere Priorit&t

HANDLUNGSFELD 3 | LANDSCHAFT, FREIRAUM U. KLIMASCHUTZ

Umwelt, Naherholung und Tourismus

@ Ausbau FuB- und Radwegenetz
@ Sicherung Landschaftsfenster
@ Aufwertung Sport zum Sportpark
@ Offnung Pfarrgarten

@ Stérkung Griin im StraBenraum

@ Neugestaltung Bahnhofsareal

mittlere Priorit&t

mittlere Prioritat

mittlere Prioritat

mittlere Prioritat

mittlere Prioritat

hohe Prioritat

HANDLUNGSFELD 4 | BAUEN, WOHNEN UND KLIMASCHUTZ

Denkmalschutz, regionales Bauen, Wohnen und Energie

@ Gestaltungssatzung Ortskern

@ Sanierung oristypischer Gebdude

@ Energie- und Bauberatung

@ Fassaden- und Hofprogramm

@ Klimaschutzkonzept | Klimaschutzmanagement

@ Nachverdichtungspotenziale | neue Wohnformen

hohe Priorit&t

hohe Prioritat

hohe Prioritét

hohe Prioritat

hohe Prioritat

mittlere Priorit&t
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