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1. Einleitung

1.1. Anlass und Aufgabenstellung der Umweltprifung

Planungsanlass ist die stddtebauliche Neuentwicklung fiir den Bereich Faulenbruchstrale /
BundesstraRe B258. Bereits vor einigen Jahren hat die Gemeinde Roetgen eine stadtebauliche
Neuentwicklung fir den Bereich FaulenbruchstraBe / Bundesstrale B258 angestrebt. Dazu
wurden der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 7 sowie die 3. Anderung des Flachennut-
zungsplanes erarbeitet. Die damalige Planung sah unter Beibehaltung und Nachnutzung des
Bestandsgebiudes Faulenbruchstrae 1 eine Entwicklung eines Nahversorgungstandortes mit
groRflachigen Handelsbetrieben mit tiberwiegend nahversorgungsrelevanten Sortimenten vor.
Das Bauleitplanverfahren wurde jedoch nicht zum Abschluss gebracht.

Inzwischen konnte das bestehende Gebdude Faulenbruchstrale 1 (Vennhof 1) erfolgreich mit
Einzelhandelsnutzungen durch kleinflichige Handelsbetriebe revitalisiert werden. Auch Woh-
nungen sind in dem Geb&ude integriert. Das Grundstiick verflgt tber eine Anbindung an die
FaulenbruchstraRe sowie an die BundesstraRe B258. Es sind mehrere Stellplatzflachen vor-
handen.

Die Gemeinde Roetgen beabsichtigt weiterhin eine stadtebauliche Entwicklung des Plangebie-
tes unter Berticksichtigung der bereits vollzogenen Entwicklung des Vennhofs 1. Im Ande-
rungsbereich soll das Bestandsgebaude (Faulenbruchstrale 1) um weitere Baukorper erganzt
werden. Neben der vorhandenen Einzelhandelsnutzung soll nun nur noch untergeordnet eine
Einzelhandelsnutzung im Anschluss an den Bestandsgebauden erméglicht werden, welche in
Summe eine Verkaufsfliche von 800 m? im Plangebiet nicht {ibersteigt. Die dariiber hinaus an-
schlieRenden Flachen der beiden geplanten Baukorper sollen mischgebietstypische Nutzungen
(Wohnen/Gewerbe) aufnehmen. Einzelhandel soll jedoch in diesem Bereich ausgeschlossen
werden. So kann eine bedarfsgerechte Nachverdichtung der Grundstiicksflachen langs der
B 258 erzielt werden.

Durch die Anderung des Flachennutzungsplans sollen die planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen fiir das geméaR § 8 Abs. 3 BauGB parallel aufzustellende Bebauungsplanverfahren Nr. 32
Vennhof* als stadtebauliche Neuentwicklung des Bereichs Faulenbruchstralte / Bundesstralie
B 258 geschaffen werden. Im Rahmen der Flachennutzungsplanénderung wird die Darstellung
,Wohnbaufldche" zugunsten einer gemischten Baufléche an die stadtebauliche Entwicklung an-
gepasst.

Die Planungsziele des Vorhabens beriihren die Umwidmungssperrklausel gemaR § 1a Abs. 2
Satz 2 BauGB, da teilweise landwirtschaftlich genutzte Flachen beansprucht werden.

Das Baugesetzbuch sieht in seiner aktuellen Fassung vor, dass fir die Belange des Umwelt-
schutzes im Rahmen der Aufstellung oder Anderung der Bauleitplane nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und
§ 1a BauGB eine Umweltpriifung durchgefiihrt wird, in der die voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden.
Dabei werden folgende Schutzgiiter beschrieben und bewertet:
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1. Menschen, einschliellich Gesundheit, Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt
2. Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und Landschaft,

3. Kulturgiter und sonstige Sachgliter sowie

4. die Wechselwirkung zwischen den vorgenannten Schutzgiitern

Die Ergebnisse dieser Umweltpriifung sind nachfolgend gemaR der gesetzlichen Anlage nach
§ 2a S. 2 in Verbindung mit § 2 Abs. 4 BauGB festgehalten und bewertet worden. In der Prii-
fung wird zunéchst der derzeitige Umweltzustand beschrieben und in den einzelnen Schutzgii-
tern zusammengefasst. Darauf aufbauend erfolgt jeweils die Beschreibung von méglichen Um-
weltauswirkungen durch die 14. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Roetgen.
In der abschlieRenden Zusammenfassung werden die wesentlichen Punkte der Umweltpriifung
aufgefiihrt und dargestelit.

Die Vorschriften zur Durchfilhrung einer Umweltpriifung beim Aufstellen eines Bauleitplanes
gelten nach § 1 Abs. 8 BauGB auch bei einer Anderung, Ergénzung und Aufhebung.

1.2. Lage und Kurzcharakterisierung des Anderungsbereiches

Der ca. 0,5 ha groRe Anderungsbereich liegt im Ortsteil Roetgen und befindet sich nordlich der
BundesstralRe (B 258) im Kreuzungsbereich mit der Faulenbruchstrae und nérdlich anschlie-
Renden Grundstiicken.

Begrenzt wird der Anderungsbereich durch die gemischt genutzte Bebauung an der Bundes-
strale (B 258) im Siiden, die Faulenbruchstrale im Osten sowie derzeit noch unbebaute Fl3-
chen im Norden. Hier wurde jiingst der Bebauungsplan Nr. 34 aufgestellt, welcher eine verdich-
tete Wohnbebauung vorsieht. Im Westen grenzen Gartenflichen der benachbarten Bebauung
an, nordwestlich liegt das Wohngebiet an der Hermann-Josef-Cosler-Stralte.

Am Kreuzungsbereich Faulenbruchstrale 1 / BundesstraBe (B 258) befindet sich ein gemischt
genutztes Gebaude mit Handelsnutzungen, Praxen, Schulungseinrichtungen, Dienstleistungs-
einrichtungen sowie Wohnungen. Im Zuge der Revitalisierung des Gewerbestandortes wurde
an der Bundesstrafle (B 258) eine Stellplatzanlage errichtet, welche (iber die B 258 als auch die
FaulenbruchstraRe erschlossen ist. Nérdlich und éstlich des ,Vennhofs* sind weitere Stellplatz-
flachen im Bestand vorhanden. Der nordwestliche Bereich des Anderungsbereichs wird als
Weide bzw. Griinlandflache genutzt.

Im Westen, Nordwesten und Nordosten grenzt (iberwiegend Wohnbebauung bzw. Griinland an
den Anderungsbereich. Im nérdlichen Anschluss an das Plangebiet befindet sich an der Fau-
lenbruchstralRe ein Wohngebdude sowie Griinland. Hier ist bereits durch ein anderes Bauleit-
planverfahren (Bebauungsplan Nr. 34) die Entwicklung einer Wohnbebauung vorgesehen. Siid-
lich, an der Bundesstralle (B 258), befinden sich neben weiterer Wohnnutzung mehrere ge-
werbliche Nutzungen und teils Handelsnutzungen. Im Kreuzungsbereich Pilgerbornstralle/B
258 befindet sich ein Standort mit Dienstleistungseinrichtungen und Einzelhandelsbetrieben.
Darliber hinaus sind siidlich des Anderungsbereichs Gastronomiebetriebe vorhanden.
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Abb. 1: Luftbild mit Anderungsbereich (Geobasis NRW)

1.3. Ziel der Planung

Durch die Anderung des Flachennutzungsplanes soll ein als Wohnbauflache ausgewiesener
Bereich zu gemischter Bauflache ausgewiesen werden.

Ziel der Planung ist die Qualifizierung und Weiterentwicklung des Vennhofes entlang der Bun-
desstraRe. Durch die Ergénzung mit Flachen fiir Gewerbe, Handel und Wohnen soll der Stand-
ort gestarkt werden und es sind Synergien mit der Bestandsnutzung zu erwarten. Die Flachen-
nutzungsplanénderung soll eine nachhaltige Entwickiung einer ausgewogenen Bevélkerungs-
struktur, einer bedarfsgerechten Nahversorgung und einer lebenswerten Umwelt vorbereiten.
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Abb. 3: Geplante FNP-Anderung (Gemeinde Roetgen)
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1.4. Planungsrechtliche Situation und Darstellung der Ziele des Umweltschutzes
Regionalplan

Der giiltige Regionalplan fir den Regierungsbezirk Kdln, Teilabschnitt Region Aachen, weist
den Bereich des Plangebietes als Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB) aus. Die sidlich des
Standortes verlaufende Bundesstrae (B 258) ist als ,Strale fiir den vorwiegend lberregiona-
len und regionalen Verkehr* dargestellt.

Flichennutzungsplan (FNP)

Die Flache suidlich des Anderungsbereichs, entlang der Bundesstrafie (B 258), ist im wirksamen
Flachennutzungsplan der Gemeinde Roetgen als gemischte Bauflache dargestelit. Dieser Be-
reich ist auRerdem als Siedlungsschwerpunkt gekennzeichnet. Der Bereich des Anderungsbe-
reichs entlang der FaulenbruchstraRe ist als ,Wohnbaufldche* dargestellt. Die Flachen im riick-
wartigen Bereich der FaulenbruchstraBe sind als ,aufgelockerte Wohnbauflache* dargestellt
und als Landschaftsschutzgebiet vermerkt.

Bebauungspléane

Fir das Plangebiet existiert kein rechtskraftiger Bebauungsplan. Die planungsrechtliche Zulas-
sigkeit von Bauvorhaben orientiert sich an § 34 bzw. § 35 BauGB. Im direkten nordlichen An-
schluss wird der Bebauungsplan Nr. 34 ,Faulenbruchstralle Sid" aufgestellt. Der Bebauungs-
plan-Entwurf setzt allgemeine Wohngebiete fest und wurde mittlerweile vom Rat der Gemeinde
als Satzung beschlossen.

Landschaftsplan

Der westliche Teil des Anderungsbereiches liegt im Geltungsbereich des Landschaftsplanes IV
,Stolberg — Roetgen* der Stédteregion Aachen. Der Landschaftsplan IV 'Stolberg — Roetgen’
der Stadteregion Aachen weist fiir diesen Bereich das Entwicklungsziel 7 'Temporare Erhaltung
des jetzigen Landschaftszustands bis zur Realisierung der Bauleitplanung' aus. Der Land-
schaftsplan weist fiir den nordwestlichen Bereich des Plangebietes das Landschaftsschutzge-
biet 2.2-17 ,Roetgener Heckenlandschaft® aus.

Die unbebauten Bereiche im Landschaftsschutzgebiet (LSG) sind Griinlandflachen, die tempo-
rar als Weideflachen genutzt oder regelmaRig gemaht werden. Auf den Flachen befinden sich
nur wenige einzelne Straucher und innerhalb des Plangebietes lediglich am &uReren nordlichen
Rand. Diese sind Teil des geschiitzten Landschaftsbestandteiles 2.4-52 ,Hecken und Geholz-
bestand im LSG 2.2-17".

Dies bedeutet, dass der Landschaftsplan entsprechend anzupassen und das Landschafts-
schutzgebiet im Anderungsbereich zurlickzunehmen ist. Im Bereich der im Plangebiet vorgese-
henen Griinflache, nérdlich des Anderungsbereichs, kann eine Uberlagerung des Landschafts-
schutzgebietes verbleiben.

Die untere Naturschutzbehérde wurde im Rahmen des Verfahrens zur vorbereitenden Bauleit-
planung beteiligt. Die untere Naturschutzbehorde hat der Anderung des Fléchennutzungsplanes
nicht widersprochen.
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Innenbereichssatzung

Teile des Plangebietes liegen im Bereich der Innenbereichssatzung der Gemeinde Roetgen. So
umfasst die Satzung innerhalb des Anderungsbereiches Flachen entlang der Faulenbruchstra-
Re mit einer Tiefe von ca. 40 m.

Eingriffe in Natur- und Landschaft auf Flachen, die im Geltungsbereich der Innenstadtsatzung
liegen, sind bereits mit dem Beschluss der Satzung in schriftlichen und planzeichnerischen
Festsetzungen erfasst, bewertet und kompensiert worden. Fiir die Bilanzierung sind daher nur
Flachen relevant, die sich im Geltungsbereich des Vorhabens, jedoch aulerhalb des Geltungs-
bereiches der Innenstadtsatzung befinden.

Biotopverbundflachen

Durch das Plangebiet verlauft eine Biotopverbundflache mit der Objektbezeichnung ,Hecken-
landschaft um Roetgen mit Roetgen-, Schlee- und Grolisbach und Weser" (VB-K-5303-005).
Schutzziel dieser Verbundflache ist die Sicherung von kulturhistorisch und landschaftsékolo-
gisch bedeutsamen Ausschnitten der Monschauer Heckenlandschaften und der Erhalt von
grinlandgenutzten Bachtalern und lokalen Nassweiden.

Weitere Schutzgebiete

Laut Biotopkataster NRW befindet sich im nérdlichen Teil des Plangebietes das schutzwiirdige
Biotop BK-5303-0043 mit der Objektbezeichnung ,Heckenlandschaft bei Roetgen* mit dem
Schutzziel der Erhaltung, Pflege und Wiederherstellung einer kulturhistorischen wertvollen He-
cken-Weidelandschaft.

Fachgesetze

Die folgende Tabelle gibt einen Uberblick tiber die in Fachgesetzen sowie in Fachplanen festge-
legten relevanten Ziele des Umweltschutzes. Fur die Umweltpriifung nach Baugesetzbuch ist
der Katalog der Umweltbelange des § 1 Abs. 6 Nr. 7 maRgebend.

Schutz- | Quelle Zielaussage
gut
Tiere und Bundesnaturschutzgesetz / | Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als Le-
Pflanzen Landesnaturschutzgeselz- | bensgrundiage des Menschen auch in Verantwortung fiir die kinftigen
gesetz NRW Generalionen im besiedelten und unbesiedelten Bereich so zu schit-
zen, zu pflegen, zu entwickeln und, soweit erforderlich, wiederherzustel-
len, dass

die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes,

die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nutzungsfahig-
keit der Naturgtiter,

die Tier- und Pflanzenwelt einschlieflich ihrer Lebensstatten
und Lebensraume sowie

die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert
von Natur und Landschaft

auf Dauer gesichert sind.

Baugesetzbuch Bei Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere die Belange des
Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege zu beriicksichtigen; insbesondere die Auswirkungen auf
Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefiige
zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt.
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Boden

Bundesbodenschutzgesetz

Ziele des BBodSchG sind

der langfristige Schutz des Bodens hinsichtlich seiner Funk-
tionen im Naturhaushalt, insbesondere als

Lebensgrundlage und -raum fir Menschen, Tiere und Pflan-
zen

Bestandteil des Naturhaushaltes mit seinen Wasser- und
Nahrstoffkreislaufen

Ausgleichsmedium fir stoffliche Einwirkungen (Grundwas-
serschutz),

Archiv fur Natur- und Kulturgeschichte,

Standorte fiir Rohstofflagerstéatten, fir land- und forstwirt-
schaftliche sowie siedlungsbezogene und o&ffentliche Nut-
zungen

der Schutz des Bodens vor schadlichen Bodenveranderun-
gen

Vorsorgeregelungen gegen das Entstehen schédlicher Bo-
denveranderung

die Forderung der Sanierung schadlicher Bodenverénderun-
gen und Altlasten

Flache

Baugesetzbuch

Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden durch Wie-
dernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und Innenentwick-
lung zur Verringerung zusatzlicher Inanspruchnahme von Béden.

Wasser

Landeribergreifender
Raumordnungsplan
fur den Hochwasserschutz

Ziel des raumordnerischen Planungskonzeptes ist es, das Hochwasser-
risiko in Deutschland zu minimieren und dadurch Schadenspotenziale
zu begrenzen, indem eine effektive raumplanerische Hochwasservor-
sorge zur Anwendung kommt.

Wasserhaushaltsgesetz

Sicherung der Gewasser als Bestandteil des Naturhaushaltes und als
Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen und deren Bewirtschaftung zum
Wohl der Aligemeinheit und zur Unterlassung vermeidbarer Beeintréch-
tigungen ihrer 6kologischen Funktionen.

Landeswassergesetz

Ziel der Wasserwirtschaft ist der Schutz der Gewésser vor vermeidba-
ren Beeintrachtigungen und die sparsame Verwendung des Wassers
sowie die Bewirtschaftung von Gewéassern zum Wohl der Aligemeinheit.

Niederschlagswasser ist fir erstmals bebaute oder befestigte Flachen
ortsnah zu versickern, zu verrieseln oder in ein Gewasser einzuleiten,
sofern es die ortlichen Verhéltnisse zulassen.

Klima

Landesnaturschutzgesetz
NRW

Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft zur Siche-
rung des Naturhaushaltes (und damit auch der klimatischen Verhaltnis-
se) als Lebensgrundlage des Menschen und Grundlage fiir seine Erho-
lung.

Luft

Bundesimmissionsschutz-
gesetz

Schutz der Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens, des Was-
sers, der Atmosphére sowie der Kultur- und Sachgiiter vor schadlichen
Umwelteinwirkungen (Immissionen) sowie Vorbeugung hinsichtlich des
Entstehens von Immissionen (Gefahren, erhebliche Nachteile und Be-
lastigungen durch Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschiitterungen,
Licht, Warme, Strahlen und &hnliche Erscheinungen).

TA Luft

Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen Um-
welteinwirkungen durch Luftverunreinigungen sowie deren Vorsorge zur
Erzielung eines hohen Schutzniveaus fiir die gesamte Umwelt.

Landschaft

Bundesnaturschutzgesetz /
Landesnaturschutzgesetz
NRW

Schutz, Pflege, Entwicklung und ggfs. Wiederherstellung der Land-
schaft auf Grund ihres eigenen Wertes und als Lebensgrundlage des
Menschen auch in Verantwortung fiir die kiinftigen Generationen im be-
siedelten und unbesiedelten Bereich zur dauerhaften Sicherung der
Vielfalt, Eigenart und Schoénheit sowie des Erholungswertes von Natur
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und Landschaft.

Mensch TA Larm / BImSchG & VO / | Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen Um-
DIN 18005 welteinwirkungen durch Gerdusche sowie deren Vorsorge.

Als Voraussetzung fiir gesunde Lebensverhéltnisse fir die Bevolkerung
ist ein ausreichender Schallschutz, insbesondere am Entstehungsort
aber auch durch stadtebauliche Manahmen in Form von Larmvorsorge
und -minderung notwendig.

Kultur-  und | Baugesetzbuch / Denkmal- | Schutz von Kultur- und sonstigen Sachgiitern vor negativen Einfliissen,
Sachgliter schutzgesetz NRW Uberbauung etc.

Tab. 1: Fachgesetze und Zielaussagen beziiglich der Schutzgiiter

2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

GemaR Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 BauGB muss der Umweltbericht eine Beschreibung und Bewer-
tung der Umweltauswirkungen, die in der Umweltpriifung ermittelt wurden, enthalten. Zentrales
Element der Umweltpriifung ist demzufolge eine Beschreibung der Umweltauswirkungen. Hier-
zu gehoren eine Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes (Basisszenario), ein-
schlieBlich der Umweltmerkmale, die erheblich beeinflusst werden, und eine Prognose iiber die
Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfilhrung der Flachennut-
zungsplananderung, sowie eine Ubersicht iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei
Durchfihrung der Flachennutzungsplananderung.

Die Beschreibung der Umweltauswirkungen (Auswirkungsprognose) umfasst die um-
weltrelevanten Auswirkungen auf die einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustandes.
Unter Berucksichtigung der Wertigkeit / Empfindlichkeit des betroffenen Aspektes und ggf. der
Vorbelastung wird die jeweilige Wirkung hinsichtlich ihrer Intensitat, zeitlichen Dauer und raum-
lichen Reichweite qualitativ und nach Méglichkeit auch quantitativ dargestellt.

GemaR § 1a Abs. 3 BauGB ist die Vermeidung voraussichtlicher erheblicher Beeintrachtigun-
gen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes,
basierend auf der Eingriffsregelung des Bundesnaturschutzgesetzes, im Rahmen der Abwa-
gung zu berlcksichtigen. Ferner sind MaRnahmen, die den Ressourcen- und Immissionsschutz
betreffen, darzustellen, insbesondere auch bauliche und sonstige technische Vorkehrungen zur
Vermeidung oder Verringerung schadlicher Umwelteinwirkungen gemaR Bundesimmissions-
schutzgesetz.

2.1. Schutzgut Mensch

»Das ,Schutzgut Mensch, seine Gesundheit und die Bevélkerung” umfasst samtliche Funktio-
nen der Umwelt, die sich auf die Gesundheit und das Wohlbefinden der innerhalb des Plange-
biets oder seines Wirkungsbereichs arbeitenden und wohnenden Menschen auswirken kénnen*
(BUNZEL 2005).

2.1.1. Bestandsaufnahme des aktuellen Umweltzustandes (Basisszenario)

Immissionen aus Schienen- oder Flugverkehrslarm, und Sport- bzw. Freizeitiarm liegen nicht im
relevanten Malle vor. In Bezug auf den Immissionsschutz sind im Wesentlichen die Gerau-
schimmissionen infolge des Verkehrslarms der sich in unmittelbarer Nahe befindlichen Bundes-
strale B 258 und der FaulenbruchstraBe maRgeblich. Daher wurde im Rahmen des parallel
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laufenden Bebauungsplanverfahrens zur sachgemafen Beurteilung mdéglicher immissions-
schutzrechtlicher Beeintrachtigungen eine schalltechnische Untersuchung durch das Biro
Peutz Consult durchgefiihrt. Dabei wurden die Larmeinwirkungen auf das Plagebiet aus Stra-
Renverkehrslarm sowie auch die mit der Planung verbundenen Larmauswirkungen auf die Um-
gebung (Gewerbe- und Verkehrsldrm) sowie zusatzlich die Auswirkungen des planbedingten
Gewerbelérms auf die geplanten, schutzbedirftigen Nutzungen innerhalb des Plangebietes er-
mittelt und bewertet. Es sind hohe Verkehrslarmbelastungen im Nahbereich der Bundesstralle
zu verzeichnen. Die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 fiir Wohn- oder
Mischgebiete werden im Nahbereich zur BundesstralRe deutlich berschritten. Der Anderungs-
bereich ist durch den Abstand zur Bundesstrale deutlich weniger betroffen, hier kann bei einer
freien Schallausbreitung eine Einhaltung der schalltechnischen Orientierungswerte der DIN
18005 zumindest fiir Mischgebiete am Tag festgestellt werden.

Larmimmissionen aus Verkehrslarm

Die schalltechnische Untersuchung, die im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens Nr. 32
,Vennhof* bearbeitet wurde, kommt zu dem Ergebnis, dass durch den StralRenverkehrslarm in
Teilen des Plangebietes die Orientierungswerte der DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau*
von 60 dB (A) tags bzw. 50 dB(A) nachts fiir Mischgebiete berschritten werden. Gemal den
Ergebnissen liegen im Bereich der Uberbaubaren Grundstiicksflachen Beurteilungspegel von
bis zu 66 dB(A) tags und bis zu 56 dB(A) nachts vor. Dabei ist darauf hinzuweisen, dass die
héchsten Uberschreitungen den Nahbereich an der BundesstraRe betreffen, welcher nicht Teil
des Geltungsbereiches zur 14. Anderung des Flachennutzungsplanes ist.

Larmimmissionen aus Gewerbelarm

Dariiber hinaus wurden in der schalltechnischen Untersuchung die planbedingten Larmauswir-
kungen der innerhalb des Plangebietes geplanten Gewerbenutzungen mit Bezug auf die inner-
halb des Plangebietes geplanten Wohnnutzungen gemaR TA Larm untersucht. Im Ergebnis der
schalltechnischen Untersuchung lasst sich zusammenfassen, dass die Immissionsrichtwerte
der TA Larm flr Mischgebiete mit 60 dB(A) tags bzw. 45 dB(A) nicht an allen Immissionsorten
im Plangebiet eingehalten werden konnen. Dies betrifft jedoch nur Bereiche des Plangebietes,
welche nicht Teil des Geltungsbereiches zur 14. Anderung des Flachennutzungsplanes sind.

2.1.2. Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfithrung der
Flachennutzungsplandnderung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wéare im gesamten Plangebiet eine Wohnbebauung zulas-
sig.

2.1.3. Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der
Flachennutzungsplandnderung

Larmemissionen aus planbedingtem Gewerbelarm

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung wurden die mit der Planung einhergehenden
Larmauswirkungen aus Gewerbelarm gemaR TA Larm untersucht, um insbesondere wesentli-
che negative Auswirkungen auf die umliegende Wohn- bzw. Arbeitsbevélkerung ausschlieien
zu konnen. Im Ergebnis lasst sich zusammenfassen, dass die Immissionsrichtwerte der
TA Larm an allen Immissionsorten im Umfeld, einschlieBlich der geplanten Wohnbebauung
(Bebauungsplan Nr. 34 ,FaulenbruchstraRe Siid“), eingehalten werden kénnen. Mit der 14. An-
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derung des Flachennutzungsplanes und der Umsetzung des Bebauungsplanes werden keine
wesentlichen negativen Auswirkungen aus Gewerbelarm auf das Umfeld vorbereitet.

Larmemissionen aus planbedingtem Verkehrslarm

Mit der Umsetzung der Planung werden grundsatzlich zusatzliche Verkehre induziert, deren
schalltechnischen Auswirkungen auf das Umfeld ebenfalls gutachterlich untersucht wurden. Fiir
die BundesstraRe B 258 mit einer durchschnittlichen taglichen Verkehrsstarke von 17.500
Kfz/24h ergibt sich durch die zusatzlichen 1.550 Kfz/24h nur eine geringfiigige Erhohung des
Emissionspegels. Fir die bereits bestehende Bebauung langs der BundesstraRe ergibt sich
gegenilber dem Prognose-Nullfall eine geringfligige Pegelerhéhung von 0,2 dB tags und 0,1 dB
nachts, fur die FaulenbruchstraBe sind Pegelerhohungen von 1,9 dB(A) tags und nachts zu
verzeichnen. Fir nérdlich des Plangebietes gelegene Immissionsorte (FaulenbruchstraRe,
Wohngebiet Greppstrale lll) ergeben sich durch die schallabschirmende Wirkung der geplan-
ten Gebaude Pegelminderungen zwischen 1,8 und 2,9 dB(A) tags bzw. nachts. Da Erhéhungen
des Verkehrslarms um 1 bis 2 dB fiir das menschliche Ohr kaum wahrnehmbar sind, kann eine
entsprechende planbedingte Erhéhung des Verkehrslarms auch in dem besagten larmkriti-
schen Bereich oberhalb von 70 dB(A) tags und 60 dB(A) nachts unter Abwéigungsgesichts-
punkten aber hingenommen werden (OVG Miinster, 30.05.2017, Az 2 D 27/15.NE). Daher lie-
gen bezlglich der Verkehrslarmimmissionen in der Nachbarschaft keine immissionsschutz-
rechtlichen Bedenken gegen 14. Flachennutzungsplananderung vor.

Sonstige zu erwartende Auswirkungen auf das Schutzqut Mensch

Erheblich negative Auswirkungen in Bezug auf Geruchs-, Schadstoff- oder Lichtimmissionen
sind insbesondere auf die verkehrsbedingten Emittenten zu beschranken. Diese sind jedoch im
Hinblick auf den innerstadtischen Kontext im (iblichen MaRe als nicht wesentlich einzustufen.
Zwar konnen durch die Umsetzung der Planung geringe Erhéhungen von sonstigen, verkehrs-
bedingten Emissionen erwartet werden, jedoch ist auch hier aufgrund der gutachterlich ermittel-
ten, geringen Verkehrserhéhung nicht von wesentlichen negativen Auswirkungen auszugehen.
Storfallbetriebe im Sinne der Storfallverordnung (Seveso-llI-Richtlinie) sind im Plangebiet sowie
in der Umgebung nicht vorhanden, planungsrechtlich nicht zuldssig und auch nicht geplant.

Auf Ebene des Flachennutzungsplanes sind keine wesentlichen Auswirkungen zu erwarten,
Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzung oder zur (berbaubaren Grundstiicksfliche
sind nicht Gegenstand des Anderungsverfahrens. Konkrete Festsetzungen und Regelungen
zum Mal der baulichen Nutzung sowie zur {iberbaubaren Grundstiicksflache werden im parallel
gefiihrten Bebauungsplan getroffen. Untersuchungen und Aussagen zu méglichen Verschat-
tungen werden zum parallel gefiihrten Bebauungsplan berlicksichtigt.

Aufgrund fehlender, natirlicher Oberflaichengewasser im Plangebiet bzw. im unmittelbaren Um-
feld ist eine Hochwassergefahrdung nicht gegeben. Das Plangebiet ist nicht Teil eines festge-
setzten oder vorlaufig gesicherten Uberschwemmungs- oder Hochwasserschutzgebietes. Die
Starkregengefahrenkarten zeigen keine nennenswerten Gefahren beziiglich der Einstauhdhe
von Wasser oder hohen Wassergeschwindigkeiten bei Starkregenereignissen auf.

Das Plangebiet wird offentlich nicht fir Freizeit und Erholung erschlossen und weist dariiber
hinaus keine Funktion fir die Erholungsnutzung auf. In fuBlaufiger Erreichbarkeit verlauft der
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Vennbahnradweg. Eine erhebliche Beeintrachtigung des Erholungsangebotes ist durch das ge-
plante Vorhaben nicht zu erwarten.

Insgesamt kann festgestellt werden, dass bei Umsetzung der Planung und den festgesetzten
SchallschutzmaRnahmen im Anderungsbereich gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gemafn
§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB gewahrleistet werden kénnen und durch das geplante Vorhaben keine
wesentlichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Mensch absehbar sind.

2.2. Schutzgut Tiere, Pflanzen und Biologische Vielfalt

2.2.1. Bestandsaufnahme des aktuellen Umweltzustandes (Basisszenario)

Pflanzen / Biotoptypen

Gepragt ist das Plangebiet durch die bestehenden gewerblichen Strukturen im Sldosten sowie
die Griunlandflaichen im Nordwesten des Plangebietes. Im Kreuzungsbereich der B 258 und
Faulenbruchstrale befindet sich der Vennhof, ein Gebdudekomplex mit gewerblicher Ausrich-
tung. Im Vorbereich sowie auf dessen nérdlicher, éstlicher und westlicher Seite sind bereits
versiegelte Flachen durch Zufahrten und Stellplatze vorhanden. An den Randbereichen der
Parkplatze befinden sich Beetstrukturen mit Zierrasen oder Ziergehdlzen. Zu Abgrenzung sind
an einigen Stellen niedrige Buchenschnitthecken gepflanzt.

Im westlichen Teil des Plangebiets befindet sich ein Grundstiick mit Wohngebaude (Einfamili-
enhaus) und einem Holzschuppen mit integrierter Stellplatzanlage. Das Grundstiick ist einge-
rahmt mit fir die Landschaft typischen Buchenhecken. Zur Strafe hin wird es durch eine
Baumhecke mit Baumen geringen bis mittleren Stammumfangs abgegrenzt. Die Gartenberei-
che mit Zierrasen sind mit Buchenschnitthecken eingerahmt.

Die unbebauten Bereiche im Landschaftsschutzgebiet (LSG) sind Grunlandflachen, die tempo-
rar als Weideflachen genutzt oder regelmaRig gemaht werden. Es handelt sich dabei um feuch-
te Auspragungen von Intensivweide im nérdlichen Bereich bzw. Intensivwiese mit Flatterbinsen
im stdlichen Bereich. Auf den Flachen befinden sich nur wenige einzelne Straucher und kleine-
re frei wachsende Heckenbereiche aus Hundsrosen und Stechpalmen. Diese befinden sich le-
diglich am &uBeren norddstlichen Rand. Die Freibereiche sind Teil des geschutzten Land-
schaftsbestandteiles 2.4-52 ,Hecken und Geholzbestand im LSG 2.2-17“ ,Roetgener Hecken-
landschaft“. Hier wird gemaR des Landschaftsplanes IV ,Stolberg — Roetgen” der Stadteregion
Aachen das Entwicklungsziel 7 "Temporére Erhaltung des jetzigen Landschaftszustands bis zur
Realisierung der Bauleitplanung' definiert.

Wahrend die Feuchtwiesen bzw. -weiden eine eher mittlere 6kologische Wertigkeit besitzen,
kann den Hecken eine hohe Wertigkeit zugeschrieben werden.

Code | Biotoptyp Okologische Bedeutung
Verkehrsflachen

HY 1 | Parkplatz, versiegelte Flache keine/gering

HY 2 | Geschotterte Flache keine/gering
Griinstrukturen
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HM51 | Rasen- und Zierpflanzenrabatten gering-mittel
HM52 | Ziergestrauch mittel
EA32 | Artenarme Intensiv-Fettwiese, feucht mittel
EB32 | Intensiv gediingte Weide, feucht mittel
BB1 Standorttypische Gebiische, Einzelstraucher, freiwachsende- hoch
Hecken
BD3 Standorttypische intensiv beschnittene Hecken hoch
BD52 | Standorttypische Baumhecken mit mittlerem Baumholz hoch
BF31 | Einzelbaume mit geringem Baumholz mittel - hoch

Tab. 2: Biotoptypen im Plangebiet (nach FROELICH & SPORBECK 1991a)

Tiere

Das Artenschutzrecht gem. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist bereits auf der Ebene
der Flachennutzungsplanung zu beachten, um Darstellungen zu vermeiden, die in nachgeord-
neten Verfahren aus Artenschutzgriinden nicht umgesetzt werden kénnen. Nach der gemein-
samen Handlungsempfehlung des Ministeriums fiir Wirtschaft, Energie, Bauen, Wohnen und
Verkehr NRW und des Ministeriums fiir Klimaschutz, Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Ver-
braucherschutz NRW: ,Artenschutz in der Bauleitplanung und bei der baurechtlichen Zulassung
von Vorhaben®“ vom 22.12.2010 sind die artenschutzrechtlichen Belange bereits auf der Ebene
der Flachennutzungsplanung im Sinne einer (iberschlagigen Vorabschatzung zu berlicksichti-
gen, soweit sie auf dieser Ebene bereits ersichtlich sind (Stufe | der ASP). Zur Nachvollziehbar-
keit der durchgeflihrten artenschutzrechtlichen Priifung (Stufe |) sind zumindest das Verfahren
zur Ermittlung der méglicherweise beeintrachtigten planungsrelevanten Arten und das Ergebnis
der Vorabschatzung einschlieBlich moglicherweise empfohlener Vermeidungsmafnahmen in
der Begriindung bzw. im Umweltbericht der FNP-Anderung zu dokumentieren.

Im Rahmen der Aufstellung des Bauleitplanverfahrens Nr. 32 ,Vennhof* und der Aufstellung der
14. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde eine Artenschutzrechtliche Prifung durchge-
fuhrt (ISR, 2021).

2.2.2. Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der
Flachennutzungsplananderung

Durch den aktuellen Flachennutzungsplan (Ausweisung als Wohnbauflache, Gemischte Bau-
flache und Verkehrsflache) kénnte sich eine ahnliche Versiegelung in Form von Wohnbebau-
ung entwickeln. Im Unterschied zur geplanten Anderung kénnte im Rahmen der Wohnbebau-
ung mehr Gartenflache entstehen. Je nach Ausgestaltung ware in den Garten voraussichtlich
weiterhin Lebensraum fir wenig anspruchsvolle Allerweltsarten zu erwarten. Am Bereich nahe
der Verkehrsflache (B 258) wird bereits eine gemischte Bauflache beschrieben.

2.2.3. Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der
Flachennutzungsplanianderung

Die Eingriffe in Natur und Landschaft geschehen in der Uberplanung der bisherigen Griinland-
flachen. Innerhalb des Geltungsbereiches der 14. FNP-Anderung ist die Auspragung der Feld-
gehdlze bzw. Windschutzheckenlandschaft nicht vorhanden. Schwerpunkte dieser Land-
schaftsstrukturen befinden sich auRerhalb des Plangebietes. Grundsatzlich geht mit der Pla-
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nung der Verlust von Biotopen einher. Im parallel gefiihrten Bebauungsplanverfahren wird der
Eingriff ermittelt und es werden entsprechende griinordnerische Festsetzungen fir den Aus-
gleich getroffen.

Im Ergebnis der Artenschutzpriifung kénnen unter Beriicksichtigung der in der verbindlichen
Bauleitplanung {ibernommenen VermeidungsmaRnahmen mit hoher Sicherheit artenschutz-
rechtliche Konflikte im Sinne des § 44 Abs. 1 BNatSchG ausgeschlossen werden. Ein Verbot
der geplanten BaumaRnahmen ist aus Sicht des Artenschutzes folglich nicht begrindet. Es
sind keine Beeintrachtigungen zu erwarten, die gegen eine Durchflihrung der Planung spre-
chen. Folglich werden auch durch die Flachennutzungsplananderung keine Verbotstatbesténde
vorbereitet.

2.3. Schutzgut Boden/Flédche

2.3.1. Bestandsaufnahme des aktuellen Umweltzustandes (Basisszenario)

Der vorherrschende Bodentyp geméaR digitaler Bodenkarte NRW im MaRstab 1:50.000 (IS
BK50) ist ein typischer Pseudogley. Eine Schutzwirdigkeit der Bodentypen im berwiegenden
Teil des Plangebietes ist in der BK50 nicht verzeichnet. Die natiirlichen Bodenfunktionen sind
insgesamt durch die anthropogene Uberformung des Geléndes im siidlich anschlieBendem so-
wie Ostlichen Bereich nicht mehr vorhanden, sodass davon ausgegangen werden kann, dass
das Plangebiet vor diesem Hintergrund als vorbelastet anzusehen ist.

In einem untergeordneten, nérdlichen Teil des Plangebietes, nordlich des Anderungsbereichs,
werden die Béden geman IS BK50 als besonders schutzwiirdig (Staunéssebdden mit sehr ho-
her Funktionserfiillung als Biotopentwicklungspotenzial fir Extremstandorte) eingestuft. Aller-
dings kommt den Béden im Zusammenhang mit der heutigen Nutzung als anthropogen uber-
formte Ackerfliche mit stofflichen und strukturellen Vorbelastungen keine hohe Bedeutung zu.
Es kann davon ausgegangen werden, dass mit Umsetzung der Flachennutzungsplananderung
und der auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung keine wesentlichen negativen Auswirkun-
gen auf die schutzwiirdigen Béden zu erwarten sind.

Altlasten
Zum derzeitigen Zeitpunkt liegen keine Anhaltspunkte fiir Altlasten, Verdachtsflachen, Altabla-
gerungen oder schadliche Bodenveranderungen vor.

Kampfmittel

Das Plangebiet befindet sich innerhalb eines Kampfgebietes. Im Jahr 2011 erfolgte daher be-
reits eine Testsondierung durch den Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD). Die Sondierung
ergab keine konkreten Hinweise auf die Existenz von Bombenblindgéngern bzw. Kampfmitteln.
Es wurden keine Kampfmittel geborgen. In einer aktuellen Stellungnahme des Kampfmittelbe-
seitigungsdienstes aus Juni 2021 wird eine erganzende Uberpriifung der tiberbaubaren Grund-
stlicksflachen empfohlen.

2.3.2. Voraussichtliche Entwicklung dem Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der
Planung

Bei Nichtdurchfilhrung der Flachennutzungsplanénderung sind ebenfalls Bebauungen grund-
satzlich zuléssig. Es ist zu erwarten, dass die Versiegelung etwas geringer ausfallen wiirde.
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2.3.3. Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der
Flachennutzungsplananderung

Mit der 14. Anderung des Flachennutzungsplanes und der Umsetzung des Bebauungsplanes
Nr. 32 ,Vennhof* wird im Vergleich zur Bestandssituation (real und planungsrechtlich) eine ho-
here Versiegelung vorbereitet. In Teilen sind bereits heute Uberbaute und versiegelte Flachen
im Plangebiet vorhanden. Insbesondere mit der Festsetzung der maximal zuldssigen Grundfla-
chenzahl sowie der Einhaltung der Obergrenzen zum MaR der baulichen Nutzung fiir Mischge-
biete gemalt § 17 BauNVO auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung kann grundsatzlich
davon ausgegangen werden, dass die weitere Versiegelung der Plangebietsflachen keine nen-
nenswerten, negativen Auswirkungen begriindet.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt weitgehend als MaRnahme der Innenentwicklung.
Damit werden die Flachen des Plangebietes einer Neuausweisung von Bauland im AuRenbe-
reich vorgezogen und dem schonenden und sparsamen Umgang mit Grund und Boden gemaf
§ 1a Abs. 2 BauGB Rechnung getragen. Fir den nérdlichen Teil des Plangebietes werden
durch die Aufstellung der Bauleitplane zusétzliche Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft
vorbereitet. Zum parallel geflihrten Bebauungsplan wird ein landschaftspflegerischer Fachbei-
trag erarbeitet, welcher diese Eingriffe bilanziert und geeignete AusgleichsmaRnahmen be-
nennt.

Insgesamt sind mit der Anderung des Flachennutzungsplans zwar Auswirkungen verbunden,
es sind jedoch keine wesentlichen negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Boden / Flache
Zu erwarten.

2.4. Schutzgut Wasser

2.4.1. Bestandsaufnahme des aktuellen Umweltzustandes (Basisszenario)

Schutzgebiete
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist nicht Teil eines festgesetzten oder geplanten

Wasserschutzgebietes, Trinkwasser- oder Heilquellenschutzgebietes.

Oberflachengewasser

Im Plangebiet oder in dessen Umgebung befinden sich keine natiirlichen Oberflichengewasser
(FlieR- und Stillgewasser). Folglich befindet sich das Plangebiet auch auRerhalb von Hochwas-
serschutzgebieten oder von festgesetzten oder vorlaufig gesicherten Uberschwemmungsgebie-
ten.

Grundwasser

Angaben zum Grundwasser bzw. zur Grundwassertiefe liegen nicht vor. Ferner befinden sich
keine Grundwassermessstellen im Plangebiet.

Hinweise auf Altlasten, Verdachtsflachen oder sonstige schadliche Bodenverunreinigungen lie-
gen nach derzeitigem Kenntnisstand nicht vor, sodass entsprechende Auswirkungen auf das
Schutzgut Wasser (bzw. Grundwasser) ausgeschlossen werden kdnnen.
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Starkregengefahren
GemaR Bundesraumordnungsplan Hochwasserschutz (BRPH) sind neben Hochwassergefah-
renkarten auch Starkregen und daraus resultierende Hochwassergefahren zu prifen.

Hierfir wurden die Starkregengefahrenkarten fiir das Gebiet von Nordrhein-Westfalen (NRW)
fur seltene und extreme Ereignisse ausgewertet. Bei seltenen und auch bei extremen Ereignis-
sen zeigt sich am &stlichen Rand des bestehenden Gebaudes Vennhof eine ermittelte Wasser-
hoéhe von 0,1 bis 0,5 m. Die FlieBgeschwindigkeiten liegen bei unter 0,1 m je Sekunde. Im wei-
teren Plangebiet werden keine Angaben verzeichnet.

2.4.2. Voraussichtliche Entwicklung dem Umweltzustandes bei Nichtdurchfithrung der
Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung kénnte es bei Umsetzung einer Innenbereichsbebauung zu
einer zusétzlichen Versiegelung im stdlichen Teil des Gebietes und damit zu einem Verlust von
Versickerungsflachen kommen.

2.4.3. Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der
Planung

Wie bereits fiir das Schutzgut Boden dargelegt, kommt es bei Umsetzung der Planung im di-
rekten Vergleich zur Bestandssituation zu einer zusétzlichen Flachenversiegelung. Hierdurch
kann die Grundwasserneubildungsrate beeinflusst werden. Aufgrund der durch die Planung zu
erwartende Begriinung der Freibereiche (Festsetzungen zur Anpflanzung von Hecken, private
Grinflache, Begriinung von Tiefgaragen) kann der Wasserhaushalt regional ausgeglichen wer-
den.

Aufgrund der vorhandenen Bodensituation (Staundsse mit einer Wasserleitfahigkeit von 14
cm/d) kann eine ortsnahe Versickerung des nicht verunreinigten Oberflachenwassers ausge-
schlossen werden. Durch die Berticksichtigung einer Entwasserung im Trennsystem und Einlei-
tung in ein verrohrtes Gewasser und weiterfihrend in den Roetgen- bzw. Grélisbach, kann der
Wasserhaushalt regional ausgeglichen werden.

Da derzeit die ErschlieBung mit Anschluss an den Faulenbruch noch nicht gesichert ist, hat die
Gemeinde Roetgen im Januar 2023 einen wasserrechtlichen Einleitungsantrag gem. § 8, 9, 10
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) fiir die geplanten Regenwasser-Entwéasserung in der Faulen-
bruchstrafie gestellt. Nach Auffassung der Gemeinde Roetgen liegt eine Genehmigungsfahig-
keit vor, die Erteilung einer Genehmigung fiir den gestellten Antrag ist zu erwarten. Eine von
der Unteren Wasserbehorde geforderte Kanalnetzanzeige kann jedoch erst nach erfolgter Lei-
tungsplanung bearbeitet werden. Eine Bearbeitung auf Basis des Entwasserungskonzeptes ist
nicht durchfilhrbar, da Eckdaten wie z.B. die Lage und der Durchmesser der Kanalhaltungen
kein Bestandteil des durch die Untere Wasserbehorde geforderten Entwasserungskonzeptes
sind. Dieser Antrag bzw. Anzeige soll jedoch vor der Erteilung der Baugenehmigungen vorlie-
gen, um eine ausreichende ErschlieBung des Plangebietes in Bezug auf die Entwésserung zu
sichern.

Mit den Festsetzungen zum Maf} der baulichen Nutzung sowie der Einhaltung der Kappungs-
grenze gemal § 19 BauNVO und durch die Festsetzung einer privaten Griinflache kann ein
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wesentlicher Beitrag zum schonenden Umgang mit Grund und Boden (Flachenversiegelung)
und damit auch zum Schutzgut Wasser (bzw. Grundwasser) geleistet werden. Damit kann in
einem untergeordneten Teil der auf den nicht versiegelten Freiflaichen anfallenden Nieder-
schlage auf natiirlichem Wege dem Boden-Wasser-Haushalt wiederzugefiihrt werden.

Insgesamt sind aufgrund der bereits vorliegenden anthropogenen Nutzung des Plangebietes
mit Umsetzung des Bebauungsplanes keine wesentlichen negativen Auswirkungen auf das
Schutzgut Wasser zu erwarten.

2.5. Schutzgut Klima und Luft

2.5.1. Bestandsaufnahme des aktuellen Umweltzustandes (Basisszenario)

Das Plangebiet ist durch stark maritimen Einfluss mit etwa 1100 mm Jahresniederschlag ge-
pragt und die langjahrig mittlere Jahrestemperatur betragt ca. 8-9° C (KLIMAATLAS NRW LA-
NUV 2020). Es liegt im stadtischen Siedlungsgebiet und ist bereits im Bestand teilweise bebaut
und versiegelt; die Freibereiche des Plangebietes sind iberwiegend landwirtschaftlich genutzt.

In der Klimatopkarte des LANUV wird das Uberwiegend gewerblich genutzte Bestandsgebzude
im OGstlichen Bereich mit den umliegenden Stellplatzen dem Gewerbe-/ Industrieklima zu-
geordnet. Die westlich angrenzenden Flachen (Parkplatz und Wohnbebauung) entsprechen
dem Stadtrandklima bzw. Vorstadtklima. Die landwirtschaftlich genutzten Griinlandflichen sind
als Freilandklima gekennzeichnet.

Durch diese dem Freilandklima zugeordneten Freibereiche kénnen im geringen MaRe positive
Effekte auf das urbane Mikroklima ausgehen. Aufgrund der vorhandenen nordwestlich angren-
zenden Siedlungsstrukturen kann jedoch eine wesentliche Bedeutung des Plangebietes fiir die
Kalt- und Frischluftentstehung sowie die Zuleitung von kalter und frischer Luft zum Hauptsied-
lungskérper ausgeschlossen werden. Daher und aufgrund der relativ geringen FlichengroRe ist
das Plangebiet als Kaltluftentstehungsflache fiir das Stadtklima als nicht bedeutsam zu be-
schreiben. Zudem befinden sich nérdlich an das Gebiet angrenzend weitere Griinlandflachen
mit groBerem Flachenumfang, die an Freiraumstrukturen (u. a. Vennbahnweg) angebunden
sind und bedeutender als Kaltluftentstehungsgebiete sind.

Der Luftreinhaltung kommt aufgrund der vorherrschenden Nutzung des Plangebietes keine all-
gemein klimatische Funktion fiir die angrenzenden Siedlungsgebiete zu. Allerdings kénnen von
solchen Freibereichen positive Effekte auf das Plangebiet selbst ausgehen.

Grolraumig betrachtet, kommt dem Plangebiet keine Bedeutung in klimatischer Sicht zu, da
die Flachen zu geringwertig sind und bedeutende Austauschbeziehungen fehlen.

2.5.2. Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der
Flachennutzungsplandnderung

Bei Nichtdurchflihrung der Fldchennutzungsplanénderung sind ebenfalls Bebauungen zuléssig.
Es ist zu erwarten, dass die Bebauungsdichte und demnach die Versiegelung geringer wére.
Es sind keine wesentlichen Anderungen gegeniiber dem Basisszenario zu erwarten.
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2.5.3. Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der
Flachennutzungsplananderung

Mit der geplanten Bebauung auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung ist aufgrund der ge-
troffenen Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzung und der verbleibenden nicht Gber-
baubaren Grundstiicksflachen kein starker urbaner Warmeinseleffekt gegeben. Die geplanten
Gebaudehdhen haben keine starken Auswirkungen auf die ortlichen Windregime, die der Kalt-
und Frischluftentstehung dienen.

Fir die Frisch- und Kaltluftversorgung von Roetgen, besonders fiir die umgebenden Siedlungs-
strukturen, sind die umliegenden AuRenbereiche und Waldflachen auRerhalb des Siedlungs-
kérpers von erheblicher Bedeutung. Diese Flachen werden durch die Flachennutzungsplanan-
derung jedoch nicht nennenswert beeinflusst. Die Anderung des Flachennutzungsplans bereitet
dagegen in Teilen MaRnahmen der Innenentwicklung vor, sodass der Zugriff auf hGherwertige
AuRenbereichsflachen, die fiir das Schutzgut Klima und Luft maRgeblich sind, vermieden wird.

Die Flachennutzungsplaninderung bereitet zwar die Versiegelung neuer Flachen innerhalb des
Siedlungsgebietes vor, jedoch werden durch die Festsetzungen beziiglich zu schaffender Frei-
flachen und Bepflanzungen, auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung, die Auswirkungen auf
das Klima und die Luft eingeschrankt.

Insgesamt werden durch die 14. Anderung des Flachennutzungsplans keine wesentlichen Be-
eintrachtigungen des Schutzgutes erwartet.

2.6. Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

2.6.1. Bestandsaufnahme des aktuellen Umweltzustandes (Basisszenario)

Innerhalb des Anderungsbereichs sowie in der naheren Umgebung befinden sich keine Bau-
oder Naturdenkmaéler. Zum derzeitigen Zeitpunkt liegen keine Kenntnisse lber Bodendenkma-
ler innerhalb des Anderungsbereichs vor. Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung ist zu-
dem der Hinweis enthalten, dass beim Auftreten archéologischer Bodenfunde oder Befunde die
StadteRegion Aachen als Untere Denkmalbehdrde oder das LVR - Amt fiir Bodendenkmalpfle-
ge, AuRenstelle Nideggen, Zehnthofstr. 45, 52385 Nideggen, Tel.: 02425 - 90390 /Fax: 9039
199, unverziiglich zu informieren ist. Bodendenkmal und Fundstelle sind zundchst unverandert
zu erhalten. Die Weisungen des LVR - Amtes fiir Bodendenkmalpflege sind fiir den Fortgang
der Arbeiten abzuwarten.

Bodendenkmaler

Bei Bodenbewegungen auftretende archéologische Bodenfunde und -befunde oder Zeugnisse
tierischen und pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit sind geméR Gesetz zum Schutz
und zur Pflege der Denkmaler im Land Nordrhein-Westfalen (Denkmalschutzgesetz (DSchG)
vom 11.03.1980 (GV.NW. S.227/SGV NW.224) das LVR- Amt fir Bodendenkmalpflege im
Rheinland, Endenicher StraRe 133, 53115 Bonn, Telefon: 0228/9834-0, Telefax: 0228/9834-
119 bzw. die Gemeinde Roetgen als Untere Denkmalbehdérde unverziiglich zu informieren. De-
ren Weisung flir den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.
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2.6.2. Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der
Flachennutzungsplananderung

Bei Nichtdurchfiihrung der Flachennutzungsplaninderung sind Bebauungen in dhnlichem Um-
fang zulassig. Es sind keine Anderungen gegeniiber dem Basisszenario zu erwarten.

2.6.3. Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der
Flachennutzungsplananderung

Da keine Bau- und Naturdenkméler innerhalb des Anderungsbereichs vorhanden und keine
Bodendenkmaler bekannt sind, werden derzeit keine Auswirkungen auf das Schutzgut kulturel-
les Erbe erwartet. Somit sind keine erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes anzu-
nehmen.

Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung ist zudem der Hinweis enthalten, dass beim Auftre-
ten archaologischer Bodenfunde oder Befunde die StadteRegion Aachen als Untere Denkmal-
behoérde oder das LVR - Amt fiir Bodendenkmalpflege, AuBenstelle Nideggen, Zehnthofstr. 45,
52385 Nideggen, Tel.: 02425 - 90390 /Fax: 9039 199, unverziiglich zu informieren ist. Boden-
denkmal und Fundstelle sind zunéchst unverandert zu erhalten. Die Weisungen des LVR - Am-
tes fiir Bodendenkmalpflege sind fiir den Fortgang der Arbeiten abzuwarten.

2.7. Schutzgut Orts- und Landschaftsbild

2.7.1. Bestandsaufnahme des aktuellen Umweltzustandes (Basisszenario)

Das Orts- und Landschaftsbild ist tiberwiegend durch die parallel zu den StraRen vorhandene
Bebauung gepréagt. Dabei sind langs der Bundesstrafie grundsatzlich groBere und héhere Ge-
baude zu vernehmen. Langs der im Umfeld vorhandenen ErschlieBungsstraiien sind primar
Wohngebaude in geringerer Hohe und Dichte errichtet. Der Kreuzungspunkt Bundesstraie
B 258 / FaulenbruchstraRe wird durch den bestehenden Gebaudekomplex innerhalb des Plan-
gebietes sowie auf der gegentiiberliegenden Seite durch eine markante Bebauung markiert.

Die von den StralRen abgewandten Flachen sind durch Gartenbereiche und Griinlandflichen
gepragt. Durch die bereits realisierte Wohnbebauung an der Hermann-Josef-Cosler-StraRe er-
folgt eine bauliche Pragung. Zudem ist nérdlich des Plangebietes an der FaulenbruchstraRe
auch eine Wohnbebauung geplant (Bebauungsplan Nr. 34).

2.7.2. Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der
Flachennutzungsplananderung
Bei Nichtdurchfiihrung der Flachennutzungsplaninderung sind Bebauungen in ahnlichem, je-

doch etwas geringerem Male zuldssig. Es sind keine wesentlichen Anderungen gegeniiber
dem Basisszenario zu erwarten.

2.7.3. Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der
Flachennutzungsplananderung

Durch die neu geplanten Nutzungen wird sich das Plangebiet in Bezug auf das Landschaftsbild
verandern. So wird durch die Darstellung von gemischten Bauflachen und einer damit einher-
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gehenden stérkeren baulichen Inanspruchnahme ein entsprechender Einfluss auf das Land-
schafts- und Ortsbild erwartet. Im parallel geflhrten Bebauungsplan werden Héhenbeschran-
kung beriicksichtigt, welche sich von der Hohenabwicklung in die Umgebung einfligen soll und
die Bestandsbebauung am Knotenpunkt Faulenbruchstrale / B258 stadtebaulich erganzt. Den-
noch wird das geplante Gebaude durch die zuldssigen Ausmale deutlich in Erscheinung treten
und das Orts- und Landschaftsbild verandern.

Das innerhalb des Anderungsbereichs geplante Vorhaben kann sich demnach zwar nicht un-
mittelbar in die Baustrukturen der naheren Umgebung einfiigen, aufgrund der im Bebauungs-
plan verankerten Festsetzungen zu Gestaltung, Hoéhe und Baugrenzen werden jedoch keine
erheblich negativen Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild entstehen.

2.8. Wechselwirkungen

Die geméaR § 1 Abs. 6 Nr. 7 Baugesetzbuch (BauGB) zu betrachtenden abiotischen und bioti-
schen Schutzgliter stellen sich als komplexes Wirkungsgeflige dar, sie beeinflussen sich ge-
genseitig in unterschiedlichem MaRe. So bewirkt die Versiegelung der Flachen eine Beeintrach-
tigung des Bodens (Speicher- und Reglerfunktionen), die sich unmittelbar auf die Schutzguter
Wasser (Grundwasserneubildung), Klima (Verdunstung) oder Erholungsnutzung auswirkt. Zu-
dem werden durch eine Bodenversiegelung Vegetations- und Biotopstrukturen verandert oder
entfernt, was Folgewirkungen auf faunistische Habitatstrukturen, z. B. in Form von Verande-
rung typischer Lebensgemeinschaften hat. Das heilit, es entsteht teilweise eine Wirkungskette
zwischen den Schutzgultern.

Insgesamt ist eine Verstarkung der Umweltauswirkungen durch sich negativ verstarkende
Wechselwirkungen der Schutzglter, die die Schwelle der Erheblichkeit tiberschreiten, bei Rea-
lisierung der Flachennutzungsplananderung nicht zu erwarten.

2.9. Einsatz erneuerbarer Energien / Energieeffizienz

GemaR § 1a Abs. 5 BauGB (Klimaschutzklausel) soll den Erfordernissen des Klimaschutzes
sowohl durch MaRnahmen, die dem Klimaschutz dienen als auch durch MalRnahmen, die der
Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden. Neubauten im Bereich
der Flachennutzungsplanadnderung sind grundsatzlich nach den geltenden Vorschriften und
Vorgaben des Gebaudeenergiegesetzes (GEG) auszufiihren. Entsprechende Nachweise sind
im Zuge der Baugenehmigungsverfahren zu erbringen. Weitergehende Regelungen werden in
einem stadtebaulichen Vertrag zur verbindlichen Bauleitplanung getroffen. Im parallel gefiihrten
Bebauungsplan werden weitergehende Festsetzungen zur Umsetzung von baulichen und tech-
nischen MaRnahmen zur Nutzung regenerativer Energien getroffen.

2.10. Gefahrenschutz / Risiken / Katastrophen

Der Anderungsbereich befindet sich in der Erdbebenzone 2 und der geologischen Untergrund-
klasse R. Fiir das Gebiet liegen keine konkreten Hinweise auf das Vorhandensein von Kampf-
mitteln vor, eine weitergehende Untersuchung der {iberbaubaren Grundstiicksflachen wird
durch den Kampfmittelbeseitigungsdienst empfohlen.
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2.11. Kumulative Wirkungen mit anderen Planungen

Nordlich des Plangebietes an der FaulenbruchstraBe ist eine Wohnbebauung geplant (Bebau-
ungsplan Nr. 34). Es ist jedoch nicht mit Kumulationswirkungen von Umweltproblemen beziig-
lich natirlicher Ressourcen zu rechnen. Derzeit sind keine Planungen im Umfeld des Plange-
bietes bekannt, von denen kumulative Wirkungen ausgehen kénnen.

2.12.Sachgerechter Umgang mit Abfallen und Abwassern

Im parallel durchzufiihrenden Bauleitplanverfahren bzw. im Baugenehmigungsverfahren ist zu
regeln, dass baubedingte Abfélle und Abwéasser gemaB den gesetzlichen Vorgaben fachge-
recht zu entsorgen oder einer Behandlung zuzufiihren sind. Im Zuge der nachgelagerten Ab-
bruch- und Baugenehmigungsverfahren ist darzustellen, wie entsprechende Nachweise zu fiih-
ren sind.

Betriebsbedingte Abfélle und Abwasser durch die Wohnnutzung sind gemaR den értlichen Vor-
gaben durch die kommunale Abfallbeseitigung bzw. der kommunalen Abwasserbehandlung zu
entsorgen und zu behandeln. Hierzu sind entsprechende Angaben im Zuge der Genehmi-
gungsverfahren zu machen.

2.13.In Betracht kommende andere Planungsmaéglichkeiten

Standortalternativen kommen auf Grund der bestehenden gewerblichen Nutzung und des dar-
aus resultierenden, relativ geringen Konfliktpotenzial mit den Zielen des Umweltschutzes nicht
in Betracht.

3. MaBnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich von nachteiligen
Umweltauswirkungen

Nach § 18 Abs. 1 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) ist aufgrund der Aufstellung
des Bebauungsplans (ber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz der zu erwartenden
Eingriffe in Natur und Landschaft nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zu entscheiden.
Nach § 1a Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) sind in Bauleitplanen, bei denen Eingriffe in Natur
und Landschaft zu erwarten sind, die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu
berticksichtigen.

Ziel des Naturschutzes im Rahmen der naturschutzrechtlichen Eingriffsermittiung ist es, die
Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes, die Nutzungsfahigkeit der Naturgiiter, die Pflanzen-
und Tierwelt sowie die Vielfalt, Eigenart und Schonheit von Natur und Landschaft als Lebens-
grundlage des Menschen und als Voraussetzung fiir seine Erholung in Natur und Landschaft
nachhaltig zu sichern.

Dementsprechend sind Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes zu vermeiden und, wenn nicht
vermeidbar, auszugleichen bzw. durch ErsatzmaBnahmen zu kompensieren. GemaR
BNatSchG werden im Rahmen der Eingriffsregelung folgende MaRnahmentypen unter-
schieden, um negativen Auswirkungen eines Vorhabens auf die Umwelt zu begegnen:

- Minderungsmaf3nahmen

- Kompensationsmalinahmen (Ausgleichs- u. Ersatzmalnahmen).

MINDERUNGSMARBNAHMEN dienen dem Schutz vor, sowie der Vermeidung von Beeintrachti-
gungen u. a. durch sorgfaltige Bauausfiihrung, durch landschaftsgerechte Einbindung des
Bauwerkes (Gestaltung), aber auch durch Berlicksichtigung der Kriterien des ©kologischen
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Planens und Bauens. Beeintréchtigungen, die nicht durch Minderungsmafinahmen vermieden
werden kénnen, sind durch Ausgleichs- und Ersatzmaf3nahmen zu kompensieren.

Mit AUSGLEICHSMABNAHMEN werden gleichartige Landschaftselemente und -funktionen er-
setzt (z. B. Ausgleich des Verlustes von Feldgehdlzen durch entsprechende Neuanpflanzung
innerhalb bzw. auRerhalb des Geltungsbereiches der Bauleitplanung).

ERSATZMARNAHMEN dienen demgegeniiber der Starkung gleichwertiger Ersatzfunktionen (z.
B. Férderung des natiirlichen Entwicklungspotenzials einer Flache als Kompensation der Po-
tenzialverluste durch Uberbauung und Versiegelung an anderer Stelle).

Als Flachen, auf denen KompensationsmaRnahmen durchgefiihrt werden sollen, sind in der
Regel solche zu wahlen, die zurzeit eine geringe dkologische Wertigkeit aufweisen, durch rela-
tiv kleine MaRnahmen also eine erhebliche Wertsteigerung erfahren kdnnen.

Im Rahmen der Bauleitplanung regelt § 1a BauGB die Umsetzung der Eingriffsregelung inso-
weit, als eine Unterscheidung zwischen Ausgleichs- und Ersatzma3nahmen nicht vorgesehen
ist und die Festsetzung von Ausgleichsmafnahmen ausdriicklich der planerischen Abwagung
unterliegt. Verbindlich sind prinzipiell nur Mafnahmen, die auch im Rahmen des parallel geftihr-
ten Bebauungsplanverfahrens festgesetzt bzw. geregelt werden. Im Rahmen der Baugenehmi-
gungsverfahren kénnen keine nachtraglichen Forderungen erhoben werden.

Im Folgenden werden zundchst die Vermeidungs- und Minderungsmafinahmen fir bau- und
betriebsbedingte Beeintrachtigungen zusammengefasst:

3.1. Schutzgut Menschen / Bevédlkerung

Durch die im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung festgestellten Larmimmissionen im
Plangebiet werden im Bebauungsplan passive Schallschutzmafnahmen zur Wahrung gesun-
der Wohn- und Arbeitsverhaltnisse festgesetzt.

Fir eine ungestorte Nachtruhe fiir Schlafraume an Fassaden mit Beurteilungspegeln uber
45 dB(A) nachts sind fensterunabhangige Liftungseinheiten vorgesehen. Im Bebauungsplan
werden Fassadenbereiche fiir die jeweils betroffenen Etagen festgesetzt, in denen zu 6ffnende
Fenster von Aufenthaltsrdumen unzulassig sind.

Durch die Festsetzung von griinordnerischen MaRnahmen wie Anlage einer Griinflache und
von Gehdlzpflanzungen wird ein Beitrag zur Luftverbesserung und Erholung geleistet.

3.2. Schutzgut Tiere und Pflanzen
Fledermause:

) Beleuchtung der Zufahrten, Wege, Stellpldtze und AuRenanlagen des Plangebietes sind
mit warm-weiRen LED-Leuchtmitteln auszustatten. Diese Leuchtmittel strahlen in Wellen-
bereichen, die wenige Insekten und somit wenige jagende Flederméause anziehen. Somit
lasst sich das Kollisionsrisiko fir Fledermause deutlich verringern.

o Die Beleuchtung des Plangebietes sollte moglichst geringgehalten werden. Bei der Wahl
der Beleuchtung ist darauf zu achten, dass eine Abstrahlung der Lampen nach oben und
in etwa horizontaler Richtung durch Abschirmung weitgehend verhindert wird.

Végel:
o Rodung von Biumen und anderen Gehdlzen sind zum Schutz der Allerweltsarten aus-
schlieRlich im Zeitraum vom 01.10. eines Jahres bis zum 28./29.02. des Folgejahres
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durchzufihren. Ist die genannte Frist nicht einzuhalten, sind geeignete Vergramungs-
maflnahmen von Beginn der Brutperiode zu installieren, um so einen Brutbesatz auszu-
schliel3en.

Mafinahmen zur Vermeidung von Vogelschlag an Glas, besonders an gréfiieren Glasfla-
chen wie Glaswande, Absturzsicherungen und Fenstern sind zu priifen und verbindlich
festzuschreiben.

Allgemein

3.3.

Baume und sonstige Gehdlze sind, sofern sie nicht gerodet werden, vor negativen Beein-
trachtigungen zu schitzen. Hierfir sind Mahahmen zum Stammschutz vorzusehen und
das Uberfahren bzw. die Lagerung von Baumaschinen, Betriebsstoffen und Materialien im
Wurzelbereich (entspricht Kronentraufbereich) zu vermeiden (entsprechend der DIN
18920 Vegetationstechnik im Landschaftsbau — Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden
und Vegetationsflachen bei Baumafnahmen).

Kommt es im Rahmen der geplanten Bebauung zu Gebaudeabbriichen, so sind diese im
Vorfeld durch einen Fachgutachter zu kontrollieren, um eine Nutzung des als Nist- oder
Quartiersstandort von Végeln und / oder Fledermausen ausschlieRen zu kénnen.

Die BaumaBnahmen sind auf einen mdglichst kurzen Zeitraum (méglichst auBerhalb der
Vegetationsperiode und auBerhalb der Reproduktionszeit der Tiere) zu konzentrieren

Schutzgut Flache, Boden und Wasser

Fir Bodenarbeiten ist die DIN 18915 (Vegetationstechnik im Landschaftsbau — Bodenar-
beiten) einzuhalten.

Beseitigung aller Anlagen der Baustelleneinrichtung nach Beendigung der Bauphase.
Betankung und Wartung von Baumaschinen nur auf versiegelten Flichen.

Werden bei zukiinftigen Baumafnahmen im Bereich von Griinfldchen oder sonstigen un-
befestigten Flachen Anschiittungen freigelegt, sind diese mit einer mindestens 0,35 m
machtigen Schicht aus natiirlichem Bodenmaterial zu (iberdecken (s. auch Hinweis Nr. 4
im Bebauungsplan).

Samtliche Erdarbeiten im Zuge von Riick- und NeubaumaRnahmen sind fach-
gutachterlich zu (iberwachen. Uber die Begleitarbeiten ist eine Dokumentation mit allen
Befunden und Beurteilungen.

Nach Mdglichkeit Verwendung von wasser- und luftdurchldssigen Materialien fiir die Fl&-
chenbefestigungen (Stellplatz- und Wegebau).

Nach Maglichkeit: Verbleib des unbelasteten Bodenaushubs im Gebiet, z.B. Zwischenla-
gerung in Erdmiete oder Weiterverwendung des fruchtbaren Oberbodens auf landwirt-
schaftlichen Nutzflachen oder im ortsnahen Umfeld (Schutz des Mutterbodens gemaf §
202 BauGB).
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Soweit technisch moglich: flichensparende Lagerung von Baustoffen und Erdmaterial;
keine Inanspruchnahme von Flachen auBerhalb der vorgesehenen Baustelle und Zuwe-

gung

Notwendige Befahrungszeiten sollen moglichst zu geeigneten Zeiten (z. B. langere Tro-
cken- oder Frostperioden) erfolgen um Bodenverdichtungen zu minimieren.

3.4. Schutzgut Luft und Klima

Durch geplante Anlage von Griin- und Kompensationsflachen und anzupflanzenden
Gehdlzen gehen positive Effekte auf das Lokalklima aus. Insbesondere die Festsetzung
mit der Eingriinung des Plangebietes mit Hecken tragt dazu bei, dass insbesondere zur
BundesstraRe B 258 eine Pufferzone mit Filtervermdgen entsteht und somit die ver-
kehrsbedingten Schadstoffemissionen auch fiir die umliegende Wohnbebauung abge-
mildert werden kénnen. Die Bepflanzung der Stellplatzflachen mit Gehélzen soll zur Ver-
ringerung der klimatischen Auswirkungen (Aufheizung durch Versiegelung) beitragen.

Sofern Tiefgaragen und unterirdische Gebaudeteile nicht durch Gebaude, Nebenanla-
gen, Terrassen und notwendige Wegeflachen Uberbaut werden, sind diese mit einer
Vegetationstragflache bestehend aus einer mindestens 0,3 m starken Bodensubstrat-
schicht zuzliglich einer Drainschicht fachgerecht aufzubauen. Die vorgesehene Begru-
nung von Tiefgaragen schafft Retentionsvolumen und leistet einen positiven Beitrag
zum Mikroklima.

Es wird fiir das jeweils oberste Geschoss der geplanten Gebaude eine extensive Dach-
begriinung festgesetzt. Zugleich kénnen die geplanten Dachflachen der darunter lie-
genden Geschosse in Form von Dachterrassen genutzt werden. Durch die Festsetzung
kann eine weitergehende Begriinung des Plangebietes, insbesondere im Ubergang zu
der benachbarten und aufgelockerten Bebauung, erzielt werden. Die Dachbegriinung
wirkt einer Uberhitzung des Plangebietes entgegen. Durch die mdgliche offene Retenti-
on von Niederschlagswasser kdnnte zugleich eine héhere Verdunstungsrate im Plange-
biet erzielt werden, welche die lokale Luftfeuchtigkeit positiv beeinflusst.

Festsetzung von baulichen und sonstigen technischen MafRnahmen fiir die Erzeugung
solarer Strahlungsenergie auf den Dachflachen.

Es werden in einem stadtebaulichen Vertrag weitergehenden Anforderungen fiir neu zu
errichtende Gebaude, die lber die Mindestforderungen des Gebaudeenergiegesetz
(GEG) hinausgehen, verpflichtend aufgenommen.

3.5. Schutzgut Landschaft

Durch den Erhalt wertvoller Bestandsbdume an der Bundesstrale, die ortsbildprégend
wirken sowie durch die Anlage von Griinflichen und die Pflanzung von Gehdlzen kénnen
Eingriffe in das Landschaftsbild vermindert werden.

Eingriinung im Norden, Westen und teilweise im Siiden des Plangebietes gemaR Fest-
setzung im Bebauungsplan

Begriinung von Tiefgaragen und unterirdischen Gebaudeteilen, um ein harmonisches
Siedlungsbild zu gewahrleisten.
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4. Grinordnerische MaBnahmen

Durch grunordnerische MaRnahmen auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung soll zu einer
landschaftsasthetischen und 6kologischen Aufwertung des Plangebietes im Zuge der Flachen-
nutzungsplananderung beigetragen werden. Die konkreten Festsetzungen zu Pflanzgebotsfla-
chen, Pflanzauswahl und -qualitdt werden im parallel gefiihrten Bebauungsplan getroffen.

5. Zusatzliche Angaben

Bei der Erstellung des Umweltberichtes wurde die Gliederung anhand der Vorgaben des § 2a
BauGB und der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2 a BauGB vorgenommen. Die Beschreibung und
Bewertung der Belange des Umweltschutzes ist gemall den Vorgaben des § 1 Abs. 6 Nr. 7
BauGB in den Umweltbericht eingearbeitet worden.

5.1. Untersuchungsmethoden/Fachgutachten

o Artenschutzprifung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 32 -Roetgen- ,Venn-
hof* vom 18.01.2018 - ISR Innovative Stadt- und Raumplanung GmbH — 42781 Haan

° Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 32 ,Vennhof‘ in Roetgen vom
29.07.2021 — Peutz Consult GmbH

o Methode zur ékologischen Bewertung der Biotopfunktion von Biotoptypen, Januar 1991 —
Froelich & Sporbeck, bearb. von D. Ludwig

5.2. Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der Unterlagen
aufgetreten sind

Fur die Ermittlung der Umweltauswirkungen waren keine besonderen technischen Verfahren
notwendig. Die zur Verfligung stehenden Unterlagen kénnen die Auswirkungen auf die Schutz-
guter nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1 a BauGB ausreichend ermitteln, beschreiben und bewer-
ten. Technische Liicken oder fehlende Kenntnisse sind nicht zu dokumentieren.

5.3. Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Mit der 14. Flachennutzungsplananderung soll die planungsrechtliche Voraussetzung fiir die ei-
ne Qualifizierung und Weiterentwicklung des Vennhofes geschaffen werden.

Die geplante Umsetzung soll den bestehenden Standort stérken und Synergien schaffen.

Die Gliederung der einzelnen Schutzgiiter im Umweltbericht dient dazu, die umweltschiitzenden
Belange der Planung als Bestandteil des Abwagungsmaterials aufzubereiten. Der Umweltbe-
richt enthalt eine Beschreibung und Bewertung der Auswirkungen der Planung auf die nachfol-
gend aufgelisteten Schutzgiiter sowie der Wechselwirkungen zwischen diesen Schutzgiitern:
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In der Umweltpriifung untersuchte Schutzgiiter gem. § 1 Abs. 7 Nr. 6 BauGB

Schutzgut Ergebnis

Im parallel geflihrten Bebauungsplanverfah-
ren werden MalRnahmen zur Vermeidung
von erheblichen Umweltauswirkungen ge-

Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt

troffen
Boden/Flache und Wasser > keine erheblichen Umweltauswirkungen
Klima / Luft > keine erheblichen Umweltauswirkungen
Landschaft / Stadtbild > keine erheblichen Umweltauswirkungen

Im parallel geflihrten Bebauungsplanverfah-
ren werden MaRnahmen zur Vermeidung

Mensen von erheblichen Umweltauswirkungen ge-
troffen
Kultur- und Sachgiiter > keine erheblichen Umweltauswirkungen

> keine unvermeidbaren Wechselwirkungen
Wechselwirkungen zu erwarten, die ggf. zu erheblichen Um-
weltauswirkungen fihren kénnen

Die Umsetzung des Bebauungsplans wiirde in Teilen zu einer Veranderung der planungsrecht-
lichen Nutzung (Wohnbaufliche zu Gemischter Bauflache) fiihren. Die hierflr nétigen pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen sollen durch die 14. Anderung des Flachennutzungsplanes
im Parallelverfahren vorbereitet werden.

6. Ergebnis der Umweltpriifung
Die Auswirkungen auf die Schutzgiiter sind nicht als erheblich zu bewerten. Dies ist einerseits
durch die teilweise bestehende gewerbliche Nutzung des Plangebietes sowie den bestehenden
Flachenauspragungen mit bereits grof3flachig versiegelten Bereichen oder arten- und struktur-
armen Flachen zu begriinden. Zudem ware bereits bei bestehendem Planungsrecht eine Ver-
siegelung in ahnlichem Umfang méglich.

Eine erhebliche Mehrbelastung der gepriiften Schutzgiiter oder erhebliche Beeintrachti-
gungen der Schutzgiiter wird durch die 14. Flichennutzungsplandnderung nicht vorbe-
reitet.

ISR Stadt+Raum, Zur Pumpstation 1, 42781 Haan, Tel: 02129/566209-0, e-mail: mail@isr-planung.de, www.isr-planung.de



14. Anderung des Flachennutzungsplans ,Vennhof*, Gemeinde Roetgen 30

Literaturverzeichnis

BAUGB - BAUGESETZBUCH IN DER FASSUNG DER BEKANNTMACHUNG VOM 03. NOVEMBER 2017
(BGBL. | S. 3634), ZULETZT GEANDERT DURCH ARTIKEL 3 DES GESETZES VOM 20. DEZEMBER 2023
(BGBL. 2023 I NR.394)

BAUNVO — VERORDNUNG UBER DIE BAULICHE NUTZUNG DER GRUNDSTUCKE (BAUNVO - BAUNUT-
ZUNGSVERORDNUNG) IN DER FASSUNG VOM 21. NOVEMBER 2017 (BGBI. | S. 3786), ZULETZT GEAN-
DERT DURCH ARTIKEL 2 DES GESETZES VOM 03. JuLl 2023 (BGBL. | NR. 176)

BNATSCHG — BUNDESNATURSCHUTZGESETZ VOM 29. JuLl 2009 (BGBL. | S. 2542), ZULETZT GEAN-
DERT DURCH ARTIKEL 3 G VOM 08. DEZEMBER 2022; (BGBL. | S. 2240)

FLACHENNUTZUNGSPLAN DER GEMEINDE ROETGEN

FROELICH UND SPORBECK: METHODE ZUR OKOLOGISCHEN BEWERTUNG DER BIOTOPFUNKTION VON
BIOTOPTYPEN, JANUAR 1991

ARTENSCHUTZPRUFUNG ZUM VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLAN NR. 32 -ROETGEN- ,VENN-
HOF* vOM 18.01.2018 UBERARBEITET 04.02.2021 - ISR INNOVATIVE STADT- UND RAUMPLANUNG
GMBH — 42781 HAAN

LNATSCHG NRW - GESETZ ZUM SCHUTZ DER NATUR IN NORDRHEIN-WESTFALEN (LANDESNATUR-
SCHUTZGESETZ) VOM 21. JULI. 2000, ZULETZT GEANDERT DURCH ART. 2 DES GESETZES VOM 01.
FEBRUAR 2022 (GV. NRW.S.139)

PeEUTZ CONSULT GMBH: Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 32 ,Vennhof*
in Roetgen, Juli 2021

ABFRAGE VON LANDSCHAFTSINFORMATIONSSYSTEMEN UND GEODATENSERVERN UBER:

WWW.TIM-ONLINE.NRW.DE
WWW.KLIMAATLAS.NRW.DE
WWW.GEODIENSTE.BFN.DE/SCHUTZGEBIETE
WWW. GEOPORTAL.DE
WWW.UMGEBUNGSLAERM-KARTIERUNG.NRW.DE
WWW.UVO.NRW.DE
WWW.ELWAS.WEB.NRW.DE
WWW.FLUSSGEBIETE.NRW.DE

@LINFOS

©GEO0OBASIS NRW

GEOLOGISCHER DIENST NRW

ISR Stadt+Raum, Zur Pumpstation 1, 42781 Haan, Tel: 02129/566209-0, e-mail: mail@isr-planung.de, www.isr-planung.de



14. Anderung des Flachennutzungsplans ,Vennhof*, Gemeinde Roetgen 31

Haan, 18.11.2024

Dipl.-Geogr. Sonja Merch

Innovative Stadt- und Raumplanung GmbH
Zur Pumpstation 1

42781 Haan

Telefon: 02129 / 566 20 90

E-Mail: mail@isr-planung.de

vl 4 4/ ,'/7
.//(/,"/ /?/’,(/ // /v" / (J

ROETQRER , “DEAS @ae@»&(ﬁa &EE’ A(LAU&S

ISR Stadt+Raum, Zur Pumpstation 1, 42781 Haan, Tel: 02129/566209-0, e-mail: mail@isr-planung.de, www.isr-planung.de






