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1. Einleitung

1.1. Anlass und Aufgabenstellung der Umweltprifung

Planungsanlass ist die stddtebauliche Neuentwicklung fiir den Bereich Faulenbruchstrale /
BundesstraRe B258. Bereits vor einigen Jahren hat die Gemeinde Roetgen eine stadtebauliche
Neuentwicklung fir den Bereich FaulenbruchstraBe / Bundesstrale B258 angestrebt. Dazu
wurden der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 7 sowie die 3. Anderung des Flachennut-
zungsplanes erarbeitet. Die damalige Planung sah unter Beibehaltung und Nachnutzung des
Bestandsgebiudes Faulenbruchstrae 1 eine Entwicklung eines Nahversorgungstandortes mit
groRflachigen Handelsbetrieben mit tiberwiegend nahversorgungsrelevanten Sortimenten vor.
Das Bauleitplanverfahren wurde jedoch nicht zum Abschluss gebracht.

Inzwischen konnte das bestehende Gebdude Faulenbruchstrale 1 (Vennhof 1) erfolgreich mit
Einzelhandelsnutzungen durch kleinflichige Handelsbetriebe revitalisiert werden. Auch Woh-
nungen sind in dem Geb&ude integriert. Das Grundstiick verflgt tber eine Anbindung an die
FaulenbruchstraRe sowie an die BundesstraRe B258. Es sind mehrere Stellplatzflachen vor-
handen.

Die Gemeinde Roetgen beabsichtigt weiterhin eine stadtebauliche Entwicklung des Plangebie-
tes unter Berticksichtigung der bereits vollzogenen Entwicklung des Vennhofs 1. Im Ande-
rungsbereich soll das Bestandsgebaude (Faulenbruchstrale 1) um weitere Baukorper erganzt
werden. Neben der vorhandenen Einzelhandelsnutzung soll nun nur noch untergeordnet eine
Einzelhandelsnutzung im Anschluss an den Bestandsgebauden erméglicht werden, welche in
Summe eine Verkaufsfliche von 800 m? im Plangebiet nicht {ibersteigt. Die dariiber hinaus an-
schlieRenden Flachen der beiden geplanten Baukorper sollen mischgebietstypische Nutzungen
(Wohnen/Gewerbe) aufnehmen. Einzelhandel soll jedoch in diesem Bereich ausgeschlossen
werden. So kann eine bedarfsgerechte Nachverdichtung der Grundstiicksflachen langs der
B 258 erzielt werden.

Durch die Anderung des Flachennutzungsplans sollen die planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen fiir das geméaR § 8 Abs. 3 BauGB parallel aufzustellende Bebauungsplanverfahren Nr. 32
Vennhof* als stadtebauliche Neuentwicklung des Bereichs Faulenbruchstralte / Bundesstralie
B 258 geschaffen werden. Im Rahmen der Flachennutzungsplanénderung wird die Darstellung
,Wohnbaufldche" zugunsten einer gemischten Baufléche an die stadtebauliche Entwicklung an-
gepasst.

Die Planungsziele des Vorhabens beriihren die Umwidmungssperrklausel gemaR § 1a Abs. 2
Satz 2 BauGB, da teilweise landwirtschaftlich genutzte Flachen beansprucht werden.

Das Baugesetzbuch sieht in seiner aktuellen Fassung vor, dass fir die Belange des Umwelt-
schutzes im Rahmen der Aufstellung oder Anderung der Bauleitplane nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und
§ 1a BauGB eine Umweltpriifung durchgefiihrt wird, in der die voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden.
Dabei werden folgende Schutzgiiter beschrieben und bewertet:
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1. Menschen, einschliellich Gesundheit, Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt
2. Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und Landschaft,

3. Kulturgiter und sonstige Sachgliter sowie

4. die Wechselwirkung zwischen den vorgenannten Schutzgiitern

Die Ergebnisse dieser Umweltpriifung sind nachfolgend gemaR der gesetzlichen Anlage nach
§ 2a S. 2 in Verbindung mit § 2 Abs. 4 BauGB festgehalten und bewertet worden. In der Prii-
fung wird zunéchst der derzeitige Umweltzustand beschrieben und in den einzelnen Schutzgii-
tern zusammengefasst. Darauf aufbauend erfolgt jeweils die Beschreibung von méglichen Um-
weltauswirkungen durch die 14. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Roetgen.
In der abschlieRenden Zusammenfassung werden die wesentlichen Punkte der Umweltpriifung
aufgefiihrt und dargestelit.

Die Vorschriften zur Durchfilhrung einer Umweltpriifung beim Aufstellen eines Bauleitplanes
gelten nach § 1 Abs. 8 BauGB auch bei einer Anderung, Ergénzung und Aufhebung.

1.2. Lage und Kurzcharakterisierung des Anderungsbereiches

Der ca. 0,5 ha groRe Anderungsbereich liegt im Ortsteil Roetgen und befindet sich nordlich der
BundesstralRe (B 258) im Kreuzungsbereich mit der Faulenbruchstrae und nérdlich anschlie-
Renden Grundstiicken.

Begrenzt wird der Anderungsbereich durch die gemischt genutzte Bebauung an der Bundes-
strale (B 258) im Siiden, die Faulenbruchstrale im Osten sowie derzeit noch unbebaute Fl3-
chen im Norden. Hier wurde jiingst der Bebauungsplan Nr. 34 aufgestellt, welcher eine verdich-
tete Wohnbebauung vorsieht. Im Westen grenzen Gartenflichen der benachbarten Bebauung
an, nordwestlich liegt das Wohngebiet an der Hermann-Josef-Cosler-Stralte.

Am Kreuzungsbereich Faulenbruchstrale 1 / BundesstraBe (B 258) befindet sich ein gemischt
genutztes Gebaude mit Handelsnutzungen, Praxen, Schulungseinrichtungen, Dienstleistungs-
einrichtungen sowie Wohnungen. Im Zuge der Revitalisierung des Gewerbestandortes wurde
an der Bundesstrafle (B 258) eine Stellplatzanlage errichtet, welche (iber die B 258 als auch die
FaulenbruchstraRe erschlossen ist. Nérdlich und éstlich des ,Vennhofs* sind weitere Stellplatz-
flachen im Bestand vorhanden. Der nordwestliche Bereich des Anderungsbereichs wird als
Weide bzw. Griinlandflache genutzt.

Im Westen, Nordwesten und Nordosten grenzt (iberwiegend Wohnbebauung bzw. Griinland an
den Anderungsbereich. Im nérdlichen Anschluss an das Plangebiet befindet sich an der Fau-
lenbruchstralRe ein Wohngebdude sowie Griinland. Hier ist bereits durch ein anderes Bauleit-
planverfahren (Bebauungsplan Nr. 34) die Entwicklung einer Wohnbebauung vorgesehen. Siid-
lich, an der Bundesstralle (B 258), befinden sich neben weiterer Wohnnutzung mehrere ge-
werbliche Nutzungen und teils Handelsnutzungen. Im Kreuzungsbereich Pilgerbornstralle/B
258 befindet sich ein Standort mit Dienstleistungseinrichtungen und Einzelhandelsbetrieben.
Darliber hinaus sind siidlich des Anderungsbereichs Gastronomiebetriebe vorhanden.
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Abb. 1: Luftbild mit Anderungsbereich (Geobasis NRW)

1.3. Ziel der Planung

Durch die Anderung des Flachennutzungsplanes soll ein als Wohnbauflache ausgewiesener
Bereich zu gemischter Bauflache ausgewiesen werden.

Ziel der Planung ist die Qualifizierung und Weiterentwicklung des Vennhofes entlang der Bun-
desstraRe. Durch die Ergénzung mit Flachen fiir Gewerbe, Handel und Wohnen soll der Stand-
ort gestarkt werden und es sind Synergien mit der Bestandsnutzung zu erwarten. Die Flachen-
nutzungsplanénderung soll eine nachhaltige Entwickiung einer ausgewogenen Bevélkerungs-
struktur, einer bedarfsgerechten Nahversorgung und einer lebenswerten Umwelt vorbereiten.
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Abb. 3: Geplante FNP-Anderung (Gemeinde Roetgen)
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1.4. Planungsrechtliche Situation und Darstellung der Ziele des Umweltschutzes
Regionalplan

Der giiltige Regionalplan fir den Regierungsbezirk Kdln, Teilabschnitt Region Aachen, weist
den Bereich des Plangebietes als Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB) aus. Die sidlich des
Standortes verlaufende Bundesstrae (B 258) ist als ,Strale fiir den vorwiegend lberregiona-
len und regionalen Verkehr* dargestellt.

Flichennutzungsplan (FNP)

Die Flache suidlich des Anderungsbereichs, entlang der Bundesstrafie (B 258), ist im wirksamen
Flachennutzungsplan der Gemeinde Roetgen als gemischte Bauflache dargestelit. Dieser Be-
reich ist auRerdem als Siedlungsschwerpunkt gekennzeichnet. Der Bereich des Anderungsbe-
reichs entlang der FaulenbruchstraRe ist als ,Wohnbaufldche* dargestellt. Die Flachen im riick-
wartigen Bereich der FaulenbruchstraBe sind als ,aufgelockerte Wohnbauflache* dargestellt
und als Landschaftsschutzgebiet vermerkt.

Bebauungspléane

Fir das Plangebiet existiert kein rechtskraftiger Bebauungsplan. Die planungsrechtliche Zulas-
sigkeit von Bauvorhaben orientiert sich an § 34 bzw. § 35 BauGB. Im direkten nordlichen An-
schluss wird der Bebauungsplan Nr. 34 ,Faulenbruchstralle Sid" aufgestellt. Der Bebauungs-
plan-Entwurf setzt allgemeine Wohngebiete fest und wurde mittlerweile vom Rat der Gemeinde
als Satzung beschlossen.

Landschaftsplan

Der westliche Teil des Anderungsbereiches liegt im Geltungsbereich des Landschaftsplanes IV
,Stolberg — Roetgen* der Stédteregion Aachen. Der Landschaftsplan IV 'Stolberg — Roetgen’
der Stadteregion Aachen weist fiir diesen Bereich das Entwicklungsziel 7 'Temporare Erhaltung
des jetzigen Landschaftszustands bis zur Realisierung der Bauleitplanung' aus. Der Land-
schaftsplan weist fiir den nordwestlichen Bereich des Plangebietes das Landschaftsschutzge-
biet 2.2-17 ,Roetgener Heckenlandschaft® aus.

Die unbebauten Bereiche im Landschaftsschutzgebiet (LSG) sind Griinlandflachen, die tempo-
rar als Weideflachen genutzt oder regelmaRig gemaht werden. Auf den Flachen befinden sich
nur wenige einzelne Straucher und innerhalb des Plangebietes lediglich am &uReren nordlichen
Rand. Diese sind Teil des geschiitzten Landschaftsbestandteiles 2.4-52 ,Hecken und Geholz-
bestand im LSG 2.2-17".

Dies bedeutet, dass der Landschaftsplan entsprechend anzupassen und das Landschafts-
schutzgebiet im Anderungsbereich zurlickzunehmen ist. Im Bereich der im Plangebiet vorgese-
henen Griinflache, nérdlich des Anderungsbereichs, kann eine Uberlagerung des Landschafts-
schutzgebietes verbleiben.

Die untere Naturschutzbehérde wurde im Rahmen des Verfahrens zur vorbereitenden Bauleit-
planung beteiligt. Die untere Naturschutzbehorde hat der Anderung des Fléchennutzungsplanes
nicht widersprochen.
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Innenbereichssatzung

Teile des Plangebietes liegen im Bereich der Innenbereichssatzung der Gemeinde Roetgen. So
umfasst die Satzung innerhalb des Anderungsbereiches Flachen entlang der Faulenbruchstra-
Re mit einer Tiefe von ca. 40 m.

Eingriffe in Natur- und Landschaft auf Flachen, die im Geltungsbereich der Innenstadtsatzung
liegen, sind bereits mit dem Beschluss der Satzung in schriftlichen und planzeichnerischen
Festsetzungen erfasst, bewertet und kompensiert worden. Fiir die Bilanzierung sind daher nur
Flachen relevant, die sich im Geltungsbereich des Vorhabens, jedoch aulerhalb des Geltungs-
bereiches der Innenstadtsatzung befinden.

Biotopverbundflachen

Durch das Plangebiet verlauft eine Biotopverbundflache mit der Objektbezeichnung ,Hecken-
landschaft um Roetgen mit Roetgen-, Schlee- und Grolisbach und Weser" (VB-K-5303-005).
Schutzziel dieser Verbundflache ist die Sicherung von kulturhistorisch und landschaftsékolo-
gisch bedeutsamen Ausschnitten der Monschauer Heckenlandschaften und der Erhalt von
grinlandgenutzten Bachtalern und lokalen Nassweiden.

Weitere Schutzgebiete

Laut Biotopkataster NRW befindet sich im nérdlichen Teil des Plangebietes das schutzwiirdige
Biotop BK-5303-0043 mit der Objektbezeichnung ,Heckenlandschaft bei Roetgen* mit dem
Schutzziel der Erhaltung, Pflege und Wiederherstellung einer kulturhistorischen wertvollen He-
cken-Weidelandschaft.

Fachgesetze

Die folgende Tabelle gibt einen Uberblick tiber die in Fachgesetzen sowie in Fachplanen festge-
legten relevanten Ziele des Umweltschutzes. Fur die Umweltpriifung nach Baugesetzbuch ist
der Katalog der Umweltbelange des § 1 Abs. 6 Nr. 7 maRgebend.

Schutz- | Quelle Zielaussage
gut
Tiere und Bundesnaturschutzgesetz / | Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als Le-
Pflanzen Landesnaturschutzgeselz- | bensgrundiage des Menschen auch in Verantwortung fiir die kinftigen
gesetz NRW Generalionen im besiedelten und unbesiedelten Bereich so zu schit-
zen, zu pflegen, zu entwickeln und, soweit erforderlich, wiederherzustel-
len, dass

die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes,

die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nutzungsfahig-
keit der Naturgtiter,

die Tier- und Pflanzenwelt einschlieflich ihrer Lebensstatten
und Lebensraume sowie

die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert
von Natur und Landschaft

auf Dauer gesichert sind.

Baugesetzbuch Bei Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere die Belange des
Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege zu beriicksichtigen; insbesondere die Auswirkungen auf
Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefiige
zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt.
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Boden

Bundesbodenschutzgesetz

Ziele des BBodSchG sind

der langfristige Schutz des Bodens hinsichtlich seiner Funk-
tionen im Naturhaushalt, insbesondere als

Lebensgrundlage und -raum fir Menschen, Tiere und Pflan-
zen

Bestandteil des Naturhaushaltes mit seinen Wasser- und
Nahrstoffkreislaufen

Ausgleichsmedium fir stoffliche Einwirkungen (Grundwas-
serschutz),

Archiv fur Natur- und Kulturgeschichte,

Standorte fiir Rohstofflagerstéatten, fir land- und forstwirt-
schaftliche sowie siedlungsbezogene und o&ffentliche Nut-
zungen

der Schutz des Bodens vor schadlichen Bodenveranderun-
gen

Vorsorgeregelungen gegen das Entstehen schédlicher Bo-
denveranderung

die Forderung der Sanierung schadlicher Bodenverénderun-
gen und Altlasten

Flache

Baugesetzbuch

Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden durch Wie-
dernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und Innenentwick-
lung zur Verringerung zusatzlicher Inanspruchnahme von Béden.

Wasser

Landeribergreifender
Raumordnungsplan
fur den Hochwasserschutz

Ziel des raumordnerischen Planungskonzeptes ist es, das Hochwasser-
risiko in Deutschland zu minimieren und dadurch Schadenspotenziale
zu begrenzen, indem eine effektive raumplanerische Hochwasservor-
sorge zur Anwendung kommt.

Wasserhaushaltsgesetz

Sicherung der Gewasser als Bestandteil des Naturhaushaltes und als
Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen und deren Bewirtschaftung zum
Wohl der Aligemeinheit und zur Unterlassung vermeidbarer Beeintréch-
tigungen ihrer 6kologischen Funktionen.

Landeswassergesetz

Ziel der Wasserwirtschaft ist der Schutz der Gewésser vor vermeidba-
ren Beeintrachtigungen und die sparsame Verwendung des Wassers
sowie die Bewirtschaftung von Gewéassern zum Wohl der Aligemeinheit.

Niederschlagswasser ist fir erstmals bebaute oder befestigte Flachen
ortsnah zu versickern, zu verrieseln oder in ein Gewasser einzuleiten,
sofern es die ortlichen Verhéltnisse zulassen.

Klima

Landesnaturschutzgesetz
NRW

Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft zur Siche-
rung des Naturhaushaltes (und damit auch der klimatischen Verhaltnis-
se) als Lebensgrundlage des Menschen und Grundlage fiir seine Erho-
lung.

Luft

Bundesimmissionsschutz-
gesetz

Schutz der Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens, des Was-
sers, der Atmosphére sowie der Kultur- und Sachgiiter vor schadlichen
Umwelteinwirkungen (Immissionen) sowie Vorbeugung hinsichtlich des
Entstehens von Immissionen (Gefahren, erhebliche Nachteile und Be-
lastigungen durch Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschiitterungen,
Licht, Warme, Strahlen und &hnliche Erscheinungen).

TA Luft

Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen Um-
welteinwirkungen durch Luftverunreinigungen sowie deren Vorsorge zur
Erzielung eines hohen Schutzniveaus fiir die gesamte Umwelt.

Landschaft

Bundesnaturschutzgesetz /
Landesnaturschutzgesetz
NRW

Schutz, Pflege, Entwicklung und ggfs. Wiederherstellung der Land-
schaft auf Grund ihres eigenen Wertes und als Lebensgrundlage des
Menschen auch in Verantwortung fiir die kiinftigen Generationen im be-
siedelten und unbesiedelten Bereich zur dauerhaften Sicherung der
Vielfalt, Eigenart und Schoénheit sowie des Erholungswertes von Natur

ISR Stadt+Raum, Zur Pumpstation 1, 42781 Haan, Tel: 02129/566209-0, e-mail: mail@isr-planung.de, www.isr-planung.de


































































