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BEGRUNDUNG
zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15 der Gemeinde Roetgen
,Hackjansbend’

11

1.2

Allgemeines
Raumlicher Geltungsbereich der 1. Anderung

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15 betrifft samtliche
Wohngebiete des Bebauungsplanes. Somit ist der Geltungsbereich
der 1. Anderung identisch mit dem Geltungsbereich des Stammpla-
nes.

Verfahren

Durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15 werden weder
die Grundzige der Planung berthrt noch wird die Zulassigkeit von
Vorhaben vorbereitet, die einer Pflicht zur Durchfuhrung einer Um-
weltvertraglichkeitsprifung unterliegen. Es bestehen keine Anhalts-
punkte fir eine Beeintrachtigung der unter 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB
genannten Schutzguter. Aus den vorgenannten Griinden kann die 1.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15 im vereinfachten Verfahren
durchgefihrt werden. Im vereinfachten Verfahren wird von der frih-
zeitigen Unterrichtung und Erdrterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1
BauGB und der Erstellung der Umweltprifung und des Umweltberich-
tes abgesehen.

Ziel und Zweck der Anderung

Aufgrund der drei ErschlieBungsstralien und der insgesamt sieben
StichstraBen innerhalb des Plangebietes sind ca. 15% der vorgese-
henen Parzellen Eckgrundstiicke. Um fur diese Grundstiicke die Be-
zugshohe fur die Trauf- und Firsthbhen eindeutig zu regeln, wird die
bisherige Festsetzung entsprechend konkretisiert.

Fur den Bereich des WA 2 ist aufgrund der Einschrankung der Bau-
weise auf Doppelhduser und der zwingenden Traufh6he eine be-
darfsgerechte Umsetzung nur bedingt durchfihrbar. Entsprechend ist
die Nachfrage nach Grundstiicken in diesem Bereich trotz Standort-
gunst sehr verhalten. Um dauerhafte Baulickenbrachen zu vermei-
den wird angestrebt, die Bauweise und die Traufh6henfestsetzung in
Richtung auf mehr Bedarfsorientierung umzuplanen. Nach Anderung
ist das bisherige WA 2 identisch mit den Festsetzungen des WA 1
und kann deshalb mit dem WA 1 zusammengefuhrt werden.

Aus den vorgenannten Anderungen resultiert die Notwendigkeit, die
Abgrenzungen des Einzugsbereiches des Regenriuckhaltebeckens
und des Vorgartenbereiches an die beabsichtigte Parzellierung anzu-
passen. Die Anderungen fiihren insgesamt zu keiner Beeintrachti-
gung des stadtebaulichen Erscheinungsbildes.
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Geanderte Festsetzungen im Einzelnen
Hohenlage bei Eckgrundsticken

Die bisherige Festsetzung innerhalb des Stammplanes hat vorgese-
hen, dass bei Eckgrundstiicken die Hohe der Verkehrsflache, die vor
der Haupteingangsseite des Gebaudes liegt, als Bezugshohe fir die
Bestimmung der mdglichen Trauf- und Firsthéhen heranzuziehen ist.
Aufgrund der Problematik, welche Gebaudeseite jeweils als Haupt-
eingangsseite zu bezeichnen ist, wird die Festsetzung dahingehend
vereinfacht, dass als Bezugshohe der Schnittpunkt der gradlinigen
Verlangerungen der angrenzenden StralRenbegrenzungslinien zu-
grunde zulegen ist.

Bauweise innerhalb des WA 2

Die bisherige Festsetzung innerhalb des Stammplanes hat fur das
WA 2 eine offene Bauweise mit Doppelhausern vorgesehen. Diese
Festsetzung wird dahingehend geéndert, dass zukinftig sowohl Ein-
zel- als auch Doppelhauser maglich sind.

Traufhdhe innerhalb des WA 2

Die bisherige Traufhthenfestsetzung innerhalb des Stammplanes
setzt eine Mindesth6éhe von 6,00 m und eine maximale H6he von
6,50 m fest. Um entsprechend der Anderung unter 3.2 auch Einzel-
hauser zulassen zu kénnen, wird die Mindesthéhe von 6,00 m aufge-
geben und lediglich eine maximale H6he von 6,50 m festgesetzt.

Einzugsbereich des Regenrickhaltebeckens

Die Abgrenzung des Einzugsbereichs des Regenrickhaltebeckens ist
innerhalb des Stammplanes im Anderungsbereich identisch mit der
Abgrenzung zwischen dem WA 1 und dem ehemaligen WA 2. Auf-
grund der nach Anderung beabsichtigten Parzellierung wirde die
heutige Abgrenzung mittig innerhalb der zukilnftigen Grundsticke
verlaufen. Im Rahmen der Tiefbauplanung wurde aufgrund der topo-
graphischen Gegebenheiten vorgesehen, die Grundstiicke innerhalb
des zukunftigen WA 1 nordlich der Grinverbindung zum Regenrick-
haltebecken unmittelbar an den Kanal anzuschlie3en. Entsprechend
wird die Abgrenzung des Einzugsbereiches des Regenruckhaltebe-
ckens entlang dieser Grunverbindung festgesetzt.

Abgrenzung des Vorgartenbereiches

Aufgrund der vorgesehenen zukinftigen Parzellierung innerhalb des
WA 1 ergibt sich fur das ndrdlichste Grundstiick bei Beibehaltung des
festgesetzten Vorgartenbereiches gemall Stammplan das Problem,
dass die Garage bei einem Einzelhaus an der Sidseite des Gebau-
des errichtet werden miuisste, weil Garagen generell im Vorgartenbe-
reich unzulassig sind. Um die Garage an der Nordseite zu ermdgli-
chen, wird der Vorgartenbereich in der 1. Anderung an dieser Stelle
aufgehoben.
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Es gilt dann die Festsetzung, dass der Abstand der Garage zur seitli-
chen Grundstiicksgrenze mindestens 1 m betragen und eine Abpflan-
zung mit Strauchern oder Kletterpflanzen erfolgen muss.

Auswirkungen der Anderung

Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen

Die vorgenommenen Anderungen beziehen sich nicht auf die mogli-
che Gesamtausnutzung der Grundstiicke, so dass keine zusétzlichen
Ausgleichsmal3nahmen notwendig werden.

Kosten

Durch die Anderungen entstehen keine zuséatzlichen Kosten. Die Ver-

waltung begleitet lediglich die Planungséanderung und fuhrt das Ver-
fahren durch.



