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1.2

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 BauGB)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Die allgemeinen Wohngebiete WA 1 - WA 5 dienen vorwiegend dem
Wohnen.

Gemal § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass folgende nach

§ 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungsarten nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes werden:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes

Sonstige nicht storende Gewerbebetriebe

- Anlagen fur Verwaltungen

- Gartenbaubetriebe

- Tankstellen

Mischgebiet (§ 6 BauNVO)

Von den nach § 6 Abs. 2 BauNVO allgemein zulassigen Nutzungsar-

ten sind gemafR § 1 Abs. 5 BauNVO nicht zulassig:

- Tankstellen

- Vergniigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO in den
Teilen des Gebietes, die Uberwiegend durch gewerbliche Nutzun-
gen gepragt sind.

Die nach § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassige Nutzungsart

wird nicht Bestandteil des Bebauungsplanes:

- Vergnugungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO aul3-
erhalb von Teilen des Gebietes, die liberwiegend durch gewerbli-
che Nutzungen gepragt sind.

Mal3 der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 19 Abs. 4 BauNVO)

Hohenlage baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 2 BauGB; § 16 Abs. 3 BauNVO)

Die Hohenlage der baulichen Anlagen wird durch Festsetzungen der
Trauf- und Firsthéhen bestimmt. Bezugshéhe der Hoéhenfest-
setzungen ist die Hohe der Achs- oder Randhéhen der Oberkante
Stralde der mittig vor dem Grundstlick liegenden Verkehrsflache. Der
Hoéhenwert ist durch lineare Interpolation benachbarter Héhenpunkte
zu ermitteln. Ist die Interpolation nicht mdglich, so ist der nachstlie-
gende angegebene Héhenwert zugrunde zu legen. Bei Eckgrundsti-
cken ist zur Héhenermittlung der Schnittpunkt der Stralenbegren-
zungslinien heranzuziehen. (vorher: es gilt jeweils die Verkehrsflache,
die vor der Haupteingangsseite des Gebaudes liegt).
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Als Oberkante Traufe gilt die Schnittlinie der Aufienflache der Au-
Renwand mit der Oberkante Dachhaut. Als Oberkante First gilt bei
Satteldachern die Oberkante Schnittlinie Dachhaut der Dachflachen,
bei Pultdachern die Oberkante des hochseitigen Dachabschlusses.

3. Beschrankung der Zahl der Wohnungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Die hdchstzulassige Zahl der Wohnungen je Wohngebaude innerhalb
der WA 1 - WA 5 ist auf zwei Wohneinheiten beschrankt.
Die Doppelhaushalfte gilt als ein Gebaude.

4. Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB; § 14 Abs. 1 BauNVO)

Nebenanlagen sind in den zeichnerisch festgesetzten Vorgarten-
bereichen mit Ausnahme von Mulltonnenbehaltern unzulassig.

5. Garagen und Stellplatze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Garagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Flachen, in den Fla-
chen zwischen den gedachten Verlangerungen der vorderen und hin-
teren Baugrenze auflerhalb der zeichnerisch festgesetzten Vorgar-
tenbereiche oder in den fir Garagen vorgesehenen Flachen zuldssig.
Zwischen hinterer Baugrenze und hinterer Grundstlcksgrenze sind
sowohl Garagen als auch Stellplatze nicht zuldssig.

Zu seitlichen Verkehrs- und 6ffentlichen Griinflachen kénnen Gara-
gen zugelassen werden, wenn der Abstand zur seitlichen Grund-
stlicksgrenze mindestens 1m betragt und eine Abpflanzung mit Strau-
chern oder Kletterpflanzen erfolgt.

6. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Fir die mit GFL gekennzeichnete Flache werden folgende Geh-,

Fahr- und Leitungsrechte festgesetzt:

e Geh- und Fahrrecht zugunsten der Anlieger

e Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Versorgungstrager zur Ver-
sorgung der angrenzenden Grundstlicke

7. Erhaltung von Baumen und Strauchern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Alle als zu erhalten gekennzeichneten Baume sind dauerhaft zu er-
halten und zu pflegen.
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9.1

9.2

Im Wurzelbereich entsprechend der gesamten Kronentrauffliche sind
jegliche Bodenbewegungen und Oberflachenbefestigungen unter-
sagt. Wahrend laufender BaumalRnahmen ist der gesamte Wurzel-
bereich durch einen Bauzaun von mindestens 1,50m Ho6he zu schiit-
zen.

Die im landschaftspflegerischen Begleitplan aufgeflihrten DIN-Vor-
schriften sind zu beachten.

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzun-
gen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Einzelbaumpflanzungen auf offentlichen Flachen

Innerhalb der o6ffentlichen Grinflachen mit der Zweckbestimmung
Verkehrsgrin sind insgesamt 25 Laubbaume gemaf Pflanzliste 1,
StU 18-20 cm, 4x verpflanzt, zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und
zu pflegen.

Einzelbaumpflanzungen im Bereich der Baugrundstiicke

Im Bereich der WA 1 - 5 sind pro angefangene 250 m? Grundstuicks-
flache ein Laubbaum gemafy Pflanzliste 2, StU 14-16 cm, 3x ver-
pflanzt, oder ein Obstbaum gemaR Pflanzliste 3 zu pflanzen, dauer-
haft zu erhalten und zu pflegen.

Die Grundstiicksflache schlieRt Flachen, die als private Griinflachen
festgesetzt sind, ein. Die Baumpflanzungen kénnen auf privaten
Grinflachen vorgenommen werden.

Die im landschaftspflegerischen Begleitplan aufgefihrten DIN-Vor-
schriften sind zu beachten.

Grinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Offentliche Griinflache ,Spielplatz’

Innerhalb der mit A im Kreis gekennzeichneten Flache sind auf einem
Anteil von 200 m? an den Randern der Flache Hecken aus heimi-
schen, bodenstandigen Arten gemal Pflanzliste 4 zu pflanzen, dau-
erhaft zu erhalten und zu pflegen. Der Krautsaum unterhalb der zu
erhaltenden Baume ist der naturlichen Sukzession zu Uberlassen. Die
Ubrigen Flachen sind als Intensivrasen anzulegen.

Die im landschaftspflegerischen Begleitplan aufgeflihrten DIN-Vor-
schriften sind zu beachten.

Offentliche Griinflache ,Regenriickhaltung’

Innerhalb der mit B im Kreis gekennzeichneten offentlichen Grin-
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9.3

9.4

10.

11.

flache mit der Zweckbestimmung ,Regenriickhaltung’ ist ein 600 m?
groltes Regenriickhaltebecken anzulegen.

Auf einem Flachenanteil von 200 m?, vorwiegend an den Randern der
Flachen sind Hecken aus heimischen, bodenstandigen Arten geman
Pflanzliste 5 zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Die
nicht bepflanzten Flachen sind als Intensivrasen anzulegen. Die Bo6-
schungsbereiche des Ruckhaltebeckens sind als Extensivrasen aus-
zubilden. Die im landschaftspflegerischen Begleitplan aufgefiihrten
DIN-Vorschriften sind zu beachten.

Offentliche Griinflache ,Parkanlage’

Innerhalb der mit C im Kreis gekennzeichneten Flache sind auf einem
Anteil von 100 m? Hecken aus heimischen, bodenstandigen Arten
gemal Pflanzliste 4 zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und zu pfle-
gen. Bestehende Gehdlzstrukturen sind in die Anpflanzung einzubin-
den. Zusatzlich sind 7 Laubbdume gemal Pflanzliste 2, StU 14-16
cm, 3 x verpflanzt zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und zu pflegen.

Offentliche Griinflache ,Verkehrsgriin’

Innerhalb der mit D im Kreis gekennzeichneten Flache sind auf einem
Anteil von 100 m? Hecken aus heimischen, bodenstandigen Arten
gemal Pflanzliste 4 zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und zu pfle-
gen.

Innerhalb der mit E im Kreis gekennzeichneten Flachen sind Mulden
zur Entwasserung der privaten Grundsticke und der 6ffentlichen Ver-
kehrsflachen anzulegen. Die Mulden sind mit einer Raseneinsaat zu
versehen.

Grundstiicksentwasserung
(§9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Das anfallende Niederschlagswasser der privaten Grundstliicke und
der offentlichen Verkehrsflachen innerhalb der Abgrenzung des Ein-
zugsbereiches der Entwasserung ist dem festgesetzten Regen-
ruckhaltebecken zuzufihren.

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

In den mit 1 im Kreis festgesetzten Flachen fur Vorkehrungen zum
Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen sind die der Larmquelle
zugewandten Aulienwandbauteile mit einem resultierenden bewerte-
ten SchalldammmaR Rw’, res $ 35 dB auszustatten.
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Aufenthaltsrdume, die lediglich Fenster auf larmzugewandten Gebau-
deseiten haben, sind mit motorisch betriebenen schallgedammten
Ldftungselementen zu versehen.

Von den Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn aufgrund
von Eigenabschirmungen ausgeflhrter Gebaudekoérper oder Mauern
nachweislich geringere maf3gebliche AuRenlarmpegel auftreten.

Die mit 2 im Kreis gekennzeichnete Larmschutzwand muss nachweis-
lich eine A-bewertete Schallddmmung von mindestens 25 dB nach
ZTV-Lsw 88 aufweisen. Ein Nachweis ist nicht erforderlich, wenn das
Flachengewicht der Schallschutzwand an jeder Stelle mindestens 40
kg / m? betragt.

B HINWEISE
1. Bodendenkmalpflege

Bei Auftreten archaologischer Bodenfunde und —befunde sind diese
dem Kreis Aachen als Obere Denkmalbehdérde oder dem
Rheinischen Amt flir Bodendenkmalpflege unverziglich anzuzeigen
(88§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz Nordrhein-Westfalen).

2. Kampfmittelraumung

Es existieren keine konkreten Hinweise auf das Vorhandensein von
Bombenblindgangern / Kampfmittel. Dennoch sind Arbeiten mit ent-
sprechender Vorsicht auszufuhren. Sollten Kampfmittel gefunden
werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit einzustellen und umge-
hend die nachstgelegene Polizeidienststelle oder der Kampfmittel-
raumdienst zu benachrichtigen.

3.  Baugrund
Aufgrund des hoch anstehenden Grundwassers sind bei der Planung

von tiefgriindenden Bauwerken entsprechende bauliche MaRnahmen
zum Schutz vor hohem Grundwasser zu berucksichtigen.
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PFLANZLISTEN

Pflanzliste 1 (StralRenbaume)

Acer campestre
Alnus glutinosa
Carpinus betulus
Fagus sylvatica
Prunus avium
Sorbus aucuparia

Pflanzqualitat:

Feldahorn
Roterle
Hainbuche
Rotbuche
Vogelkirsche
Eberesche

Hochstamm 16-18, 3 x verpflanzt, mit Ballen

Pflanzliste 2 (Laubbaume auf Baugrundstiicken und o6ffentli-

che Griunflachen)

Acer campestre
Alnus glutinosa
Carpinus betulus
Fagus sylvatica
Prunus avium
Salix alba

Salix caprea
Salix cinerea
Sorbus aucuparia

Pflanzqualitat:

Feldahorn
Roterle
Hainbuche
Rotbuche
Vogelkirsche
Silberweide
Salweide
Grauweide
Eberesche

Hochstamm 14-16, 3 x verpflanzt, mit Ballen

Pflanzliste 3 (Obstbaume auf Baugrundstiicken)

A) Apfel

Aachener Hausapfel
Danziger Kantapfel
Rheinischer Bohnapfel
Jakob Fischer

Jakob Lebel

Klarapfel

Printenapfel
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B)

Clapps Liebling
Frihe aus Trevaux
Gellertes Butterbirne
Gute Graue
Miinsterbirne

Birne

C)

Grosse grine Reneclaude
Hauszwetschge
Nancymirabelle

Pflaume

D)

Blttners Rote Knorpelkirsche
Frihe Rote Meckenheimer
Gelsepitter

Grolde Schwarze Knorpelkirsche

SiRkirsche

E)

Ludwigs Fruhe
Morellenfeuer

Sauerkirsche

Anmerkung:

Alternativ kdnnen auch weitere Sorten aus der Liste empfohlener
Obstbaumsorten der Biologischen Station Kreis Aachen verwendet

werden.

Pflanzliste 4 (Hecken auf

Grunflachen mit der Zweck-

bestimmung Spielplatz und Regenriickhaltung)

Acer campestre
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Cytisus scoparius
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Rosa canina

Salix aurita
Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Viburnum opulus

Pflanzqualitat:

Feldahorn
Hartriegel

Hasel

WeilRdorn
Besenginster
Liguster
Heckenkirsche
Hundsrose
Ohrchenweide
Schwarzer Holunder
Traubenholunder
Wasser-Schneeball

Straucher, 2 x verpflanzt, ohne Ballen, H6he mindestens 60-80 cm
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Pflanzliste 5 (Hecken auf Baugrundstiicken)

Carpinus betulus Hainbuche
Fagus sylvatica Rotbuche

Pflanzqualitat:
Heckenpflanzen, 2 x verpflanzt, ohne Ballen, Héhe mindestens 60-
80 cm



